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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

Al accionista unico de Orbis Properties SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Orbis Properties SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre
de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de Ia situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2020, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 4 de la memoria consolidada) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamentogg_lggginién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espana segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Modo en el que se han tratado en la auditoria

Riesgo en la valoracion de las inversiones
inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2020 el valor contable
de las inversiones inmobiliarias registradas en
el activo no corriente asciende a
245.909.060,71 euros, tal y como se
desprende del balance consolidado adjunto.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicién menos su
correspondiente amortizacién acumulada y las
pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan
experimentado, tal y como se dispone en las
notas 5.3 y 7 de la memoria consolidada de
las cuentas anuales consolidadas adjuntas.
Para la estimacion del valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias la direccién del Grupo
utiliza valoraciones realizadas por un experto
independiente.

Tal y como se indica en la citada nota 7 de la
memoria consolidada de las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, el Grupo ha registrado
un cargo por deterioro de valor sobre sus
inversiones inmobiliarias en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada por importe
de 7.999.977,88 euros en el ejercicio 2020.

Consideramos la valoracion de las inversiones
inmobiliarias como el aspecto mas relevante
de la auditoria debido a la magnitud del
epigrafe y su significatividad en relacién con
las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto, a la importancia de los juicios y
estimaciones que conllevan las valoraciones y
a la existencia, por tanto, de un riesgo
inherente asociado a la valoracion de las
inversiones inmobiliarias.

En relacién con potenciales pérdidas por deterioro
de valor, hemos evaluado, dentro de nuestros
procedimientos de auditoria, la politica del Grupo
para el deterioro de sus inversiones inmobiliarias.

Hemos obtenido las valoraciones realizadas por
el experto independiente contratado por la
direccién del Grupo sobre las que hemos
realizado, entre otros, los siguientes
procedimientos:

) Evaluacion de la competencia, capacidad e
independencia del experto mediante la
obtencién de una confirmacion y la
constatacion de su reconocido prestigio.

) Evaluacién y andlisis de la metodologia
empleada por el experto independente en
las valoraciones.

. Realizacion de pruebas selectivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por la direccién
del Grupo al experto de valoracién.

° Evaluacién de las principales hipotesis
usadas en las valoraciones, contrastando Ia
coherencia de las estimaciones teniendo en
cuenta las condiciones del mercado
existentes en la fecha de |a valoracién.

Adicionalmente, hemos comprobado la suficiencia
de la informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas con relacién a este aspecto.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable el objetivo
de auditoria para el cual dichos procedimientos
fueron disefiados, y consideramos razonable el
ejercicio de valoracién realizado por la direccién
del Grupo sobre las inversiones inmobiliarias.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2020,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

® Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del conirol interno.
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° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

° Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

° Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida fa informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

° Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacién
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (50242)

AUDITOR=S

PRICEWATERHOUSE
C
AUDITORES, 5. COPERS

José Manuel Del Rio Lépez (22875)

2021 Nam. 01/21/12481
N de junio de 2021 SELLO CORPORATIVO 9,00 EUR

nforme de audltorla de cuentas sujeto
alanormativa de auditoria de cuentas 4
espanola o internaciona)



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

y sociedades dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion consolidado corres
terminado el 31 de diciembre de 2020

pondientes al gjercicio

™
N




ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. {Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020

BALANGCE CONSOLIDADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020 ....ccooonsvinnecsimmmmsasarssssssann 1
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2020.......csniumiiesssessecasissscssssssmssssssmsnsesses 2
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE 2020............ 3
A. ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2020............ 3
B. ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2020............ 4
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2020.......ccooccensseummmtsarcsssmssissssssssessassssssecens 5
MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A
31 DE DICIEMBRE DE 2020 ....u.csesuvesssesrsoscessmrssseassssisassonsssesassasssssesssstasssssossssstasmssmmssscss: 6
1. INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD ..o ruiemeisiemsassssisasissessasscsessssssmsnisisess 6
2. REGIMEN SOCIML. oo reeveeeeesssvssmessssssssmssessssesssessessmmsssssssmsasssasssssssssscesssessssasssasssseassssis oo 8
3. SOCIEDADES DEPENDIENTES Y VARIACION EN EL PERIMETRO DE
CONSOLIDACION e s esreeasosesssesssssessssssseesesss sessscsss sossrssesssssassssss sssssesssasssssasssasssassasasasess 10
4. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS .. 13
5. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION ....vvvvereencrnarsmsasssssssissossesmsasissssssssansnss i5
6. INMOVILIZADO INTANGIBLE ......covommeeisirenesereeosscrmesmssssssisssmsssssssmssssresssosmssssssessisnssss 28
7. INVERSIONES INMOBILIARIAS......ocvsvvverssvrscssnemsssessemssssmmssasasssssssssrsssassesssssssssossssnsss 28
8. ACTIVOS FINANCIEROS ..ocovverrertemsssesmmsosssseatsascessissmmsssassssssssssssssssrasssssesssnisssassssses 33
g, FONDOS PROPIOS .....oves s isseceressiressissssmssssssesssssessasssosisssssssssssssssiasssssssssssseasssssscostsssass 35
10.  PASIVOS FINANCIERODS. ..ccucesrererscerrasssssssssesssssssisssssesssmssmmssmassssssseseonsasss ssssssssssissssesssssss 37
11, SITUACION FISCAL....ourivreissssmmssssssmsssssece tsassssisssmesssssnessssssssssssmsssssetsessssssssmasssssssssansses 43
12.  CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES. .....cocsmermmumsmmiserssinssssnsssssreessses 44
13, INGRESOS Y GASTOS ..oreceovirecessssssssssssreesisisecssssssssats ossssstssssssss sesesssassissssasssssssasssssss 45
14, PARTES VINCULADAS ....ooovvormoesisressessssesessesssesssmssesssssonssiss st sesssesessismsiss s sstssssssssssisses 47
15. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECGION......oummmmmeverecssssesssissssirnens 50
16. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO
PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.........ommmsenssevcrmsmsesssmsnsssmsasarssscsonss 51
17.  OTRA INFORMACION..c.vvcoerrmsesesssseesessecresssssmsosssasamsssssss isssessssasssspiss sossssisssssassnsssass 53

18. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE ..oicciirrieiminmiiemrni it 53



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020

19. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI

(LEY 11/2000)...001cc00reeeresreeererssssssssssssssssssassssssesssssssessesssseosssseossssesssess v s oo oo 53
20. COMBINACIONES DE NEGOCIOS ... vsessosssresssrmssssesssssssmssssssssssisssssssssaseres 54
21, INFORMACION SEGMENTADA .covoveeserees s ecsvserssssesssessssssssss s sssssssssassessssssssesesessio 55
22, IMPLICACIONES DE LA PANDEMIA........comevveermeenssssssnsesessesssssssesesssssassimsssesssssaseones 55
23, HECHOS POSTERIORES....oovovovoreveecereeeereeerseessessessssesssassssssssssssssssessssststessssessinsessassees 56
INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020 «..veoeeeorereeeemermessesessssssssoneesssssasmsossssessssmssssesssesassnsassessessssassasasssssacssisssss 57
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020

(Expresado en Euros)

Notas de
ACTIVO la 2020 2019
Memoria
AYACTIVO NO.CORRIENTE . .- s 1o 247.626.699,74 | 273.723.086,31
inmovilizado intangible. 6 4.907,29 11.574,01
Inversiones inmabiliarias. 7 245,909.060,71 | 272.040.120,86
Inversiones financieras a largo plazo. 8 1.712.731,74 1.671.391,44
B)-ACTIVO CORRIENTE . .- : i i1.18:915.475,85 | '6.798.493,75
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 1.646.777 54 1.209.316,M1
Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 2] 352.016,95 97.009,31
Ofros deudores. 8 1.240.072,30 1.101.724,97
Otros créditos con las Administraciones Publicas 11 54.668,29 10.5682,63
Periodificaciones a corto plazo. 8 485,751,47 308.699,29
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 11.782.946,84 5.280.477,55
TOTAL ACTIVO (A+B):: i 261,542:175,59 | - 280.621,580,06.
Notas de
PATRIMONIO NETD Y PASIVO la 2020 2019
Memoria
A) PATRIMONIO NETO :-51:309.862,43 |-, 58.801.427.15
Fondos propios. 51.300.882,43| 58.801.427,15
Capital. 6.000.000,00 3.000,00
Capital escriturado. 5.000.000,00 3.000,00
Reservas y resultados negativos de ejercicios anteriores. (17.600.012,39)| (B.358.120,85)
Otras aportaciones de socios. 72.049.539,00 76.396.539,00
Resultado del gjercicio atribuido a la sociedad dominante. (8.139.844,18) !  (9.239.991,00)
B) PASIVO NQ CORRIENTE - 1189.861.070;84 | - 208.625.092,20
Deudas a largo plazo. 147.383.036,85| 166.147.058,20
Deudas con entidades de crédito. 141.411.480,96| 160.646.373,98
Otros pasivos financieros. 5.971.555,89 5.500.684,22
Devudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo. 10 42.478.033,99| 42.478.034,00
C) PASIVO.CORRIENTE: 20.371.222,32] ;. 113.095:060,71
Deudas a corto plazo. 7.302.976,96 4.821.154,11
Deudas con entidades de crédito. 7.267.539,13 4.739.832,64
Otros pasivos financieros. 35.437,83 81.321,47
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 10 9.544.841,01 6.350.260,11
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar. 3.523.404,35 1.820.769,00
Proveedores. 2,186.264,88 1.410.353,76
Ofros acreedores. 15.218,08 131.361,43
Ofras deudas con las Administraciones Publicas 1.321.921,39 279.053,81
Periodificaciones a corto plazo. - 102.877,48
TOTAL: PATRIMONIO. NETO Y- PASIVO (A+B+C) - .,/ 261.542,175,59.| . 280.521.580,06

Las Cuentas Anuales consolidadas de fa Seciedad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance consolidado, la

Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada, el Estado de Camblos en el Patrimonio Neto consolidado, ef Estado de Flujos de

Efective consolfdado y Ja Memoria, que consta de 23 Notas, adjuntos.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2020

{Expresada en Euros)

Importe neto de Ié cifra de negocios.

13.899.229,16 15.351.236,18

Prestaciones de servicios. 13.895.229,16 15,351.236,18
Otros ingresos de explotacién. 3.093,44 -
Ingresos accesorios y ofros de gestion corriente. 3.083,44 -
Otros gastos de explotacion. 13 (8.500.996,05) | (7.964.823,96)
Oftros gastos de gestion corriente. (8.500.996,06) | (7.964.823,96)
Amortizacién del inmovilizado. 6,7 (3.003.340,14) |  (3.190.879,80)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. (3.125.309,39) | (5.385.387,86)
Deterioros y pérdidas. 7 {7.990.977,88)| (5.385.387,86)
Resuitados y otros. 7 4.874.668,49 -
Otros resultados 13 555.950,23 1.019.571,11

174.372,75)

170.284,33)

Gastos financieros. 13 (6.936.837,08) | (7.286.976,03)
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros. 13 (116.773,28) | (1.782.640,08)

Cartera de negociacién y ofros. (116.773,28)| (1.782.640,08}
Diferencias de cambio. 13 {196,41) {90,56)

‘A’2) RESULTADO.FINANCIERO

:053.806,75) |

{9:069:706;67)-

Resultado atribuido a socios externos

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (;1.225.179,50) {9.239.991,00}
Impuestos sobre beneficios 12 (914.464,68) -
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE

OPERACIONES CONTINUADAS (8.139.644,18) |  (9.239.991,00)
A.5) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (8.139.644,18) | (9.239.991,00)
Resultado atribuido a la sociedad dominante g (8.139.644,18) (9.239.991,00)

Las Cuentas Anuales consofidadas de fa Socledad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance consalidado, ia
Cuenta de Pérdidas y Gananclas consolidada, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto consolidado, ef Estado de Fiujos de
Efectivo consolidado y la Memornia, que consta de 23 Notas, adjuntos.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE 2020

(Expresado en Euros)

A. ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADQ CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2020

Notas de la

Memoria | 311272020 -3111212019 |

i Ingresos y gaStos imputados directamente al patrimonio neto
&y -TOTAL INGRESDS; Y'GASTOS IMPUTADO:!

C) PERDIDAS‘Y GANANCIAS >

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(8.139.644,18) | (9.239.951,00)

Las Cuenlas Anuales consolidadas de fa Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden esfe Balance consolidado, la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada, ef Estado de Cambios en el Patrimonio Neto consolidado, el Estado de Flujos de
Efectiva consolidado y la Memoria, que consta de 23 Notas, adjunfos.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2020

(Expresado en Euros)

Notas

2019

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES D
EXPLOTACION: )

2020

Resultado del ejercicm antes de lmpuestos

(7.225.179,50) | (9.239.991,00)

Ajustes del resultado. 13.182.456,28 | 17.645.974,33
Amortizacion del inmovilizado 6y7 3.003.340,14 3.1980.879,80
Correcciones valorativas por deterioro 7 7.999.977,88 5.385.387,86
Resultado por bajas y enajenacion de inmovilizado 7y 13| (4.874.668,49) -
Gastos financieros 13 6.936.837,06 7.286.976,03
Diferencias de cambio 13 196,41 90,56
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 13 116.773,28 1.782.640,08
Camblos en el capital corriente. 86.194,86 {656.748,07)
Deudores y otras cuentas a cobrar (437.460,63) {750.008,30)
Otros activos corrientes (177.052,18) (218.183,09)
Acreedores y otras cuentas a pagar 803.585,16 208.565,83
Otros pasivos corrientes (102.877,49) 102.877,49
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. {1.816.505,61) | (2.757.828,39)
Pagos de intereses (1.816.505,61) [ (2.757.828,39)
Flujos de efectlvo de Jas activndades de explotacién 4.226.966,03 4.991.406,87

Pagos por mversiones
Inversiones inmobiliarias.
Otros activos financieros.

Cobros por desinversiones
Inversiones inmobiliarias.

Flujos de efectivo de las actmdades de mvers|6n

(1.983.196,52)
(1.941.856,22)

(41.340,30)
21.950.933,56
21.950.933,56
19.967.737,04

(1.855.755,19)
(1.806.777,45)
(48.977,74)

(1.855.755,19)

'FINANCIACION - . 1 R
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 648.099,46 -
&) Emisién de instrumentos de patrimenio 2] 648.099,46 -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. (18.340.333,24) | (2.672.419,49)
a) Emision 10 - 13.137,13
Deudas con empresas del grupo - 2.877.80
Ofras deudas - 10.259,33
b) Devolucién y amortizacién de 10 | (18.340.333,24) | (2.685.556,62)
Deudas con entidades de crédito (17.915.345,21) | (2.550,000,00)
Ofras deudas {424.988,03) (135.556,62)
Flujos de efectivo de Ias actividades de ﬁnanclaclén (17.692.233,78) | (2.672.419,49)

E) AUMENTOIDISMINUCION NETA DEL EFECTIVO:
EQUIVALENTES :

Efectivo v equnvalentes al comienzo del ejercicio,
Efectivo y equivalentes al final del ejercicio.

5.280.477,55
11.782.946,84

4.817.245,36
5.280.477,55

-
~x,

Las Cuentas Anuales consolidadas de la Seciedad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance consolidado, la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias consofidada, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto consolfdado, el Estado de Flujos de
Efectivo consoiidado y fa Memoria, que consta de 23 Notas, adjuntos.



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, 5.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

(Expresada en Euros)

1.  INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD

La sociedad ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. {Sociedad Unipersonal) (antes Newsoms Invest, S.L.)
{en adelante, la “Sociedad” o la "Sociedad Dominante”) se constituyd como Sociedad Limitada en
Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el dfa § de julio de 2018 ante el notario de Madrid,
Francisco Javier Piera Rodriguez, con el nimero 2.939 de su profocolo. Se encuentra inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.755, folio 196, hoja M-672.592. Su nlimero de identificacion
fiscal es B88149810. Su domicilic social se encuentra en la Calle Principe de Vergara 112, 28002,
Madrid.

En el momento de su constitucién, los socios de la sociedad TMF PARTICIPATIONS HOLDING
(SPAIN), S.L. y TMF SOCIEDAD DE PARTICIPACION, S.L. aportaron 3.000,00 Euros.

Con fecha 7 de agosto de 2018 la Sociedad fue adquirida por la sociedad EPISO 4 REBOUND
HOLDING, S.AR.L, constituida y existente de conformidad con las leyes del Gran Ducado de
Luxemburgo, con domicifio social en 1, Aliee Scheffer, L-2520, ciudad de Luxemburgo con nimero B-
199106. Dicha sociedad tiene asignado el N.I.F. NO186570H.

Ese mismo dfa, es decir, 7 de agosto de 2018, la Sociedad fue declarada Unipersonal, siendo inscrita
dicha circunstancia en el Registro Mercantil de Madrid el dia 29 de agosto de 2018.

El dia 19 de septiembre de 2018 el Socio Unico adoptd |a decision de acoger a {a Sociedad Dominante
y sus sociedades dependientes (Nota 3) al régimen regulado-por la ley 11/2008, de 26 de octubre, por
la que se regulan ias Sociedades Antnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
{"SOCIMI") con efectos a partir de la constitucion de cada sociedad.

En la misma fecha del 19 de septiembre de 2018, el Socio Unico de la Sociedad adopt6 la decisidn de
modificar el objeto social de la Sociedad, de modo que en adelante tuviese el siguiente tenor literal:

- La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario ("SOCIMIs™} o en el de entidades no residentes en territorio espafiol gue tengan el
mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas & un régimen similar al establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tenga como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para las SOCIMIs
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de |a Ley de SOCIMils.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

- El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de
la sociedad en cada periodo impositivo o aquelfas que puedan considerarse accesotias de

~
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acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de
forma indirecta, mediante la participacion en otras Sociedades con objeto idéntico o andlogo.

Mediante escritura de fecha 19 de septiembre de 2018 otorgada ante el notario de Madrid, D. Francisco
Javier Piera Rodriguez, bajo el numero 4.041 de su protocolo la Sociedad Dominante modificé su
régimen de distribucion de dividendos con el objeto de adecuar la politica de distribucion de dividendos
a requerimientos segun lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SocCImM).

Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante escrito
de fecha 28 de septiembre de 2018.

En fecha 3 de abril de 2020, en virtud de la escritura con nimero de protocolo 1372 del Notario Antonio

de la Esperanza Rodriguez, de acuerdo con la decisién de Socio Unico del 26 de marzo de 2020, se
ha producido un aumento de capital de la Sociedad Dominante por importe de 4.997.000,00 euros
mediante la emisién de 4.997.000 nuevas participaciones de 1 euro de valor nominal cada una y
numeradas correlativamente del 3.001 al 5.000.000 fntegramente suscritas y desembolsadas con
cargo a reservas (otras aportaciones de socios) con el objeto de dar cumplimiento a las condiciones
del régimen SOCIMI (Nota 2).

Adicionalmente, el 3 de abril de 2020, y en virtud de la escritura con nimero de protocolo 1373 del
Notario Antonio de la Esperanza Rodriguez, de acuerdo con la decisién de Socio Unico de la Sociedad
Dominante del 26 de marzo de 2020, se ha producido su conversion a Sociedad Anénima,
convirtiéndose de esa manera las participaciones en acciones, asi como el cambio de denominacion.
Por consiguiente, la Sociedad ha pasado de llarmarse Newsoms Invest, S.L. a llamarse Orbis Properties
SOCIMI, S.A., habiéndose obtenido el preceptivo informe de experte independiente emitido con fecha
26 de marzo de 2020.

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad Dominante se rige por un Consejo de Administracion 2020
formado por los siguientes miembros (en adelante, el actual “Grgano de Administraciéon”):

Presidente D, Yves Barthels
Consejero D#a. Anne-Julie Bellaize
Consefero D. Jean-Philippe Jean Jacques Blangy

La Sociedad Dominante deposita sus cuentas individuales en &l Registro Mercantil de Madrid y junto
con sus sociedades dependientes forman el grupo ORBIS PROPERTIES (en adelante el “Grupo™).

El Grupo ORB!S PROPERTIES y sociedades dependientes quedé constituido el 7 de agosto de 2018
como consecuencia de la adquisicién en dicha fecha, por parte de la Sociedad Dominante, de las
sociedades dependientes indicadas en la Nota 3.

La Sociedad Dominante, a través de su socio tnico EPISQ 4 Rebound Holding Sarl pertenece al grupo
EPISO 4 Luxembourg Holding Sarl, sociedad ubicada en Luxemburgo. La sociedad luxemburguesa a
su vez pertenece a un grupo de inversores denominado European Property Investors Special
Opportunities 4 LP ubicado en Reino Unido.
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La moneda de! enforno econdmico principal en el que opera el Grupo Orbis Properties es el Euro,
siendo esta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en las presentes notas
estan reflejados en euros, salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en la
adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
371992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Los negocios de la Sociedad y sus
sociedades dependientes se extienden tnicamente al territoric espaol.

En linea con lo comentado en la Nota 18, y dada la actividad a la que se dedican las sociedades del
Grupo, no tienen responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y
los resultados de las mismas. Par este motivo, no se incluyen desgloses especificos en las presentes
notas con respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

A 31 de diciembre de 2020, ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. cotiza en el Euronext, Paris, bajo el
1SIN ES0105490009 habiendo sida admitida a cotizacién el 30 de julio de 2020.

2. REGIMEN SOCIMI

La Sociedad Dominante y sus § sociedades dependientes, se encuentran reguladas por ia Ley
112009, de 26 de octubre, madificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario ("LSOCIMI®). Dichas
sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las
siguientes obligaciones:

1. Obligacién de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en ofras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como instituciones de Inversién Colectiva.

2. Obligacion de Inversion;

- Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinase a esta
finalidad siempre que la promoci6n se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de oras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

- Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que fa
Sociedad sea dominante de un grupo segtin los criterios establecidos en el articulo 42
del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la Ley 11/2009.

- Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado o
se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos
activos siempre que se superen los pericdos maximos de reinversion establecidos.

- Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al (i)
arendamiento de los bienes inmuebles; v (i) de los dividendos procedentes de las
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participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estars integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a las que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

- Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el
cémputo, se podra afadir hasta un afio del periodo que se hayan ofrecido en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afos.

3. Obligacion de negociaciones en mercado regulado o sistema multilateral de negociacién. Las
acciones de [as SCCIMI deberdn estar admitidas a negociaciéon en un mercado regulado
espafiol o en un sistema multilateral de negociacién espaiiol o en el de cualquier otro Estado
miembro de [a Unién Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado
regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion
tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las acciones deberan
ser nominativas.

4. Obligacion de distribucién de resultado. Las sociedades deberan distribuir como dividendos,
una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

- Almenocs el 50% de los beneficios derivados de la trasmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez trascurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento
de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afeclos de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmisién.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
abligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacion: las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI
(Nota 12).

6. Capital minimo; El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
B de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho
régimen.

Elincumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que el grupo Orbis Properties pase
a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo
en que se manifieste dicho incumplimiento salvo que se subsane en el ejercicio sigliente. Ademas, el
Grupo Orbis Properties estaria obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la
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diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota
ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin
perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, €n su ¢aso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién
superior al 5%, estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estarad sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a los socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
deber4 ser satisfecho por la SOCIM! en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

A 31 de diciembre de 2020, ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. cotiza en el Euronext, Paris, bajo el
ISIN ES0105490009 habiendo sida admitida a cotizacion el 30 de julio de 2020.

3. SOCIEDADES DEPENDIENTES Y VARIACION EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que el
Grupo ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener beneficios
econdémicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o
convertibles. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
contro! al Grupo, ¥ se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, las sociedades dependientes incluidas en el
perfmetro de consolidacién, consolidadas por el método de integracién global, no auditadas, son las
siguientes:

3111212020 - , ST

" Demominacien | ‘Actividad | Pals o e A 3;’:‘5';;2; Pétnmoplo Neto -
Orbis Cristalia 283, S.L.U. * Espafia 100% 100% 16.048.611,21
Orbis Cristalia 586, S.L.U. *) Espafia 100% 100% 11.526.081,23
Orbis Foxa 29, S.L.U. * Espana 100% 100% 9.010.385,36
Orbls Jilt 6814, S.L.U. *) Espafia 100% 100% 9.104.106,21
Orbls de la Vega, S.L.U. (] Espaia 100% 100% 5.590,852,21
3122019 - _ —————

. Denominacién . . | Actividad '_ Pais - | _.g:g;’é:::;g ' -‘?‘;ﬁ?&g& Patrimonio Neto
Orbis Cristatia 283, S.L.U. ") Espafia 100% 100% 18.108.023,33
Orbls Cristalia 58&86, S.L.U. ) Espafia 100% 100% 15.059.107,39
Orbls Foxa 29, S.L.U. * Espafia 100% 100% 8.972.567,94
Orbls JIIt 6&14, S.L.U. ] Espafa 100% 100% 6.697.766,57
Orbls de la Vega, S.L.U. " Espafia 100% 100% 10.128.998,74

{*) La actividad principal es el alguiler de edificios de oficinag ubicadas en la Comunidad de Madirid,

10
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Los datos registrales y domicilio de las Sociedades dependientes es el siguiente:

La sociedad ORBIS CRISTALIA 2&3, S.L.U. se constituyé como sociedad limitada en Espafa
bajo la denominacién de Hartville Invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinido, el 5 dejulio
de 2018, con domicilic social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta primera, 28002
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.983, folio 40,
hoja 676.294. Su nimero de identificacién fiscal es B88149729.

- La sociedad ORBIS CRISTALIA 5&6, S.L.U. se constituyé como sociedad limitada en Espaiia
bajo la denominacién de Peacham Invest, S.L.U., por un pericdo de tiempo indefinido, el 5 de
julio de 2018, con domicilio social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta primera,
28002 Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.983, folio
70, hoja 676.297. Su numero de identificacion fiscal es B88149703.

- La sociedad ORBIS FOXA 29, S.L.U. se constituy6 como sociedad limitada en Espafia bajo la
denominacién de Stonewall Invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinido, el 5 de julio de
2018, con domicilio social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta primera, 28002
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.904, folio 160,
hoja M-674999. Su niimero de identificacion fiscal es B88150735.

- L.a sociedad ORBIS JILT 6&14, S.L.U. se constituyé como sociedad limitada en Espafia bajo la
denominacidn social Saitville Invest, S.L, por un periodo de tiempo indefinido, el 5 de julio de
2018, con domicilio social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta cuarta, 28002
Madrid. La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.983,
Folio 50, Seccidn 8, Hoja M 676295. Su nimero de identificacion fiscal es B88149745,

- La sociedad ORBIS DE LA VEGA, S.L.U. se constituyd como sociedad limitada en Espafia bajo
la denominacién de Greybull invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinido, ef 5 de julio de
2018, con domicilio social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta primera, 28002
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37983, folic 60, hoja
676296. Su nuimero de identificacion fiscal es B88149794.

Las Sociedades dependientes tienen por objeto social principal;

a. Laadquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b. Latenencia de participaciones.en el capital de sociedades cotizadas de inversidn en el mercado
inmobiliario (*SOCIMIs™) o en el de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquéltas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
fas SOCIMIs en cuanto a [a politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c. La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para las SOCIMis
en cuanto a la polftica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMs.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma gue la sustituya en el futuro.

e. El desarrollo de ofras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de
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la sociedad en cada periodo impositivo o aguellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parciaimente de forma
indirecta, mediante la pariicipacién en ofras sociedades con objeto idéntico o analogo.

La Sociedad Dominante adquirio el control del 100% de las sociedades dependientes mediante
escritura de compraventa de participaciones segtin el siguiente detalle, por un total de 15.000 euros:

- Orbis Cristalia 283, S.L.U adquirida el 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Hartville Invest,
S.L. en virtud de la escritura del Notario Francisco Javier Piera Rodriguez con nimero de
protocolo 3624.

- Orbis Cristalia 5&86, S.L.U adquirida el 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Peacham Invest,
S.L. en virtud de la escritura del Notaric Francisco Javier Piera Rodriguez con numero de
protocolo 3628.

- Orbis Foxa 29, S.L.U adquirida &l 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Stonewall Invest,
S.L. en virtud de la escritura de! Notario Francisco Javier Piera Rodriguez con nimero de
protocolo 3636.

- Orbis JILT6&14, S.L.U adquirida el 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Saltville Invest, S.L.
en virtud de la escritura del Notario Francisco Javier Piera Rodriguez con niimero de protocolo
3632.

- Orbis de la Vega, S.L.U adquirida el 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Greybull Invest,
S.L. en virtud de la escritura del Notario Francisco Javier Piera Rodriguez con ndmero de
protocolo 3620.

Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido preparados teniendo en cuenta el impacto de la
combinacién de negocios en relacién a la toma de control sobre la participacién de las sociedades
dependientes.

Al igual que en el caso de la Sociedad Dominante, todas las sociedades dependientes cierran su
ejercicio el 31 de diciembre y estén incluidas en la consolidacion.

Los supuestos por los gque se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el Art. 2 de las Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas
{(“NOFCAC"), que se indican a continuacion:

1. Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacién con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad Dominante tenga la faculiad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del drgano de administracién.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros socios,
de la mayoria de los derechos de voto.
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d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
érgano de administracién, que desempefien su cargo en el momento en gue deban formularse
las cuentas anuales consolidadas y durante los dos sjercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayorfa de los miembros del 6rgano de administracion de
la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracion o altos directivos de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por esta.

2. Cuando una Sociedad Dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea o no posea participacion en otra sociedad, o cuande no se haya
explicitado el poder de direccion (entidades de propésito especial), pero participe en los riesgos
y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacion y
financieras de la misma.

4. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

4.1. IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales consolidadas han sido obtenidas de los registros contables de las sociedades que
se incluyen en la consolidacion e incluyen los agjustes y reclasificaciones necesarios para la
homogeneizacion temporal y valorativa con los criterios contables establecidos por el Grupo.

Estas cuentas consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacidn mercantil vigente, recogida en
el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacién
de la legislacién mercantil en materia contable para su armonizacién internacional con base en la
normativa de la Unién Europea, el Real Decreto 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se aprueba
el Plan General de Contabilidad, y el Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 6802/2016, de 17 de
septiembre, por el que se aprusban las normas para la formulacién de cuentas anuales consolidadas
(NOFCAC) y sus modificaciones posteriores (incluido el Real Decreto 602/2018), en todo o que no se
oponga a lo establecido en la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera vy de los resultados del-Grupo, asi como la-veracidad de los fiujos
de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo consolidado.

4.2. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No existe ningiin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

4.3. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones contables
relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacion de las
politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos
que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hip6tesis y estimaciones son
significativas para la preparacién de las cuentas anuales consolidadas:

- Pérdidas por deterioro de inversiones inmobiliarias (Nota 5.3 y 7).

- Impuesto sobre las ganancias - Régimen SOCIMI (Nota 2 y 12).
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A pesar de que estas esfimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
al cierre del ejercicio 2020, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen
a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, de forma prospectiva.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas el Gonsejo de Administracion
de la Sociedad Dominante no tiene constancia de la existencia de incertidumbres relativas a eventos
o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la pesibilidad de que el Grupo siga
funcionando normalmente.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre a 31 de diciembre de 2020, que llevan asociados un riesgo importante de suponer

cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en los préximos ejercicios son los siguientes:

Pérdidas por deterioro de inversiones inmobiliarias (Nota 5.3y 7).

La valoracién de los activos no cormientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro,
especialmente de las inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razonable el Grupo ha
encargado a un experto independiente la realizacién de una valoracién de las inversiones inmebiliarias
en funcién de una estimacién de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y utilizando
una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual (Nota 7).

Impuesto sobre las ganancias - Régimen SOCIMI (Nota 2 y 12).

Desde el 28 de septiembre de 2018, el Grupo esté acogido al régimen establecido en la Ley 11/2008,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversién en el mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos (Nota 2) que las sociedades que integran el Grupo estan
sometidas a un tipo impositivo en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante, realiza una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con e! objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en
la misma. En este sentido, e Consejo de Administracién ha establecido que dichos requisitos fuerdn
cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo registrar ningtn tipo de fresultado derivado
del Impuesto sobre Sociedades.

Tal y como aparece en la Nota 12, y debido a la venta de un activo inmobiliario antes del plazo
estipulado de 3 afios marcado por la ley ley 11/2009, el Grupo ha reconocido una deuda con
Administraciones Publicas al tipo general del 25%, la cual ha implicado una provision de gasio por
impuesto de sociedades por importe de 914.464,68 euros.

4.4. COMPARACION DE LA INFORMACION

La informacién contenida en las presentes cuentas anuales consolidadas se presenta de modo
comparativo con la del glercicio 2019.

4.5. PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Al 31 de diciembre de 2020 el Grupo ha tenido un resultado negativo de 8.139.644,18 euros (resultado
negativo de 9.239.991 euros en 2019), derivado fundamentaimente por los gastos financieros de los
préstamos concedidos por su Socio Unico y entidades financieras (Notas 10 y 14), asi como por deterioros
de determinadas inversiones inmobiliarias (Nota 7). Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2020 el Grupo
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presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 6.455.746,47 (6.296.566,96 euros negativo a 31
de diciembre de 2019). Esto es consecuencia principalmente de los intereses devengados por los
préstamos concedidos por sociedades vinculadas (Nota 14.1), asi como las exigencias de tesoreria para
los pagos realizados derivados de la financiacién bancaria (Nota 10.4). El accionista Gltimo de la Sociedad
Dominante, EUROPEAN PROPERTY INVESTORS SPECIAL OPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado
constancia por escrito de que proporcionara el soporte financiero necesario para que la Sociedad
Dominante y sus dependientes continlien operando y puedan atender sus obligaciones. Por su parte, el
apoyo del Socio Unico de la Sociedad Dominante se ha materializado en sendas aportaciones al
patrimonio realizadas en el gjercicio 2020 (Nota 9), realizandose una nueva aportacion al patrimonio de la
Sociedad Dominante el 29 de enero de 2020 por importe de 100.000 euros y en fecha 15 de abril por
importe de 550.000 euros.

Por otro lado, cabe destacar que el Grupo tiene un patrimonio positivo tanto al 31 de diciembre de 2020
como al 31 de diciembre de 2019 y cuenta con una estructura reducida, contribuyendo a mitigar el riesgo.

Por altimo, los administradores de la Sociedad Dominante han evaluado el impacto de COVID 19 sobre
las presentes cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020 y han concluido gue no implica un ajuste
en éstas (Nota 22). Como parte de las medidas adoptadas, tal y como se describe en la citada nota, el
Grupo ha solicitado a los prestamistas de Ja deuda descrita en la Nota 10 determinadas modificaciones
del contrato de financiacion, concediéndosele algunas de ellas, que permitiran afrontar el eventual impacto
de la pandemia causada por el COVID 19 en los resultados y la situacion financiera del Grupo.

Como resultado de todo lo anterior, los administradores de la Sociedad Dominante han evaluado el
potencial impacto a corto y medio piazo de los factores antes indicados sobre el negocio y las previsiones
del Grupo utilizando diversos andlisis de sensibilidad y consideran que a fecha de formulacion de las
presentes cuentas anuales consolidadas la capacidad del Grupo de continuar operando no se ve
impactada, por lo que aquélias se formulan bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4.6. AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de perdidas y ganancias corsolidada, del
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa,
se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria consolidada,

5. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2020, de acuerdo con lo establecido al marco nomativo de Ia
Informacién financiera aplicable, han sido las siguientes:

5.1 Adguisicién de control

Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre fas que la Sociedad, directa o indirectamente
a traves de sociedades dependientes, ejerce control, segtin lo previsto en el art. 42 del Codigo de
Comercio. En la Nota 3 se incluye determinada informacién sobre las sociedades dependientes
incluidas en la consolidacién del Grupo, asi como las variaciones en el perimetro de consolidacion
habidas durante el ejercicio.

La adquisicioén por parte de la Sociedad Dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una

sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios gue se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
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de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasives asumidos en una combinacion
de negocios, asi como, en su caso, el cormespondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el controf al Grupo, y
se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

£l coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza,

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Notas 5.5 y 5.8). Los honorarios abonados a
asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios se contabilizan
como gastos a medida gue se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacién los gastos
generados intermamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad
adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el del pasivo asumido
representativa de la participacion en el capital de Ia sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizaria en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como
un ingreso.

5.2 Método de consolidacion

| os activos, pasivos, ingresos, gastos, fiujos de efectivo y demas partidas de los estados financieros
individuales de las sociedades integrantes del Grupo se incorporan a los estados financieros
consolidados por el método de integracion global. Este método se ha. aplicado de acuerdo a los
siguientes criterios:

a)  Homogeneizacién temporal

Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma fecha que las cuentas anuales
individuales de !a Saciedad Dominante.

Las sociedades dependientes tienen establecida la misma fecha de cierre y periodo que Ja Sociedad
Dominante, por lo que no es necesaria una homogeneizacion temporal.

b)  Homogeneizacién valorativa

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de los estados
financieros individuales de las sociedades dependientes se han valorado siguiendo métodos
uniformes. Aquellos elementos del active o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos que se
hubieran valorado segGn criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacién se han
valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a los Gnicos efectos de la consolidacion.
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¢)  Agregacion

Las diferentes partidas de los estados financieros individuales previamente homogeneizadas se
agregan segun su naturaleza,

d)  Eliminacion inversién-patrimonio nefo

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente
poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad Dominante, se compensan con la parte
proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a
dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método
de adquisicion descrito anteriormente.

En consolidaciones posteriores al gjercicio en que se adquirié el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea
atribuible a fa Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas de
reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los socios
externos se inscribe en la partida de "Socios externos”.

e)  Participacion de socios exfernos

La valoracion de los socios externos se realiza en funcion de su participacién efectiva en el patrimanio
neto de la sociedad dependiente una vez incorporados los ajustes anteriores, El fondo de comercio no
se afribuye a los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionaimente les corresponda se atribuye
a aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Grupo no tiene socios externos ya que las sociedades
dependientes lo son al 100% respecto a la Sociedad Dominante.

] Eliminaciones de pariidas intragrupo

Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan
en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones intemas se
elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

g)  Fondo de comercio y combinaciones de negocios

La adquisicién por parte de la sociedad dominante del control de una sociedad dependiente constituye
una combinacién de negocios a la que se aplicara el método de adquisicion. En consolidaciones
posteriores, la eliminacién de la inversion-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara
con caracter general con base a valores resultantes de aplicar el método de adquisicién que se
describe a continuacion en la fecha de control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicién para lo cual se
determina la fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

Ei fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre los

valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacién, todo ello referido a la fecha de adquisicion.
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El coste de la combinacién se determina por la agregacion de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicién de fos activos cedidos, los pasivos incurridos
o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonabie de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o
del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emision de los instrumentos
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Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacion lds
honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacion
ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan
directamente en la cuenta de resultados.

h)  Modificacion de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones. posteriores que den lugar a una
madificacién de la participacién de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas anuales consolidadas, como una
operacion con titulos de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

a) No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco
el de otros activos y pasivos reconocidos;

b) El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina, en
consolidacién, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion
se reduce;

¢) Se ajustan los impertes de los “ajustes por cambios de valor” y de "subvenciones, donaciones
y legados” para reflgjar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las
sociedades del Grupo;

d) La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra en
funcidn del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacién en el
fondo de comercio contabilizado en las cuentas consclidadas asociado a la modificacién que
se ha producido;

e) El ajuste necesario resultante de los puntos a), b) y ¢} anteriores se contabilizara en reservas.

Durante el ejercicio 2020 y 2019 no se han producido modificaciones en las participaciones de las
entidades dependientes (Nota 3).

i) Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

- Se ajusta, a los efectos de la consclidacion, el beneficio o [a pérdida reconocida en las
cuentas anuales individuales;
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- Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se
consolida y se aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando
a efectos de su valoracidn inicial, el valor razonable de la participacion retenida en
dicha fecha;

- La participacién en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga
después de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion
se valorara de acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 5.5)
considerando como valoracién inicial el valor razonable en la fecha en que deja de
pertenecer al citado perimetro.

- Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar Vs
la participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la -

dependiente en el gjercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia
a la cuenta de pérdidas y ganancias de los ingresos y gastos contabilizados
directamente en el patrimonio nefo.

Durante el ¢jercicio 2020 y 2019 no se han producido pérdidas de control sobre las sociedades
participadas (Nota 3),

5.3. Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas en propiedad que se mantienen para la
obtencidn de rentas a largo plazo y no estan ocupadas por el Grupo.

Los elementos incluidos en este epigrafe se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicién o el coste de produccion.

El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados
que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias se valoran por su precio de
adquisicion menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

Los gastos financieros directamente relacionados con la construccién de las inversiones inmobiliarias
de plazo superior a un afio fueron capitalizados como parte de! coste hasta la puesta en marcha del
activo.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de fa vida util y los costes de mantenimientos
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora gue dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la
vida (il de los bienes, son incorporados al activa como mayor valor del mismo, déndose de baja, en
st caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste y se calcula por
el método lineal en funcién de la vida dtil estimada de los diferentes bienes, la cual es como sigue.

Construcciones 30-50
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En cada cierre de ejercicio el Grupo revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de
amortizacién de las inversiones inmobiliarias y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Deterioro del valor de inversiones inmobiliarias

El Grupo evalla periddicamente si existen indicios de que algin activo no corriente o, en su caso,
alguna unidad generadora de efective pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus
importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el impotte recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en [a cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de
comercio. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figurarfa si no se
hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor,

El Grupo Orbis Properties dota las oportunas provisiones de depreciacién de inversiones inmobiliarias
cuando el valor recuperable es inferior al coste amortizado. Los Administradores de la Sociedad
Dominante han considerado, a efectos de determinar el valor recuperable, ias valoraciones realizadas
por terceros expertos independientes. Dichas valoraciones, se han realizado en base a las siguientes
astnciones:

a) La base de valoracion utilizada por el valorador independiente es la de valor de mercado, que
se ha efectuade en concordancia con Valoraciones RICS -~ Global Standards, las cuales estan
incluidas en el Red Book “Valoraciéon RICS® (Rotal Institute Chartered Surveyor). Se establece
la definicién de la VSP4: "Cuantia estimada por el que un bien o deuda pedria intercambiarse
en la fecha de Valoracién entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una fransaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccién.

b} La metodologia de la valoracion aplicada por el experto tercero independiente se ha basado en
valoraciones individuales de cada inmueble, Para las valoraciones de éstos se ha adoptado el
método del descuento de rentas de flujos o capitalizacion de rentas con los ajustes pertinentes
en funcion de la situacién de cada activo.

c) Las rentabilidades estimadas ("yield”) dependen del tipo y antigiiedad de los inmuebles y su
ubicacion.

5.4. Arrendamientos

Arrendamiento financiero

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus ¢ondiciones econdémicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como

arrendamientos operativos. El Grupo Orbis Properties no mantiene contrato de arrendamiento
financiero alguno a 31 de diciembre de 2020 ni 31 de diciembre de 2019.
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Arrendamiento operativo cuando el Grupo es arrendador

Las inversiones inmobiliarias se encuentran arrendadas a terceros. Estos arrendamientos se califican
come arrendamientos operativos.

Los activos arrendadas bajo arrendamiento operativo se incluyen en el balance consolidado de acuerdo
€on su naturaleza. Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en ia cuenta
de peérdidas y ganancias consolidada de manera lineal durante el plazo estimado del arrendamiento.
Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se
reconccen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento,

Un pago realizado al formalizar o adquirir un contrato de amendamiento contabilizado como
arrendamiento operativo representa cuotas de arrendamiento anticipadas que se amortizan durante el
periodo de arrendamiento, de conformidad con el patrén de beneficios arrojado.

5.5, Activos Financieros

Clasificacion y valoracién

Préstamos y partidas a cobrar:

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que incluyen
los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, gue no se negocian
en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por el Grupo,
salvo, en su caso, por razanes imputables a la solvencia del deudor. Se incluyen en activos corrientes,
excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde el 31 de diciembre 2020 que se clasifican
como activos no corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Deterioro del valor de los activos financieros

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

Et importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los fiujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi ¢omo en su caso su reversién, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

21

g



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

(Expresada en Euros}

Cancelacidn

Los activos financieros se dan de baja del balance consolidado cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfigren, siempre que en
dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
Intereses recibidos de activos financieros

Los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Los intereses se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

5.6. FPasivos financieros

Clasificacion y valoracién

Débijtos y partidas a pagar:

Incluyen los pasivos financieros criginados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
tréfico y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos derivados. Estos recursos
ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que el Grupo tenga un derecho incondicional a
diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segtin el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros
dei instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tengan un tipo de interés contractual, asl como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasive financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones hetas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los fiujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

Pasivos financieros mantenidos para negociar y ofros pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Tienen la consideracion de pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias todos aguellos activos mantenidos para negociar que se adquieren con el propésito de
venderse en el corio plazo o forman parte de una cartera de instrumentos identificados y gestionados
conjuntamente para obtener ganancias a corto plazo, asi como los pasivos financieros que designa la
Sociedad en el momento del reconocimiento inicial para su inclusién en esta categoria por resultar en
una informacién mas relevante. Los derivados también se clasifican como mantenidos para negociar
siempre que no sean un contrato de garantia financiera ni se hayan desighado como instrumentos de
cobertura.
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Estos pasivos financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable, imputando los cambios que se produzcan en dicho valor en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio. Los costes de fransaccion directamente atribuibles a la adquisicién
se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

En el caso de derivados financieros, el método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes
depende de si el derivado se ha desighado como instrumento de cobertura o no, y en su caso, del tipo
de cobertura. Si el derivado no es considerado de cobertura, el cambio de valor se reconoce en la
cuenta de perdidas y ganancias. Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos
por operaciones no comerciales, Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos
que la Saciedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Cancelacion
El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando |a obligacién se ha extinguido.
5.7. Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el -efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

a) Son convertibles en efectivo.

b) En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
¢) No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

d) Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

5.8. Provisionas y contingencias

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita,
como resulfado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar Ia obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. No se reconocen provisiones
para pérdidas de explotacidn futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en la provisién
con motivo de su actualtizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso hecesario para liquidar la provisién sea reembolsado por
un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente
segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra o no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en las notas de la presente memoria
consolidada, excepto cuando la salida de recursos sea remota.
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5.9. Impuestos sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el gjercicio y gue comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto cormiente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
gue se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio,

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccion no afecta
ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se
determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse al 31 de
diciembre de 2020 y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que la Sociedad puede
controlar el momento de reversién de las diferencias temporarias y, ademas, es probable que éstas no
vayan a revertir en un futuro previsible,

Réaimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por
la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0%
en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de
aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de
deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I1, Ill y IV de dicha norma. En todo lo demas
no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido
de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o fributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que
tienen gue ser cumplidos por este tipo de sociedades.
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Dicho lo anterior, cabe mencionar que el dia 12 de septiembre de 2018, tanto la Sociedad Dominante
como las sociedades dependientes, adoptaron la decisién de acogerse al régimen regulado por la ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de inversidn en
el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI”} con efectos a partir de la fecha de constitucién de las 6 sociedades
integradas en el Grupo (Nota 3). Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria mediante escrito de fecha 28 de septiembre de 2018 de nuevo en los mismos
términos para las 6 sociedades del Grupo.

La aplicacion del régimen de SOCIM! anteriormente descrito se efectud durante los ejercicios 2018 y
2018 sin perjuicio de que, durante los mismos, las sociedades del Grupo acogidas a él no cumplian
con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2008 del régimen SOCIMI, disponen de un periodo de dos
afios desde la fecha de la opcién por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma.

A 31 de diciembre de 2020, ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. cotiza en el Euronext, Paris, hajo el
ISIN ES0105480009, habiendo sida admitida a cotizaci6n el 30 de julio de 2020, y en consecuencia se
cumplen todos los requisitos dentro de los dos afios desde la fecha de aplicacién por el régimen,

8.10. Ingresos y gasfos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades del Grupo, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.
Los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman
parte de Ios ingresos.

El Grupo reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es
probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fiuir al Grupo y se cumplen las condiciones
especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla a continuacion. No se considera que
se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las
contingencias relacionadas con la venta. El Grupo basa sus estimaciones en resultados histéricos,
teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

Inaresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos por alquileres se reconocen segidn el principio de devengo, los ingresos ligados a
incentivos, los costes iniciales y las carencias de arrendamientos se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias segtin el método lineal.

5.11. Aspectos medioambientales

Los activos medioambientales se consideran activos utilizados de forma duradera en la actividad de la
Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccién y
mejora del medio ambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacién futura.

Los costes incurridos en la adquisicién de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea la
eliminacion, limitacién o el control de los posibles impactos que pudieran ocasionar el normal desarrollo
de la actividad dei Grupo sobre el medio ambiente, se consideran inversiones,

Ei resto de ios gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicién de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del sjercicio.
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Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse,
el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que, dada la naturaleza de la
actividad desarrollada por el Grupo, su impacto es poco significativo, estando en todo caso
suficientemente cubiertas con las poélizas de seguro que tienen suscritas.

5.12. Operaciones con partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracién posterior se realiza
cenforme con lo previsto en.las correspondientes nommas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusién, escisién o aportacion no dineraria de un negocio
los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los
mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas de! grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las cuentas
anuales a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

En estos casos, la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y
pasivos de la sociedad adguirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones,
donaciones y legados recibidos y ajustes por cambios de valor y cualquier importe del capital y prima
de emisién, en su caso, emitido por la sociedad absorbente, se registra en reservas.

5.13. Patrimonio nefo

Ei capital social de la Sociedad Dominante esta representado por acciones ordinarias, todas de la
misma clase.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan direciamente contra e patrimonio
neto intermedio, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias, la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emisién de
nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier
importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se
incluye en el patrimonio neto.

5.14. Transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional y de presentacién

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo se presentan en euros, que es la moneda de presentacion
y funcional de todas las sociedades que componen el Grupo.

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a ia moneda funcicnal utilizando los tipos de
cambio vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la conversitn a los tipos de cambio de cierre de
los activos y pasivos monetarios denominados eh moneda extranjera se reconocen en la cuenta de
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pérdidas y ganancias, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de flujos de
efectivo cualificadas y las coberturas de inversién neta cualificadas.

Los cambios en el valor razonable de titulos monetarios denominados en moneda extranjera
clasificados como disponibles para la venta son analizados entre diferencias de conversion resultantes
de cambios en el coste amortizado del titulo y otros cambios en el valor contable del titulo. Las
diferencias de conversién se reconocen en el resultado del ejercicio y otros cambios en el valor v AR
contable se reconocen en el patrimonio neto. "’

Las diferencias de conversién sobre partidas no monetarias, tales como instrumentos de patrimonio
mantenidos a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se presentan como
parte de la ganancia o pérdida en el valor razonable. Las diferencias de conversién sobre partidas no
monetarias, tales como instrumentos de patrimonio clasificados como activos financieros disponibles
para la venta, se incluyen en el patrimonio neto,

5.15. Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusién o escisién y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicién de
todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios,
se registran de acuerdo con el método de adquisicion descrito en las Notas 5.1 y5.2.

5.16. Estados de fiujos de efectivo consolidado

En el estado de flujos de efectivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros
equivalentes, entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y
bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién,

- Actividades de inversi6n: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros
medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo o
medios equivalentes,

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio ¥
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de explotacion.

A efectos de elaboracion del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerado como
“Efectivo y otros medios liquidos equivalentes” la caja y depdsitos bancarios a la vista, asf como
aquellas inversiones corrientes de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

5.17 Informacion segmentada

Para la definicién de los segmentos, se tienen en cuenta los criterios y asignaciones que utiliza el
érgano de direccién, en este caso el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante, para el
analisis de las operaciones del Grupo. En concreto, se distingue entre el negocio de arrendarmiento de
inmuebles descritos en la Nota 7 y las operaciones de tipo carporativo, no habiéndose realizado
operaciones en este Ultimo segmento en 2019 ni en 2020. Las operaciones realizadas entre segmentos
son valoradas a precio de mercado.
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6. INMOVILIZADO INTANGIBLE

Tal y como recoge el anexo nimero 15 de la escritura del notario Jose Angel Martinez Sanchiz con
namero 1085 de su protocolo, el cual a su vez estad contenido en el Acta complementaria de
incorporacion de documentos con numero de protocolc 1086 el mismo Notario, la sociedad
dependiente Orbis de la Vega, S.L.U. adquirié la aplicacion informatica por un precio de 20.000,00
euros de una sociedad vinculada al vendedor de las inversiones inmobiliarias (Nota 7).

Los importes y saldos atribuibles a la aplicacién informética al 31 de diciembre de 2020 y 2019
quedan recogidos en los siguientes cuadros:

20.000,00
0.000,00]
Amortizacion (1.759,27)

Valorneto cofitable:

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias en los
ejercicios 2020 y 2019:

Coste

Terenos 12119250138 | 562164649 | (7.155.788,90) [ 114568 448,97

Construcciones 180.861.786,56 | 1.363.202,86 | (9.876.408,99) | 1.019.069,13 | 153.367.649,56

f;ﬁﬁfa?;lzggf;mm mayor 5.184.481,33 -l (308.424,42) | 4.876.056,91

Inv. tnmobillarias en Curso 1.193.968,77 57.006,87 Tl (1.019.069.13)|  231.906,51

-+ 288,452.828,04 {1,1.941:856,22 | (17.340:622,31)’ 273.054.061,05

Amortizaclén

Construcciones (4.044.89172) | (2.09667342)|  264.357,24 - (6.777.207.90)
(7.999.077,88) (20.371.074,20)
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Saldoal:’

Saldo al =
31212019

Finzizoia | A

Coste

Terrenos 121.192.591,38 - - -1 121.192.591,38
Construcciones 160.307.408,62 574.377,94 - - | 160.881.786,56
Gastos reconocidos como mayor

coste de adquisicion, 5.146.050,59 38.430,74 - -] 5.184.481,33
Inv. Inmobiliarias en Curso - 1.183.968,77 - - 1.193,968,77

266.646.050,59 |- - 1,806.777;45

88.452:628,04

Amortizacion

Construcciones (860.678,64) | (3.184.213,08) -

(4.044.891,72)

Deterioro

{6.985.708,46) | (10.378.605,18) 4.893.217,32 (12.371.096,32)

B46.387,10) |(13.562.818,26) |- 4.993.217,32 . 1116.415.988,04)

| (11.758,040,8 . 272.036.840,00

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con los
siguientes activos:

Inversiones inmobiliarias dedicadas a espacios de oficinas ubicadas en la parcela denominada
como Area II, ubicada en Madrid, Calle Via de los Poblados numero 3 Y gue se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Madrid, finca niimero 37.245, adquirido en
virtud de la escritura de compraventa otorgada ante el notario de Madrid, ignacio Martinez-Gil
Vich, el 26 de septiembre de 2018 con nimero de su protocolo 1.085. El inmueble fue adquirido
por un importe de 66.000.000,00 de euros. Adicionalmente, se capitalizaron gastos soportados
en la compra, por importe de 1.192.925,08 euros durante el ejercicio 2018.

Durante el ejercicio 2020, se han producido activaciones por importe de 629.634,42 euros
(6.016,62 euros en 2019} y reconocido 75.629,06 euros comrespondientes a trabajos de mejora
nho terminados (577.253,89 euros en 2019).

Inversiones inmobiliarias dedicadas a espacios de oficinas ubicadas en la parcela denominada
como Area IV, ubicada en Madrid, Calle Via de los Poblados numero 3 Y que se encuenira
inscrita en el Registro de la Propiedad numero 2 de Madrid, finca niimero 37.247, adquirido en
virtud de la escritura de compraventa otorgada ante el notario de Madrid, lgnacio Martinez-Gil
Vich, el 26 de septiembre de 2018 con nimero de su protocolo 1.085. El inmueble fue adquirido
por un importe de 65.500.000,00 de euros. Adicionalmente, se capitalizaron gastos soportados
en la compra, por importe de 1.185.300,74 euros durante el ejercicio 2018,

Durante el ejercicio 2020, se han producido activaciones por importe de 253.016,91 euros
(400.314,86 euros en 2019) y reconocido 13.773,88 euros correspondientes a trabajos de
mejora no terminados (80.392,40 euros en 2019).

Inversiones inmobiliarias dedicadas a espacios de oficinas y tres locales comerciales ubicados
en cuatro (4) fincas que conforman la totalidad del edificio sito en Madrid, Calle Agustin de
Foxa ndimero 29 y que se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad ntimero 29 de
Madrid, fincas numerc 22.415, 28.057, 28.080 y 28.061, adquirido en virtud de la escritura de
compraventa otorgada ante el notario de Madrid, Ignacio Martinez-Gil Vich, el 26 de septiembre
de 2018 con nimero de su protocolo 1.085. El inmueble fue adquirido por un importe de
29.500.000 euros. Adicionalmente se capitalizaron gastos soportados en la compia, por
importe de 550.260,93 euros durante el ejercicio 2018,
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Durante el ejercicio 2020, se han producido activaciones por importe de 509.394,83 euros
(5.945,08 euros en 2019) y reconocido 14.404,81 euros correspondientes a trabajos de mejora
no terminados {403.888,42 euros en 2019).

- Inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden a la adquisicién de dos (2) fincas
sitas en Madrid, en los nimeros 6 y 14 de la Calle Juan. Ignacio Luca de Tena y que se-
encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad ndmero 17 de Madrid, fincas nimero

38.539 y 30.568, 30.569, adquiridos en virtud de la escritura de compraventa otorgada ante el P
Notario de Madrid Don Ignacio Martinez-Gil Vich el 26 de septiembre de 2018 con nimero de 7S
protocolo 1.085. Los inmuebles fueron adguiridos por un importe de 45.000.000,00 euros. 1/

Adicionalmente, se capitalizaron gastos soportados en fa compra por importe de 855.526,42 /f

euro s durante el gjercicio 2018. y

4

En referencia al inmueble situado en el nimero 6 de la Calle Juan Ignacio Luca de Tena, en /
fecha 27 de febrero de 2020, se ha dado de baja un activo contabilizado bajo ¢l epigrafe “Activo
no corriente - Inversiones inmobiliarias”, cuyo valor neto contable en el momento de la venta
ha sido de 16.125.736,19 euros, correspondiente a la venta del edificio situado en la Calle Juan
ignacio Luca de Tena, 6, 28027 Madrid (“el Inmueble”), generandose un resultado de
4.874.668,49 euros,

Durante el ejercicio 2020, y en relacion con la finca ubicada en el nimero 14, se han producido
activaciones por importe de 521.646,49 euros (66.143,31 euros en 2019) y reconocido
31.688,51 euros correspondientes a trabajos de mejora no terminados (26.281,03 euros en
2019).

- Inversiones inmobiliarias dedicadas a espacios de oficinas ubicadas en el parque empresarial
la vega, sito en Alcobendas, Avenida de la Vega niimero 15 y que se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad nimero 2 de Alcobendas, finca niimero 45.245, adquirido en virtud
de la escritura de compraventa otorgada ante el notario de Madrid, Ignacic Martinez-Gil Vich,
el 26 de septiembre de 2018 con niimero de su protocolo 1.085. El inmueble fue adquirido por
un importe de 75.500.000,00 euros. Adicionalmente, se capitalizaron gastos soportados en la
compra por importe de 1.362.037,42 euro s durante el gjercicio 2018.

Durante el gjercicio 2020, se han producido activaciones por importe de 460.273,06 euros
(134.388,81 euros en 2019) y reconocido 96.410,25 euros correspondientes a trabajos de
mejora no terminados (106.153,03 euros en 20189).

Finalmente, cabe destacar que el valor neto contable consolidado es de 245.905.779,85 euros a fecha
31 de diciembre 2020, (272.036.840,00 euros, a cierre 2019).

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estén sujetos los
bienes de las inversiones inmobiliarias. L.a cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

El detalle de Ia tipologia de inversiones inmobiliarias que dispone el Grupe Orbis Properties a 31 de
diciembre de 2020 a su valor contable neto y bruto contable:

Inversiones

. N 7 edificaciones 273.054.061,98 (27.148.282,10 245.905.779,85
inmobillarias

El detalle de la tipologia de inversiones inmobiliarias que dispone el Grupo Orbis Properties a 31 de
diciembre de 2019 a su valor contable neto y bruto contable:
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. Deterioroy -
‘amortlzacion |
(16.415.988,04)

Inversiones
inmobifiarias

8 edificaciones 288.452,828,04 272.036.840,00

Se hace mencién de que las inversiones inmobiliarias propiedad de las sociedades dependientes Orbis
Cristalia 2&3, S.L.U. y Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. constan de dos edificaciones en cada sociedad, pero
no existe division y estan integradas en la misma referencia catastral.

Todos los activos mencionados en nota estan ubicados en la Comunidad de Madrid y actian como
garantia del préstamo hipotecario descrito en la Nota 10.4.

7.1. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. Los
contratos de arrendamiento tienen una duracién de entre 1 y 7 afios, existiendo rentas escalonadas y
carencias al amendamiento en algunos de ellos.

Los ingresos provenientes de los arrendamientos han ascendido a 1 3.899.229,16 euros en el gjercicio
2020 (15.351.236,18 euros durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 201 9) (Nota 13).

Los cobros futuros minimos de los contratos de amendamiento, no cancelables al 31 de diciembre de
2020 y 2019 son los siguientes, considerando las primeras fechas de ruptura del contrato acordado
con cada inquilino (en las mismas, no se han tenido en cuenta los incrementos por inflacion que puedan
producirse en el futuro):

1112/2020:].- 3111212019

Hasta un afo 12.418.951,20 13.861.452,53
Entre uno vy cinco afos 14.530.002,69 20.952.423,17
Mas de cinco afios 316.214,17 2.024.526,49
“TOTAL 5 27.265:1168;06 |1 2. 36.838.402:19.

7.2. VALORACION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, segtin el dltimo estudio realizado por un experto
independiente, el valor de mercado agregado de las inversiones inmobiliarias es de 251.100.000,00
euros y 285.300.000 euros, respectivamente, segiin muestra el siguiente detalle:

[ e 201
Calle Vlia de los Pobladas, nimero 3, Area Il 64.000.000,00 68.600.000,00
Calle Via de los Poblados, nimero 3, Area IV 63.500.000,00 68.200.000,00
Calle Agustin de Foxa, nimero 29 32.600.000,00 32.300.000,00
Calle Juan lgnacio Luca de Tena, nimero 6 - 20.400.000,00
Calle Juan Ignacio Luca de Tena, nimero 14 31.200.000,00 32.300.000,00
Avenida de [a V Umero 15 59.800.000,00 63.500.000,00
AR otal =% */251.100.000;00 .- :285:300.000,00

El Grupo calcula los valores recuperables de las inversiones inmobiliarias basandose en la
correspondiente valoracion al 31 de diciembre de 2020, efectuada por un experto independiente. En el
ejercicio 2019 las inversiones inmobiliarias fueron valoradas al 31 de diciembre de 2019. Las
valoraciones han sido realizadas por valoradores de reconocido prestigio en el sector.
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Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas por expertos bajo la hipotesis
“valor de mercado’, siendo estas valoraciones realizadas de conformidad con las disposiciones del
RICS Appraisal and Valuation Standards (Libro Rojo) publicado por la Royal Institution of Chartered
Surveyors de Gran Bretafa (RICS).

£l valor de mercado se define como la cantidad estimada por la que un active deberia poderse
intercambiar a la fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador independientes entre si, tras
un periodo de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion alguna.

En 2020 la metodologia de valoracién adoptada con objeto de determinar el valor razonable de los . 7
inmuebles es el método de capitalizacion de rentas, realizando los ajustes adecuados para reflejar la K| ,/
evolucién de las variables hasta la estabilizacion de la ocupacion. En este método supone la |,
capitalizacién de las rentas obtenidas por el inmueble mediante una tasa de capitalizacién que recoge 4

la fotalidad de los riesgos del mercado y del activo. Se basa en la capitalizacién o conversién de /
ingresos (flujos de efectivo) presentes o previstos en un Unico valor de capital actual,

En el ejercicio 2019 la la metodologia de valoracion adoptada fue el método del descuento de flujos de
efectivo con la proyeccién de los ingresos netos de explotacion a 10 afios y capitalizacion del 11° afio
con una rentabilidad (“yield") de salida y aplicando una Tasa Interna de Retorno (TIR) para el descuento
los flujos de efectivo obtenidos. El método de descuente de flujo de caja se basa en ia prediccidn de
los ingresos netos probables que generaréan los activos durante un periodo determinado de tiempo,
considerando el valor residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan
a una tasa intema de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta
para reflejar el riesgo asociado a la inversitn y las hipbtesis adoptadas.

Las variables mas imporiantes son, por tanto, las que figuran a continuacion:

2020
" Renta mercade
Ceupacién a fecha i CAPEX previsto
de valoraclén (%) (mlleja:‘: ;uros Rentabilidad equivalente (%) 1
Orbis de laVega, S.L. 42,23 3.879 5,50 2,74
Orbig Cristalla 2&3, S.1., 88,83 3.623 5,20 1,56
Orbis Cristalia 5&€, S.L. 68,15 3.660 5,20 1,85
Crbis JILT 6&14, S.L. 92,44 1.606 4,85 0,35
Orbis Foxa 29, S.L. 89,12 1,700 4,70 1,02
2018
Renta mercado
Ocupacién a fecha de Rentablil-dad de CAPEX
valoracion (%) (m“ﬁ;:iz)e uros salida {%) TiR (%) previsto (%)
Orbis dela Vega, S.L. 80,35 4.064 £,00 6,75 2,66
Orbis Cristalia 2&3, S.L. 88,80 3.943 5,00 7.0D 1,28
Orbis Cristalia 5&86, S.L. 72,30 3.827 5,00 7.00 1,49
Orbis JILT 6&14, S.L. 0,00 y 94,70 1.087 y 1.626 475 6,75y6,75 090y0,86
Orbis Foxa 29, S.L. 95,90 1.466 4,26 6,25 0,77

Como hecho relevante cabe destacar que uno de los arrendatarios mas relevantes del inmueble
propiedad de la sociedad dependuente Orbis de la Vega S.L. rescindié el contrate de arrendamiento
antes de finalizar el ejercicio 2019. Asimismo, en el ejercicio 2019 la sociedad dependiente Orbis de la
Vega, S.L. fue notificada por otro arrendatario de su decision de ejercitar su derecho de rescindir su
contrato de arrendamiento en 2020.

A raiz de las conclusiones de los informes de valoracién realizados durante los ejercicios 2020, 2019
y 2018 han sido reconocidos deterioros acumuladoes segiin el siguiente detalle:
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- Dterioro al.

Orbis Cristalia 283, S.L.U. | Calle Via de los Poblados, ntmero 3, Area Il 2.206.136,56
Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. | Calle Via de los Poblados, nimero 3, Area IV 2.538.340,88 0,00
Orbis Foxa 29, S.L.U. Calle Agustfn de Foxa, nimero 29 0,00 0,00
Orbis Jilt 6&14, S.L.U. Calle Juan Ignacio lLuca de Tena, namero 8 0,00 0,00
Orbis Jilt 6&14, S.L.U. Calle Juan Ignacio Luca de Tena, nimero 14 0,00 0,00
Orbis de la Vega, S.L.U. Avenida de la Vega, nlimero 15 15.626.596,76 | 12.371.096,32
e ' fal | 20.371.074,20 ] 12.371096;32

Los deterioros de valor registrados en 2020 son consecuencia, sobre todo, de los cambios en las
hipétesis relativas a la rentabilidad, de la reduccién del nivel de ocupacién de algunos de los inmuebles
propiedad de las sociedades participadas, asi como del cambio de las condiciones de mercado en

cuanto a las rentas.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

8.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias de los activos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 31 de diciembre 2020 y 31 de
diciembre de 2018, excepto efectivo y otros activos liquidos equivalentes {Nota 8.4).

Activos financieros a largo plazo:

: 311212020 3171272019
"+ Préstamos y partidas a ¢obrar - | . Créditos, Dérivados y otros - Créditos; Derivados yotios
Fianzas y depésitos constituidos 1.712.731,74 1.671.391,44
Fotals e i s 5 LT2:731,74 ) 671:391;44

Activos financieros a corto plazo;

J112/2020 31/12/12019

: Préstamos y partidas & cobrar |- "Créditos, Derivados'y otros. |-~ Craditos, Derlvados y otros.
Clientes por ventas y prestaciones
de servic?os yP 3562.016,95 97.009,31
Anticipos a acreedores 445.260,58 713.492,91
Importes derivados de carencias
de rentas y rentas escalonadas de 794.811,72 388.232,06
inquilinos

Tofa .592.089,25 | -1.198.734;28-

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 existen actives a corto plaze con las
Administraciones Publicas, que no se incluyen en este detalle (Nota 11).

Los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar coinciden con los valores contables.
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A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, la cifra de "Clientes por ventas y prestacion
de servicios” na incluye registrado deterioro alguno, al no haberse considerado necesaria una dotacién
de provisiones por deterioro de valor de tales saldos.

La exposicion méxima al riesgo de crédito, a fecha de presentacién de la informacion, es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo

mantiene determinados instrumentos de garantia para cubrir cualquier contingencia en algin posible
impago de las rentas.

8.2. FIANZAS, DEPOSITOS CONSTITUIDOS Y PERIODIFICACIONES

a)  FIANZAS Y DEPOSITOS CONSTITUIDOS

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, los importes de las partidas que componen el epigrafe de
inversiones financieras a largo y corto plazo son los siguientes:

3112/2020 311212019
“Créditos; Derivados y ofros |, Créditos, Derivados'y. otro:
1.712.731,74 1.671.351,44
9,712:331;74 1,674.391,44

//Préstamos y partidas’a cobrar::
Fianzas y depésitos constituido
Total

Las fianzas a largo plazo se corresponden fundamentalmente con las fianzas depositadas relacionadas
con los contratos de arrendamiento de las inversiones inmobiliarias (Nota 7). De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de la ley de arrendamientos urbanos
dichas fianzas han sido depositadas en los organismos designados por ésta.

b) PERIODIFICACIONES

'Periodiﬁcaciones de activo a corto plazo B 485.751,47 - 308.699,29
Periodificaciones de pasivo a corto-plazo - 102.877,49

Las periodificaciones de activos a corto plazo se corresponden a los gastos derivados de incentivos a
la ocupacion y gastos de diversa naturaleza con devengo postetior al cierre de cada ejercicio.

8.3. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicién de este epigrafe a 31 de diciembre de 2020, y 31 de diciembre de 2019
respectivamente, es la siguiente:

AT 1311122020 111212019
Cuentas 11.782.946,84 280.477,55
TOTAL +11.782.946,84 - 280,477,565,

El contrato de financiacién descrito en la Nota 10.4 fija determinados requerimientos de nivel mfnimo
de caja a mantener por las sociedades el Grupo.

Cabe mencionar que a rafz de las circunstancias detalladas en la Nota 10.4 parte de la liquidez
generada se encuentra retenida en una cuenta determinada por los términos del contrato de
financiacion,
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9. FONDOS PROPIOS

9.1. CAPITAL SOCIAL

31/12/2020 Nominativas 5.,000.000

31/12/2019 Nominativas 3.000

A 31 de diciembre de 2019, el capital social de la Sociedad dominante ascendia a 3.000,00 euros,
representado por 3.000 participaciones de 1 euro de valor nominaf cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas desde el momento de la constitucion de ésta.

En el ejercicio 2020 tal y como descrito en la Nota 1, se procedit a ampliar el capital social en 4.997.000
participaciones, mediante la emisién de 4.997.000 nuevas participaciones de 1 euro de valor nominal
cada una y numeradas comelativamente del 3.001 al 5.000.000 intfegramente suscritas y
desembolsadas con cargo a reservas (ofras aportaciones de socios), y-a la conversion de la Sociedad
dominante en Sociedad Anénima, cuyo capital quedé asf representado por 5.000.000 acciones
nominativas. Desde su incorporacion a dicho mercado, no se han realizado operaciones con las
acciones.

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 Episo 4 Rebound Holding, S.a.r.l., ubicada en
Luxemburgo, posee el 100% de las acciones de la Sociedad. Esta tiene correctamente inscrita su
condicion de unipersonalidad en el Registro Mercantil.

Las acciones conforme descrito en la Nota 1 cotizan en el Euronext Access de Parfs, siendo el precio
inicial en el proceso de incorporacién en dicho mercado de 13,80 euros por accién y la fecha de
admisién a cotizacién el 30 de julio de 2020.

No existen contratos con el Socio Unico distintos a los descritos en las Notas 10.5 y 14.

9.2. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal sélo podra
utilizarse para aumentar el capital social. Saivo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras
no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podr4 destinarse a la compensacién de pérdidas
y siempre que no existan ofras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva iegal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecide en esta Ley no podréa exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna reserva de caracter
indisponible distinta a Ja anterior. Ademas, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendo a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
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en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Lay 11/2009 de 26 de octubre, por
la que se regulan la Sociedad Anénimas Cotizadas en el Mercado Inmobiliario (Nota 1).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa o
indirectamente. Si existiesen pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio
neto de la Sosedad Dominante fuera inferior a la cifra de capital social, el beneficio se destinara a la
compensacion de estas pérdidas.

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 la reserva legal no se encuentra constituida en
la Saciedad Dominante, a la vista de los resultados negativos obtenidos desde su constitucion.

9.3. RESERVAS Y RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

Al 31 de diciembre 2020 existen reservas negativas derivadas de las operaciones con instrumentos de
patrimonio, asi como generadas por los resultados negativos de ejercicios anteriores.

El desglose por sociedad es como sigue:

Orbis Properties Socimi, S.A.U. (273.218,21) (14.350,42)
Orbis Cristalia 2&3, S.L.U. (449.800,74) (2.837.797,88)
Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. (2.181.797,01) (1.983.242,18)
Orbis Foxa 29, S.L.U. (301.864,54) (862.413,04)
Orbis Jitt 6814, S.L.U. (1.869.451,76) (497.558,39)
Orbis de la Vega, S.L.U. (12.523.871,13) (2.162.758,94)

5T 7:600.012,39) .. {8-358.120,85)

9.4. OTRAS APORTACIONES DE SOCIOS

Con el objeto de dotar de liquidez suficiente a las subsidiarias, el Accionista Unico de la Sociedad ha
realizado sucesivas aportaciones por un importe total de 76.396.539,00 euros a lo largo del segundo
semestre de 2018, formalizandose con fecha de 11 de enero de 2019. El saldo de este epigrafe no ha
variado en 2019.

Por su parte, durante el ejercicio 2020 se registraron los siguientes movimientos en dicha cuenta de la
Sociedad Dominante:

« EI29 de enero de 2020 el Socio Unico de la Sociedad acordé aportaciones dinerarias por
importe de 100.000,00 euros.

s El 3 abril de 2020 mediante escritura de aumento de capital mediante con cargo a reservas
(otras aportaciones de socios) esta partida disminuyo por importe de 4.997.000,00 euros.

s Por su parte, el 15 de abril de 2020 el Accionista Unico de la Sociedad acordé aportaciones
dinerarias por importe de 550.000,00 euros.
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9.5. RESULTADO POR SOCIEDADES

La aportacién de cada sociedad del Grupo incluida en el perimetro de consolidacién al resultado
consolidado en el pericdo a 31 de diciembre 2020 y 2019 es el siguiente:

11121202 3MHZ2009 7
Orbis Properties Socimi, S.A, (509.154,07) (256.967,25)
Orbis Cristalia 283, S.L.U. (2.028.302,00) 2.391.493,33
Orbis Cristalia 586, S.L.U. (3.650.157,72) {201.870,83)
Orbis Foxa 29, S.L.U. 43.496,90 559.937,44
Orbis Jilt 6814, S.L.U. 2.406.339,64 (1.372.562,07)

Orbis de la Vega, S.L.U. » (4.501.866,93) (10.360.021,62)
TOTAL: ; N (8139.644,18):

9.6. RESULTADO POR ACCION

El resultado por accion se determina dividiendo el resultado neto atribuible a los accionistas de la
Sociedad Dominante (después de impuestos y minoritarios) entre el nimero medio ponderado de las
acciones en circulacion durante ese periodo.

1122019

(9.239.991,00)
3.000,00
80,00)

Resultado neto atribuido a la Sociedad dominants. ‘ '(8.139.644,18)
N° de aqcignes 5.000.000,_0_0
Resultado basico'y: diluidoipor ac 63).

El resultado diluido por accion se determina de forma similar al resultado basico por accién, pero el
nlimero medio ponderado de las acciones en circulacién se ajusta para tener en cuenta el efecto diluido
potencial de las obligaciones convertibles en vigor al cierre del ejercicio. A 31 de diciembre de 2020 y
al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 no existen obligaciones convertibles en
vigor por lo que el resultado basico y diluido por accién coinciden.

10.PASIVOS FINANCIEROS

10.1. ANALISIS POR CATEGORIAS
El valor en libros de cada una de las categorias los pasivos financieros establecidos en la norma de

registro y valoracion de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 31 de diciembre 2020, respecto de
31 de diciembre de 2019, excepto saldos con Administraciones Pliblicas:

Pasivos financieros a largo plazo:

31/12i12020 31122019
- Débitos y partidas a pagar. -Otrog:: Otros:
Fianzas y depositos recibidos 2.631.746,41 2.277.648,03
Deudas con entidades financieras a LP 141.411.480,96 160.646.373,98
Deudas con empresas del Grupo a LP 42.478.033,99 42.478.033,09
Total ;-5 :186.521.261,36 |: "205.402.056,00.
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3171212020
“Derivados
3.339.809,48
3.339.809,28 [

311212019

Pasivos financieros a valor razonable
Derivados
Total

3.223.036,20
223.036,20

Pasivos financieros-a corto plazo:

-Débitos .y partidas a:pagar ros tre

Deudas con enfidades financieras a CP 7.267.539,13 4,739.832,64

Deudas con empresas del Grupo a CP 9.544.,841,01 6.350.260,11

Proveedores 2.186.264,88 1.410.353,76

Anticipos de clientas 15,218,08 131.361,43 |
ivos 35.437,83 81.321,47

Otr

5.049.300,85 2T 29 4T

Todos los saldos de pasivos financieros estan denominados en euros y su valor contable no difiere
significativamente de su valor razonable.

10.2. FIANZAS Y DEPOSITOS RECIBIDOS

En el epigrafe de “Fianzas y depositos recibidos” de pasivos a largo plazo los importes corresponden
a las fianzas y garantias recibidas relacionadas con los contratos de arrendamiento de las inversiones
inmobiliarias (Nota 7).

10.3. DERIVADOS

El epigrafe de “Derivados” corresponde a la valoracion de los derivados firmados por las sociedades
dependientes asociados a la financiacién bancaria recibida de las entidades financieras CAIXABANK,
S.A. y DEUTSCHE PFANDRIEFBANK AG (Nota 10.4). Los derivados firmados cubren el 95% del
principal de la financiacién recibida, con liquidaciones trimestrales de intereses y vencimiento en
octubre de 2023, siendo el interés fijo del 0,292% vy el variable, Euribor a 3 meses. Su valoracién se
desglosa de la siguiente manera:

‘Entidad financiera o Otros
Caixabank SA (1.668.904,74) (1.611.518,10)
Deutsche Pfandbriefbank AG {1.669.904,74}) (1.611.518,10)
Total s 5 & {3:339.809,48) £1(3:223,036,20)

10.4. DEUDAS CON ENTIDADES FINANCIERAS

En el epigrafe de “Deudas con entidades financieras” quedan recogidas las deudas de las sociedades
dependientes con las entidades financieras Caixabank, S.A. y Deutsche Pfandriefbank AG en virtud de
la escritura de elevacion de contrato de financiacion por importe de 170.000.000 euros del notario
ignacio Paz-Ares Rodriguez en el nimero 1231 de su protocolo. Ambas entidades financieras actlian
como prestamistas al 50% sobre el total del principal. La financiacién inicial de 170.000.000,00 euros
recibida el 30 de noviembre de 2018 fue dedicada segun el siguiente detalle:
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- Devolucién de principal de préstamo ese mismo dia por importe de 166.207.977,00 euros en
favor del socio tnico de la Sociedad Dominante Episo 4 Rebound Holding, S.ar.l. {Nota 10.5),
el cual habia hecho diversos pagos para la adquisicion de las inversiones inmobiliarias,
detalladas en la Nota 7, por un total de 281.500.000,00 euros.

- Pago de 3.792.023,00 euros por gastos de formalizacién de deudas a los que se anadieron
54.689,55 euros como mayores gastos de formalizacion hasta alcanzar los 3.846.712 55
euros.

El 85% del principal del principal de préstamo bancario esta cubierto por un derivado (Nota 10.3), el
cual devenga intereses a un tipo fijo del 0,292% y un tipo variable del EURIBOR a tres meses.

Las deudas con instituciones financieras a largo plazo quedan detalladas de la siguiente manera:

Saldos al 31)12/2020.

fivnciacion

.. Largo plaz
71.665.000,00

Caixabank, S.A. 50%

Préstamo — EURIBOR 3M+ | 31 de octubre de
hipotecari 15 2023
polecario Pfandbriefbank 50% i 71.656.000,00
AG

Gastos de formalizacion del préstamo hipotecario

(1.898.510,04)
41148096

Saldos al 31122018
' Fécha d
nancleras ~vencimierito

Caixabank, S.A. 50% EURIBOR 3M + 81.600.000,00

Préstamo Deutsehe 1,5% (95% 31 de octubre de

i cubiert 2023
hipotecario Pfandbriefbank 50% ety 0 81.600.000,00
AG

Gastos de formalizacién del préstamo hipotecarlo (2.553.626,02)

" Tota

*160.646.373,88.

Las deudas con instituciones financieras a corto plazo quedan detalladas de la siguiente manera:

520 (o ,

Principal a corto plazo Caixabank, S.A. 50% 3.400.000,00
Deutsche Plandbriefbank AG 50% 3.400.000,00

Intereses de préstamo Caixabank, S.A. 50% 129,733,07
devengados y no pagados Deutsche Pfandbriefbank AG 50% 129.733,07
Intereses de Swap Caixabank, 5.A. 50% 104.036,50
devengados y no pagados Deutsche Pfandbriefbank AG 50% 104.036,50
.267.539,13;
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Principal a corlo plazo Caixabank, S.A. 50% 2.125.000,00
Deutsche Pfandbriefbank AG 50% 2.125.000,00

Intereses de préstamo Caixabank, S.A. 50% 158.217,56
devengados y no pagados | Deutsche Pfandbriefbank AG 50% 158.217,66
Intereses de Swap Caixabank, S.A. 50% 86.698,77
devengados y no pagados | Deutsche Pfandbriefbank AG 50% 86.698,77

Existe un calendario de devoluciones de principal por el cual se realizan repagos segun los siguientes
porcentajes por afio:

e 5 UL Porcentaje del principal inicial
Primer afio 1,50%
Segundo afio 2,50%
Tercer ano 4,00%
Cuarto afio 5,00%
Quinto afio 5,00%

En la fecha del ultimo vencimiento se devolvera todo el principal pendiente restante.

Durante el ejercicio 2020, el Grupo ha solicitado a los prestamistas de esta deuda -determinadas
modificaciones del contrato de financiacién, concediéndosele, entre ofras, las siguientes:

- El uso de la tesoreria restringida (Nota 8) para el pago de las inversiones previstas en los
inmuebles y los saldos pendientes por este concepto, cumpliendo determinados requisitos
previos.

- Modificacién, excepcionalmente, de la definicién de Projected Net Operating income utilizada para
el célculo de Debt Service Cover ratic para incluir y/o aclarar los conceptos considerados en ella
(determinados tipos de ingresos y carencias de rentas). Dicha medificacién es aplicable para las
proximas 4 fechas de comprobacién de! cumplimiento de ratios (es decir, desde julio de 2020
hasta abril de 2021, inclusive). El resto de las definiciones y condiciones del contrato de
financiacion en cuanto a los mites a cumplir se entenderén como no modificadas coma resultado
de este cambio.

- Laconsideracion del importe amortizado anticipadamente como resulitado de la venta indicada en
la Nota 7 en cuanto a los reembolsos del principal de la deuda y del célculo de intereses.

De acuerdo con el contrato de financiacién con descrito, adicionalmente a los requisitos de suministro
de determinada informacién financiera y al compromiso de mantenimiento de un nivel minimo de
efectivo (Nota 8.3), el Grupo debe cumplir durante la vida del préstamo los siguientes ratios financieros:

- Loan-To-Value; no debe exceder de un 82,5% y en el caso de que las inversiones inmobiliarias
situadas en la calle Via de los Poblados 3 y en la calle Juan Luca de Tena 6 fueran las tnicas
en propiedad del Grupo, no debe exceder del 50%.

- Debt Service Cover Ratio: no debe ser inferior a 105% durante el primer afio desde la entrada
en vigor del contrato de financiacién y no menos del 110% durante los 4 siguientes ejercicios
en cada una de las fechas de comprobacion.

- WALB: no debe ser inferior a 1,75 afios durante el primer afio desde la entrada en vigor del
contrato de financiacién y no menos de 2 afios durante los restantes ejercicios en cada unade
las fechas de comprobacién.
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En el caso del incumplimiento de los 2 primeros ratios, el Grupo debe bien devolver la parte del
préstamo que sea necesaria para hacer cumplir los ratios, o bien, depositar una cantidad de efectivo
en una cuenta indisponible establecida en el contrato.

Por otro lado, ante el incumplimiento del ratio de WALB, que continda a fecha de formulacién de estas
cuentas anuales consolidadas, las sociedades dependientes habrian quedado obligadas a constituir
una reserva indisponible en la cuenta bancaria designada en el contrato de financiacién hasta gue los
niveles de WALB se sittien por encitma de los limites establecidos de no ser por la aplicacién de los
terminos estipulados en la clausula 20.5 contenida en la enmienda del contrato de financiacion del 24
de octubre de 2019, por la cual se exime de la constitucién de la mencionada reserva en ¢l caso de
que sea inferior al importe de los saldos retenidos en virtud del parrafo siguienfe.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2020 se ha producido un “Cash Trap Event” de acuerdo con las
definiciones del conirato de financiacién. Tal como se indica en el confrato de financiacion, el *Cash
Trap Event” supone que las sociedades dependientes tienen saldos bancarios retenidos en Ia cuenta
bancaria determinada de acuerdo con el contrato de financiacién (Nota 8.3).

A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante, el resto de los ratios se cumplen al 31 de
diciembre de 2020 y la previsién es que los misrmos seran cumplidos en los préximos 12 meses desde
la formulacién de las cuentas anuales consolidadas, una vez consideradas las modificaciones al
contrato inicial descritas mas arriba y tomadas las medidas correspondientes.

10.5. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO

En el epigrafe de "Deudas con empresas del grupo” quedan recogidos los prestamos firmados por las
sociedades dependientes (Nota 3) con EPISO 4 REBOUND HOLDING, S.AAR.L. Cada sociedad
dependiente ha firmado los determinados contratos de financiacién (Bridge Interest Bearing Loan e
Interest Bearing Loan) con el socio tnico de la Sociedad Dominante. Todos los contratos fueron
firmados con fecha 29 de noviembre de 2018, con un tipo de interés del 7,5% anual siendo los
vencimientos finales y pagos cotrespondientes a la devolucin de principal e intereses devengados en
2024. Al cierre de los ejercicios 2020 y 2019 existen saldos seguin el siguiente detalle:

Bridge debt

EPISO 4 Rebound .

Holding S.ar.l. Interel%tal:'ean g B B ) .
EPISO 4 Rebound Interest bearing

42.478.034,00 - |  42.478.034,00
7 42478.034,00 | - '42:478.034,00

Hok:lir_lg Sarl Joan

4 Rebound Holding Bridge debt Interest _ ) B :
Sarl. bearing loan

EPISO 4 Rebound interest bearing

Holding S.ar.1. joan 42.478.034,00 - -|  42.478.034,00
Totales: ST 42:478.034,00 | . 42.478.034,00

Los saldos a corto plazo con empresas del grupo estan descritos en la Nota 14.

41



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

(Expresada en Euros)

Se hace mencién de que 20.000.000,00 euros integrados en el principal de deudas con empresas del
grupe se corresponden con el denominado “Importe en Depésito” o &l “Depésito Notarial” que pagd la
sociedad EP1SO 4 Rebound Holding S.4.r.l. con el objeto de garantizar el buen fin de la adquisicion de
las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 7.

10.6. PROVEEDORES, OTROS PASIVOS Y OTROS PASIVOS

Los proveedores se corresponden con facturas emitidas por proveedores, asi como provisiones de
gastos considerados devengados a la fecha de cierre de los ejercicios 2020 y 2019.

La partida de ofros pasivos se corresponde con garantias de contratistas pendientes de-pagar a éstos.
Esta partida de pasivo no incluye saldos con administraciones piblicas (Nota 11).

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores:

El detalle de informacién requerida en relacion con el perfodo medic de pago a los proveedores, en
virtud de la Ley 15/2010, de 5 de julio y de las modificaciones de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, y
la Resolucion del ICAC 28 de enero de 2016, es el siguiente:

31 de diciembre de 2020 31 de diciembre de 2019

Dias Dias

Periodo medic de pago a proveedores 86,94 31,47
Ratio de operaciones pagadas 63,89 27,29
Ratio de aperaciones pendientes de pagoe 192,19 120,08
Euros Euros

Total pagos realizados 8.390.24377 8.683,964,85
Total pagos pendientes 1.837.236,10 409.491,35

E! Grupo esta cumpliendo con los plazos establecidos legalmente con algiin retraso menor, por facturas
que no cumplen lo establecido en los contratos por no ser conformes o cumplir otras obligaciones de
los proveedores bajo el contrato de servicio o pedido firmade, y debido a ello puede haber una pequefia
demora en el pago.

10.7. GESTION DEL CAPITAL

El Grupo ORBIS PROPERTIES se financia con fondos recibidos de sociedades del grupo y sociedades
vinculadas (Nota 10.5), asi como con financiacion bancaria concedida conjuntamente por las entidades
financieras CAIXABANK, S.A. y DEUTSCHE PFANDRIEFBANK AG (Nota 10.4).

Las Sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen especial fiscal de las SOCIMI ("LSOCIMI®) tienen
el compromiso de distribuir al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas
de acuerdo con la obligacion legal existente en la Ley 16/2012 (Nota 2).

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la adecuada financiacion de las inversiones y la reduccion de los niveles de
endeudamiento. El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que el nivel de
endeudamiento es adecuado.
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10.8. ESTIMACION DEL VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS FINANGIEROS

La tabla que se muestra a continuacién incluye un analisis de los instrumentos financieros que se
valoran a valor razonable, clasificados por método de valoracion. Los distintos niveles se han definido
como sigue:;

- Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos (Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacién incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables
para el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente
(esto es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

31 de diciembre de 2020

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
No corriente:
Instrumentos financieros derivados (Nota 10.3) - (3.339.809,74) -
31 de diclembre de 2019
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
No corriente:
Instrumentos financieros derivados (Nota 10.3) - (3.223.036,20) -

La tabla presenta los pasivos financieros del Grupo valorados a valor razonable. El valor razonable de
los derivados de swap de tipos de interés se calcula como el vaior actual de los flujos de efectivo futuros
estimados basados en curvas de tipos de interés estimadas.

En lo referente al valor razonable de las inversiones inmobitiarias, véase Nota 7.

11. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre
de 2020 y 2019 es el siguiente:

Corriente

Impuesto corriente 0,00 {914.464,68)
Impuesto al Valor Afiadido {IVA) 52.596,40 {407.392,82)
Retenciones y pagos a cuenta 2.091,89 (63,89)

" Total: - 54.688;29 | ‘ {1:321.921,39)

Corrlente

Impuesto al Valor Adadido (iVA) 10.582,63 (278.490,29)
Retenciones - (563,52)
“Total + 10.582;63 [0 = (279.053,81)°

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
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plazo de prescripcion, actuaimente establecido en cuatro afios. El Grupo tiene abiertos a inspeccion
los tres dltimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables, siendo los que han
transcurrido desde la constitucidn de las sociedades dominante y dependientes.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, el
Consejo de Administracion considera que dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran
significativamente estas cuentas anuales consolidadas.

12. CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

La congciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos a 31 de diciembre de 20120 y 2019, la
base imponible (resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

311212020 Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresoes y gastos del ejercicio {8.139.644,18)
Impuesto sobre Sociedades 914.464,68
Diferencias temporarias 2.938.837,06 - 2.936.837,06
Ofros ajustes 7.999.977,88 - 7.999.977,88
Base imponikle (resultado fiscal) 3.711.635,44
31122019 Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del ejerclcio {9.239.991,00)
Impuesto sobre Sociedades -
Diferencias temporarias 3.286.978,03 - 3.286.976,03
Otros ajustes (Nota 4.4) 5.385.387,86 - 5.385.387,86
Base imponible {resultado fiscal) (567.627,11)

El importe de 914.464,68 euros en concepto de impuesto socbre Sociedades se debe a las bases
fiscales sujetas al régimen general derivadas de la venta del activo mencionada en la Nota 7 y que ha
tenido lugar durante los primeros 3 afios desde la compra del activo incumpliéndose el requisito
marcado por el régimen SOCIMI por e cual las ventas de activos dentro de los primeros tres afios
deben tributar al régimen general.

Los ajustes a la base imponible de 2020 corresponden a las diferencias temporarias surgidas por la
limitacién de deducibilidad de los gastos financieros, asi como en el ejercicio 2019 al importe indicado
en la Nota 4.4. No se han generado ni aplicade deducciones.

Con fecha 28 de septiembre de 2018, y con efectos a partir del 28 de septiembre de 2018, fas
sociedades del Grupo comunicaron a la Delegacién de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria
de su domicilio fiscal la opcidn adoptada por el Socio Unico de la Sociedad Dominante de acogerse al
régimen SOCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 2 de la Ley 11/2009 reguladora
del citado régimen, se establece que las entidades que opten por la aplicacién del régimen fiscal
especial tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento (0%) en el Impuesto sobre Sociedades,
rigiéndose en lo no provisto por la Ley 11/2009, por las disposiciones generales establecidas en el Real
Decreto Legisiativo 4/2004, de 5§ de marzo, por el que se aprueba el texio refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.
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No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucién de
dividendos. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no ser4 de aplicacién la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Tampoco resultan de aplicacion los regimenes
de deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitulos I, il y IV de dicha norma,

Taly como establece el articulo 9 de ia Ley SOCIMI, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5%,
siempre que dichos dividendos, en sede de los accionistas, estén exentos o fributen a un tipo de
gravamen inferior al 10 %. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades.

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, salvo por lo descrito de la
venta de uno de los inmuebles en la Nota 7, el Grupo cumple con todos los requisitos exigidos por la
normativa indicada anteriormente (Nota 2).

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el Grupo pasaria a tributar por el régimen
general siempre y cuande no subsanara dichas deficiencias en el ejercicio siguiente del incumplimiento.

Dado que las sociedad dominante y sus dependientes se constituyeron el mismo ejercicio de aplicacion
del regimen fiscal establecido en la ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
no existen Bases Imponibles Negativas anteriores a la aplicacion de éste.

12.INGRESOS Y GASTOS

13.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios del Grupo correspondiente a sus operaciones
continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

! o 31M 220205 [ 55 311212019
Ingresos por arrendamiento de-espacio de oficinas 8.587.390,15 10.028.709,55
Ingresos por arrendamiento de plazas de parking 1.276.302 40 1.374.875,25
Ingresos por arrendamiento de espacios retail 89.970,81 116.604,67
Ingresos por arrendamiento de espacios de almacén 1.866,96 1.298,00
Ajustes por linealizacion de carencias de renta, rentas.escalonadas y
situaciones similares S50 798,05 303.847,99
Ajustes de ingresos por incentivos a la ocupacion y gastos de
formalizacién de contratos de arrendamiento (102.866,83) (77.89048)
lng_resos por re-facturacién de gastos 3.646.825,73 _ 3.603,793,2%

ot: :13.899.229,16 |.-+::15.351:236,18

Todo el detalle de la tabla anterior se corresponde con inmuebles ubicados en {a comunidad de Madrid.
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13.2. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

: ‘Servicios Exteriores g E3TM202019: i -
Reparaciones y conservacion 682.511,76 723.673,56 v//
Servicios profesionales independientes 3.434.430,11 2.757.138,07 /
Primas de seguros 75.134,40 75.699,02 /
Servicios bancarios 67.413,64 67.105,24 5/
Publicidad 30.570,25 1.60832|
Suministros 1,020.016,83 1.208.551,98
Otros servicios 1.452,296,67 1,483.707,55
1.738,622,39 1.647.342,22
8,500.996,05' 7.964.823,96

El epigrafe de "Reparaciones y conservacion” incluye gastos relacionados con las inversiones

inmobiliarias propiedad de! Grupo (Nota 7).

Respecto a Tributos el desglose correspondiente serfa el siguiente:

"1631.317,35

1.649.129,97
89.492,42 16.024,87
738,622,239, F473a2,35,

El Grupo ha estado exento del Impuestos de Actividades Econdmicas (IAE) durante el ejercicio 2019.
En el ejercicio 2020 se han recibido IAE por los sigulentes importes:

- Orbis Cristalia 2&3: 46.275,11 euros
- Orbis Cristalia 586: 45.441,18 euros
- Orbis De La Vega: 36.506,10 euros

13.3. OTROS RESULTADOS

Durante el gjercicio 2020 el Grupo ha recibido una compensacién por un total de 600.000,00 euros a
raiz del ejercicio de la opcion de finalizacion anticipada del contrato de arrendamiento ejercida por uno
de los principales arrendatarios de un espacio en uno de los inmuebles propiedad de! Grupo (Nota 7).
Durante 2019 se recibié 1 milién de euros por este mismo concepto.
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13.4. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de este epigrafe al periodo comprendido hasta 31 de diciembre 2020, y respecto del 31 de
diciembre 2019, es el siguiente:

L2020

311212019

Gastfos financieros:

(6.936.837.06)

"(7.286.976.03)

Intereses de préstamos con empresas del Grupo (Nota 14.1)

(3.194.580,90)

(3.185.852,55)

Intereses de préstamos con entidades financieras (Nota 10)

(1.744.722,80)

(2.012.773,76)

Intereses de derivados financieros (Swap)

(1.073.579,29)

(1.011.021,70)

Otros gastos financieros (923.954,07) (1.077.328,02)

Diferencias de cambio (196,41) (90,56)

Variacién de valor razonable en instrumentos

financieros (1 16.7?3,28) (1.782.640,08)
- (7053.806,78)] - - (9.069.708,67),

14. PARTES VINCULADAS

Todas las operaciones con partes vinculadas han sido entre las sociedades dependientes y el socio
tnico de [a dominante, EPISO 4 REBOUND HOLDING, SAR.L. Las operaciones entre las partes
mencionadas son de financiacion y servicios de gestién prestados a las sociedades dependientes.

14.1. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS.

Las operaciones que han tenido lugar durante los ejercicios 2020 y 2019 han sido las siguientes:

171212020

"Razén Social

“Tipo: nculacién

-oncepto

importe:::

EPISO Rebound Holding Sarl

'Accibnista

Intereses devengados

3.184.580,90

EPISO Rebound Holding Sarl

Accionista

Op. Corrientes

1.481.040,47

.| 4:675.621,37.

'Razéh Secla

g Sarl

Razdh Sotial- de vincilacion oncépte
EPISC Rebound Holding Sar Accionista Intereses devengados
Accionista Operaciones corrientes 1.525.708,46

EPISO Rebound Holdin

Tofal|

4.711.561:01

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del tréfico normal de
la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades

no vinculadas.
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El detalle de saldos por financiacion con empresas del grupo es el siguiente:

Orbis Cristalia

Bridge debt iﬁterest
bearing loan

2&3; S.L.U. lnterest bearing |oan
Bridge debt
Orbis Cristalia gfaﬂnq ||c?;?1r35l
586, S.L.U. Interest bearing loan
Bridge debt Interest
Orbis Foxa 29, gearing I:an
sLU. Interest bearing loan
Bridge debt Interest
; gaai; JIEI:J bearing loan
7 Interest bearing loan
Bridge debt Interest
Orbis de la bearing loan
Vega, S.L.U.

Interest bearing loan

Accionista

EPISO
Rebound
Holding
sarl

100,00%

N 532.978,97
8.425.25143| 1.689.033,59
- 541.014.49
11.408.707,71|  1.727.498,73
- 22717191
453119827  728.290,74 |,
- 415.521,79
7.906.307,63 1.209.200,34
- 594,318,55
10.205.568,95

1.879.811,90

SR T 3171212019} {317/12/2019
Orbls Cristalia | " s e -| 532097898
283, S.L.U. Interest bearing loan 9.918.239,00 943.127 67
Bridge debt Interest
O:;I; (g’lft(aj“ﬂ bearing loan - 541.014,49
e Interest bearing loan EPISO 10.144.029,00 0964.612,16
Bridge debt Interest
; - 227.171,91
Orblg Foxa 29, | bearing loan Accionista | Febound | 400,00,
S Interest bearing loan s a”g 4.276.667,00 406.661,95
Bridge debt Interest T
680';:iSSJIE|:ZJ bean'ng joan - 415.521,79
s Interest bearing loan 7.100.499,00 675.203,92
Bridge debt Interest
Orbis de la bearing fban - 504.318,55
Vega, S.L.U. 7 icrest bearing loan 11.038.600,00|  1.040.648,70
: "JOTALES" 43,478.034,00 50,2601

En fecha 28 de noviembre de 2018, las Sociedades dependientes firmaron una serie de préstamos
concedidos por parte del Socio Unico de la Sociedad Dominante, esto es, EPISO Rebound Holding S.a
.., expuestos anteriormente, siendo su vencimiento el 31 de marzo de 2024. A 31 de diciembre de
2020 y 2019, los préstamos con el Accionista Unico de la Sociedad Dominante, se detallan a

continuacioén:

Interest bearing loan:

- Acuerdo de préstamo (Interest bearing loan) entre Orbis Cristalia 2&3, S.L. (en adelante el
"orestatario”) y EPISO Rebound Holding S.a r.l. (en adelante el ‘prestamista”) mediante el cual
el prestamista ponia a disposicién de! prestatario una cantidad méxima de 9.918.239,00 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual. A 31 de diciembre de 2018 se habia dispuesto del importe
méximo de 9.918.239,00 euros, importe gue se mantuvo al 31 de diciembre de 2018. Con fecha
31 de diciembre 2020 se realizé una reduccién del saldo dispuesto en 1.492.987 57 euros. Se
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han devengado intereses por importe de 745.905,92 euros (943,127,67 euros al 31 de diciembre
2018), quedando acumulados al principal de este préstamo.

- Acuerdo de prestamo (Interest bearing loan) entre Orbis Cristalia 5&8, S.L. (en adelante el
‘prestatario”) y EPISO Rebound Holding S.a r.l. (en adelante el “prestamista”) mediante el cual
el prestamista ponia a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 11.409.707,71 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual. A 31 de diciembre de 2018 se habla dispuesto del importe
maximo de 10.144.029,00 euros, importe que se mantuvo al 31 de diciembre de 2019. Con fecha
31 de diciembre 2020 se realizé un aumento del saldo dispuesto en 1.265.678,71 euros. Se han
devengado intereses por importe de 762.886,58 euros (264.612,18 euros al 31 de diciembre
2018), quedando acumulados al principal de este préstamo.

- Acuerdo de préstamo (Interest bearing loan) entre Crbis Foxa 29, S.L. (en adelante el
“prestatario”) y EPISO Rebound Holding S.2 r.|. (en adelante el “prestamista®) mediante e! cual
el prestamista ponia a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 4.531.198,27 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual. A 31 de diciembre de 2018 se habia dispuesto del importe
maximo de 4.276.666,99 euiros, importe que se mantuvo al 31 de diciembre de 2019. Con fecha
31 de diciembre 2020 se realizé un aumento del saldo dispuesto en 254.531,28 eurcs. Se han
devengado intereses por importe de 321.628,78 euros (408.681,95 euros al 31 de diciembre
2018), quedando acumulados al principal de este préstamo.

-  Acuerdo de préstamo (Interest bearing loan) entre Orbis Jilt 6&14, S.L. (en adelante el
"prestatario”) y EPISO Rebound Holding S.a r.], (en adelante el “prestamista”) mediante el cual
el prestamista ponia a disposicién del prestatario una cantidad méaxima de 7.906.307 63 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual. A 31 de diciembre de 2018 se habla dispuesto del importe
maximo de 7.100.499,00 euros, importe que se mantuvo al 31 de diciembre de 2019. Con fecha
31 de diciembre 2020 se realizé un aumento del saldo dispuesto en 805.808,64 euros. Se han
devengado intereses por importe de 533.996,42 euros (675.203,92 euros al 31 de diciembre
2018), quedando acumulados al principal de este préstamo.

- Acuerdo de préstamo (Interest bearing loan) entre Orbis de la Vega, S.L. (en adelante ef
“prestatario”) y EPISO Rebound Holding S.a r.l. (en adelante el "prestamista”) mediante el cual
el prestamista ponia a disposicién de! prestatario una cantidad maxima de 11.038.600,00 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual. A 31 de diciembre de 2018 se habia dispuesto del importe
maéximo de 11.038.600,00 euros, importe que se mantuvo al 31 de diciembre de 2019. Con fecha
31 de diciembre 2020 se realizd una reduccién del saldo dispuesto en 833.031,05 euros. Se han
devengado intereses por importe de 830.163,20 euros (1.049.648,70 euros al 31 de diciembre
2018), quedando acumulados al principal de este préstamo.

Bridge Interest bearing loan:

Durante el ejercicio 2018 las sociedades dependientes firmaron determinados acuerdos de préstamo
con EPISO Rebound Holding S.a r.l. por un importe total de 167.727.977 00 euros con un tipo de interés
del 7,5% anual, que fueron cancelados el 30 de noviembre de 2018 como resultado de la obtencién
del préstamo descrito en la Nota 10.4. Hasta su cancelacion estos préstamos devengaron intereses
por un fotal de 2.311.005,70 euros, quedando pendientes de pago al 31 de diciembre de 2020 y 2019.
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A continuacién, se desglosa el detalle de operaciones comerciales por los Management Fees
devengados con EPISO Rebound Holding S.ar.1. a 31 de diciembre de 2020 y 2019:

:.;t- 311M22020! 3111212019
Orbis Cristalia 2&3, S.L.U. 347.242,20 357.714,95
Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. 344.611,53 355.004,98
Orbis Foxa 29, S.L.U. 155.206,73 150.887,75
Orbis Jilt 6814, S.L.U. 238.756,02 409.204,22

Or!;i; de la Vega, S.L.U.

397.223. 99 243.896,56
TOTA AB1.0:

481.040,47 1:625,708,46°

Todas las facturas recibidas durante 2019 y 2020 has sido pagadas en esos mismos ejercicios y el
saldo pendiente es de cero euros.

15. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucion a Jos miembros del Consejo de Administracién

Los miembros del Consejo de Administracion de ta Sociedad Dominante y de sus sociedades
dependientes no han percibido remuneracion alguna en concepto de participacién en beneficios o
primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

A 31 de diciembre de 2020, al igual que en 2019, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto
de fondos o planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad Deminante ni de sus sociedades dependientes. De la misma forma, no
se han contraido obligaciones por estos conceptos durante 2020, ni 2019,

A 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2020, la Sociedad Dominante ni sus sociedades
dependientes han realizado pago de primas de seguros de vida, ni tienen suscritas pélizas de seguro
en cobertura del riesgo de fallecimiento, ni de responsabilidad civil.

b} Anticipos y créditos a los miembros del érgano de administracién

A 31 de diciembre de 2020, al igual que en 2019, no se ha otorgado anticipos y créditos a los miembros
del érgano de administracién de la Sociedad, ni se mantiene saldo alguno con ellos.

¢) Retribucién y préstamos al personal de alta direccion

Los miembros de la alta direccién, que también forman parte también del Censejo de Administracion
de la Sociedad Dominante y sus dependientes, devengaron por sus funciones ejecutivas un total de
27.799,96 euros a 31 de diciembre de 2020 en la Sociedad Dominante y sus dependientes (18.000,00
euros al 31 de diciembre de 2019), facturados a través de una sociedad mercantil.

d) Informacidn en_relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Consejo de
Administracién,

En el deber de evitar sifuaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores ha cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de ia
Ley de Sociedades de Capital. Asimisme, tanto ellos como las personas vinculadas, se han abstenido
de incurrir en los supuestos de confiicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en
los casos en los que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.
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l.os administradores de la Sociedad, asi como determinadas personas vinculadas a los mismos segtin
se define en la Ley de Sociedades de Capital, no han mantenido participaciones en el capital de las
siguientes Sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al gue constituye
el objeto social de la Sociedad. Asimismo, se incluyen los cargos o funciones que, en su caso, ejercen
en los mismos:

=:+ Adminis . Sociedad = - » |- Particlpacién. -7 Cargoo fancion .
Yves Barthels Orbis de la Vega, S.L. 0% Administrador Solidario
Yves Barthels Orbis Cristalia 283, S.L. 0% Administrador Solidario
Yves Barthels Orbis Cristalia 586, S.L. 0% Administrador Solidario
‘Yves Barthels Orbis Foxa 29, S.L. 0% Administrador Solidario
Yves Barthels Orbis Jilt, S.L. 0% Administrador Solidario
Yves Barthels Orbis Properties Socimi, S.A.. 0% Consejero
Yves Barthels CCP5 Curzon Manoteras Holding, S.L. 0% Administrador Mancomunado
Yves Barthels CCP5 Curzon Propco Manoteras, S.L. 0% Administrador Mancomunado
‘Yves Barthels Selvademar Properties S.L. 0% Consejero

- Adnilnistrador. - [ 7. ."Sociedad + Particlpacion | "~ Cargo o funcién::
SeaFElIe doan Selvademar Properties S.L. 0% Consejero
Jacques Blangy

16. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestién de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracién y la
gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccién Financiera del Grupo
superior al que pertenece el Grupo Orbis Properties, la cual tiene establecidos los mecanismos
necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi
como a los riesgos de crédito y liquidez. En base a estas politicas, el Grupo ha establecido una serie
de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la
actividad,

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. E| programa de gestién
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre sy rentabilidad financiera. El Grupo emplea
instrumentos financieros derivados para cubrir determinadas exposiciones al fiesgo.

A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

a) Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta compensado

por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes mantenido a tipos variables.

El Grupo analiza la exposician al tipo de interés de manera dindmica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion. Basandose en esos escenarios, ef Grupo calcula
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el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan
sélo para pasivos que representen las posiciones més significativas sujetas a fipo de interes). Estos
andlisis tienen en cuenta:

—  Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios
econémico modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo (tipos de interes,
precio de las acciones, porcentaje de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, etc.).

— Identificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

—  Marco temporal en el que se esta haciendo 1a evaluacién: se tendra en cuenta el
horizonte temporal del andlisis y sus posibles desviaciones.

L.a simulacién se hace periédicamente con el fin de asegurar que la pérdida potencial maxima esta
dentro del limite establecido por la Direccién y los Administradores de la Sociedad Dominante.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el 100% de la financiacion con terceros esta referenciada al tipo
variable (Nota 10.4), habiéndo el Grupo contratado determinados instrumentos financieros derivados
para mitigar su exposicién a ias variciones de tipo de interés {Nota 10.3). Los préstamos del Grupoc se
denominan en euros.

b) Rieggo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiendose
como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada el deterioro de las
cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
-efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado. Con caracter general el Grupo mantiene
su tesorerfa y activos liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. L.os
contratos de arrendamiento frmados con los arrendatarios son a largo plazo en su mayoria.

c¢) Riesgo de liguidez:

La Direccion y ! Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante es responsable de gestionar el
riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de
nuevas inversiones. El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de
diciembre de 2020 se muestra en las Notas 8 y 10 de la presente memoria consolidada.

El exceso de efectivo mantenido por el Grupo se invierte en cuentas corrientes remuneradas a un fipo
de interés determinado o en depésitos a plazo, eligiendo vencimientos adecuados o liquidez suficiente
para proporcionar la holgura necesaria por las predicciones anteriormente mencionadas. A 31 de
diciembre de 2020, el Grupo mantiene efectivo y otros activos liquidos equivalentes indicados en la
Nota 8.3.

Cabe mencionar tal como se indica en las notas 10.4 y 8.3 que a raiz de las circunstancias derivadas
de los requisitos estipulados en el contrato de financiacion, parte de la liquidez generada se encuentra
retenida en una cuenta denominada “Cash Trap and Financial Covenant’.

El accionista Glitimo de la Sociedad Dominante, EUROPEAN PROPERTY INVESTORS SPECIAL
OPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado constancia por escrito de gue proporcionara el soporte financiero
necesario para que la Sociedad Dominante y sus dependientes continlien operando y puedan atender sus
cbligaciones.
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17. OTRA INFORMACION

17.1. ESTRUCTURA DEL PERSONAL

El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal, ni ha habido cargas
sociales, ni otros gastos de personal devengados en el ejercicio (2019: misma situacion).

El actual Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante est4 formado por 2 hombres y 1 mujer
{2019: 3 hombres).

17.2. HONORARIOS DE AUDITORIA

l.os honorarios devengados durante el sjercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditoria de las cuentas anuales individuales y consolidadas 2020 ascienden a 70.910
euros (2019: 69.800 euros) y por otros trabajos de verificacién 5.700,00 euros (2019: 27.000,00 euros).

Los honorarios devengados por ofras sociedades de la red del auditor han ascendido a 4 miles de
euros (2019: 0 miles de euros).

17.3. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, los Consejeros de la Sociedad
Dominante consideran que no han sucedido hechos de tal naturaleza que hagan necesario dotar
provisién alguna o desglosar informacién acerca de las eventuales contingencias.

18. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la proteccién y mejora del
medio ambiente no son significativos al 31 de diciembre de 2020 ni a 31 de diciembre 2019.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen al 31 de diciembre de 2020
y 2019 contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, que tendrian un
impacto significativo en las cuentas anuales consolidadas. En la actualidad, el Grupo no realiza
actividades que tengan impacto significativo en el medio ambiente.

El Grupo no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el gjercicio finalizado a
31 de diciembre de 2020 ni a 31 de diciembre 2018.

19.  EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)

La Sociedad Dominante y sus dependientes se encuentran en proceso de formalizar determinados
requisitos legales y formales del régimen SOCIMI durante el plazo de transicién establecido por la Ley
11/2009, de 26 de octubre (Nota 2).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de Ia Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, por acogerse la Sociedad
Bominante y sus sociedades dependientes al régimen de SOCIMI, se detalla a continuacién la
siguiente informacién:

1- Reservas procedentes de sjercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en
la ley 11/2008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
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No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que no se haya aplicado el
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, debido a que el ejercicio 2018, en que las sociedades fueron constituidas, fue el
mismo ejercicio desde el cual esta siendo aplicado el mencionado régimen especial.

2-  Noexisten reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial, por lo que no procede diferenciar la parte que procede de rentas gravadas al tipo de
gravamen del 0%, o al tipo especial del 19%, respecto de aqueilas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 se reflejan resetvas negativas (Nota 9).

3-  Toda vez que los resultados positivos de la Sociedad Dominante y sus dependientes hasta la
fecha han sido inferiores a las pérdidas acumuladas, no se ha procedido a distribuir dividendos
con cargo a beneficios. No han tenido lugar ninguna distribucién de dividendos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta
Ley.

4-  No se ha acordado la distribucién de dividendos con cargo a reservas, por lo que no procede
designar el gjercicio del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas
al tipo de gravamen de! 0%, o al tipo especial del 19%, o al tipo general de gravamen.

5- No se ha procedido a establecer fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se
refieren las letras c) y d) anteriores.

6- Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de esta Ley se indican en la Nota 7 de la presente memoria consolidada.

7-  Fechas de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley: no aplicabie.

8- Identificacién de activos que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley se ha realizado en la Nota 7.

9-  Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido
en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para su distribucion
o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio en que procedan dichas reservas: no es
de aplicacién.

REPARTO OBLIGATORIO DE DIVIDENDOS

Dada su condicion de SOCIMI, y tal y como esté recogido en el articulo 27 de sus estatutos sociales,
la Sociedad Dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con
lo previsto en el articule 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012 por la que
se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmabiliario {SOCIMI).

20. COMBINACIONES DE NEGOCIOS
Durante el ejercicio 2018, concretamente, en fecha 7 de agosto de 2018, la Sociedad Dominante

adquirié el 100% de las participaciones sociales y derechos de voto de las sociedades dependientes,
teniendo las mismas un precio de adquisicion total de 15.000,00 de euros (Nota 3).
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En esta transaccion no han surgido revalorizaciones de activos aportados, activos intangibles ni fondo
de comercio al ser el valor razonable de los activos adquiridos (efectivo) igual a la contraprestacion
enfregada.

21. INFORMACION SEGMENTADA

Dado que todas las sociedades generadoras de ingresos tienen por actividad la explotacion en régimen
de arrendamiento de inversiones inmobiliarias y que todas ellas estan ubicadas en la Comunidad de
Madrid, no existe segmentacion o diferenciacion en base a criterios relevantes que no aportaran
informacién atil que no hubiera sido ya presentada en el resto de las notas de la presente memoria
consolidada, al estar todos los ingresos y gastos vinculados al mismo segmento: arrendamiento de
inmuebles,

22, |IMPLICACIONES DE LA PANDEMIA

Desde diciembre 2019, el COVID-19, una nueva cepa de Coronavirus, se ha extendido desde China a
otros paises, incluyendo Espafa. El pasado 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud
elevé la situacidn de emergencia de salud publica ocasionada por el brote del coronavirus {COVID-19)
a pandemia internacional y los gobiernos nacionales han actuado para implementar polfticas y medidas
para combatir el virus y el impacto econémico en los mercados nacionales ¥ economia global,

La rapida evolucién de los hechos, a escala nacional e internacional, ha supuesto una crisis sanitaria
sin precedentes que ha impactado en el entorno macroecondmico y en la evolucidn de los negocios.
Para hacer frente  esta situacién, durante el ejercicio 2020 y 2021 se han adoptado una serie de
medidas para hacer frente al impacto econdmico y social, que entre otros aspeclos han supuesto
restricciones a la movilidad de las personas. En particular, el Gobierno de Espafia procedié, entre otras
medidas, a la declaracion del estado de alarma mediante la publicacién del Real Decreto 463/2020, de
14 de marzo, que fue levantado el 1 de julio de 2020, y a la aprobacion de una serie de medidas
urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19, mediante,
entre otros, el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo. A la fecha de formulacion de las presentes
cuentas anuales esta en vigor el estado de alarma declarado por el Gobierno de Espafia mediante el
Real Decreto 926/2020, de 25 de octubre, aprobado iniciaimente hasta el 9 de noviembre de 2020,y
que-mediante el Real Decreta 956/2020, de 3 de noviembre, ha sido prorrogado hasta 9 de mayo de
2021,

El impacto en las operaciones del Grupo esta centrado en la imposibilidad de algunos inquilinos de
continuar con su actividad econémica en los términos en que esta se venia realizando provocando que
algunos de los inquilinos no puedan pagar el total de las rentas acordadas y que otros inquilinos
resuelvan sus contratos de arrendamiento. Esta situacion ha provocado que con e objeto de minimizar
el impacto del COVID-19, el Grupo ha realizado diversas negociaciones con los inquilinos debido a la
solicitud por parte de los inquilinos de acordar periodos escalonamientos de rentas durante varios
meses, firmandose, como resultado, determinados acuerdos para el establecimiento de nuevas
carencias y escalonamiento de pagos.

En el marco de esta pandemia, la Sociedad ha analizado los principales riesgos para su negocio y las
medidas a adoptar. En cuanto al riesgo de liquidez, como consecuencia del descenso en las rentas de
los arrendamientos actuales y esperadas, en el momento de la formulacion de estas cuentas anuales
consolidadas, algunas de las sociedades dependientes podrian presentar tensiones de liquidez para
atender todos los pagos que deberian tener lugar durante los proximos meses. No obstante, el
accionista Uitimo de la Sociedad Dominante, EUROPEAN PROPERTY INVESTORS SPECIAL
OPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado constancia por escrito de gue proporcionara el soporte financiero
necesario para que la Sociedad Dominante y sus dependientes continten operando y puedan atender sus
obligaciones.
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En cualquier caso, los Administradores de la Sociedad Dominante continian monitorizando los
acontecimientos y su impacto en el Grupo. Los Consejeros de ésta estan en continuo contacto con sus
proveedores de servicios para garantizar la continuidad de las operaciones de la Sociedad, evaiuar el
estado de liquidez, obligaciones de los arrendatarios con los que sus sociedades dependientes tienen
suscritos contratos de arendamiento, obligaciones de financiacién de esas, asf como la base de las
estimaciones de valor de las presentes cuentas anuales consolidadas. Se estén llevando a cabo
gestiones oportunas con el objeto de hacer frente a la situacién y minimizar su impacto, considerando
que se trata de una situacion coyuntural que, conforme a las estimaciones mas actuales y a la posicion
de tesoreria a la fecha, no compromete la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento.

23. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de los presentes Cuentas Anuales no se han producido hechos posteriores
significativos en la actividad de la Sociedad que no estuviesen ya descritos en la presente memoria

consolidada y, conforme a las estimaciones actuales del Organo de Administracion, no se estiman /

efectos relevantes en el gjercicio.
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1. Situacién de la entidad: estructura organizativa y funcionamiento.

ORBIS PROPERTIES, S.A. (Sociedad Unipersonal), se constituyo el 5 de julio de 2018 y es dominante
de un grupo de sociedades (conjuntamente, Grupo Orbis Properties). La actividad del Grupo es la
explotacion de activos inmobiliarios, principalmente edificios de oficinas ubicados en la Comunidad de
Madrid, en régimen de arrendamiento operativo. El afio 2018 fue el primer afio del Grupo con ocho
edificaciones en cartera desde que las adquiriese el 26 de septiembre de 2018. No obstante, en el
ejercicio 2020 se ha enajenado uno de los activos (el situado en la calle Juan Ignacio Luca de Tena 6,
Madrid).

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, desde el 6 de abril de 2017 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2018, porla
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en Ia
practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos el Grupo esta sometido a un tipo
impositivo en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. La Sociedad cotiza desde Julio de 2020
en el EURONEXT de Paris.

1.1. Balance

Las inversiones inmobiliarias han permanecido practicamente invariables desde la adquisicion hasta
el 31 de diciembre de 2020 salvo por la incorporacion de inversiones relacionadas con las mejoras y
actualizaciones que se estdn incorporando en las edificaciones con el objeto de facilitar la
comercializacion de los espacios dedicados al arrendamiento y la venta de un edificio por parte la
sociedad dependiente Orbis JILT 6&14, S.L.

En concreto, en fecha 27 de febrero de 2020, se ha dado de baja un activo contabilizado bajo el
epigrafe “Activo no corriente - Inversiones inmobiliarias”, cuyo valor neto contable en el momento de Ia
venta ha sido de 16.125.736,19 euros, correspondiente a la venta del edificio situado en la Calle Juan
Ignacio Luca de Tena, numero 6, 28027 Madrid. La contraprestacion por la venta def Inmueble fue de
21.000.000,00 euros que han sido destinados a las siguientes partidas:

- Pago en nombre de la sociedad vendedora de devolucién de principal en favor de las entidades
financieras CAIXABANK, S.A. y DEUTSCHE PFANDRIEFBANK AG por importe de 13.090.000,00
euros (6.545.000,00 euros cada entidad).

-~ Pago en nombre de la sociedad vendedora de un total de 279.566,82 euros en concepto de
intereses de préstamo devengados hasta el momento de |a venta y costes de cancelacion de
principal,

- Pago ala sociedad vendedora Orbis JILT 6&14, S.L. de un importe de 7.630.433,18 euros.

Por otro lado, como hecho relevante cabe destacar gue uno de los arrendatarios mas relevantes del
inmueble propiedad de la sociedad dependiente Orbis de la Vega, S.L. rescindié el contrato de
arrendamiento antes de finalizar el ejercicio 2019. Asimismo, en el ejercicio 2019 la sociedad
dependiente Orbis de la Vega, S.L. fue notificada por otro arrendatario de su decision de ejercitar su
derecho de rescindir su contrato de arrendamiento en 2020.

Como consecuencia, sobre todo, de los cambios en las hipttesis relativas a la rentabilidad, de la
reduccién del nivel de ocupacién de algunos de Ios inmuebles propiedad de las sociedades
participadas, asf como del cambio de las condiciones de mercado en cuanto a las rentas, el Grupo ha
registrado deterioro asociado a algunos de sus activos al 31 de diciembre de 2020.
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1.2. Cuenta de pérdidas y ganancias

La mayor cifra de negocio del Grupo ha experimentado una disminucion con respecto al ejercicio 2019
debido fundamentalmente a los periodos de carencia con motivo del Estado de Alarma durante el inicio
de la pandemia def Covid y la resolucién de contratos de alquiler por parte de inquilinos del edificio de
la sociedad Dependiente Orbis de la Vega, S.L.U. Durante el gjercicio terminado 31 de diciembre de
2020, la sura de otros gastos de explotacién es de 8.500.996,05 euros (7.964.823,96 euros en 2019).
El resultado financierc del Grupo en dicho periodo asciende a 7.053.806,75 euros (9.069.706,67 euros
en 2019).

2. Evolucion de los negocios

La aparicion del virus Covid-19 esta exponiendo al sector inmobiliario a diferentes dificultades debido
al impacto de los diferentes reales decretos provocando el cierre de sectores y confinamiento de la
poblacién y el aumento del teletrabajo. El alto indice de sociedades que se disolvieron, la caida del
consumo y el aumento del teletrabajo han provocado un descenso en la demanda del mercado
inmobiliario, asi como la incertidumbre politica y sanitaria, que son los riesgos permanentes de cara a
afrontar una mejor recuperacion econémica.

El impacto en las operaciones del Grupo esta centrado en la imposibilidad de algunos inquilinos de
continuar con su actividad econémica en los términos en que esta se venia realizando provocando que
algunos de los inquilinos no puedan pagar el total de las rentas acordadas y que otros inguilinos
resuelvan sus contratos de arrendamiento. Esta situacion ha provocado que con el objeto de minimizar
el impacto del COVID-19, el Grupo ha realizado diversas negociaciones con los inquilinos debido a la
solicitud por parte de los inquitinos de acordar periodos escalonamientos de rentas durante varios
meses, firmédndose, como resultado, determinados acuerdos para el establecimiento de nuevas
carencias y escalonamiento de pagos.

En el marco de esta pandemia, la Sociedad ha analizado los principales riesgos para su negocio y las
medidas a adoptar. En cuanto al riesgo de liquidez, como consecuencia del descenso en las rentas de
los arrendamientos actuales y esperadas, en el momento de la formulacién de estas cuentas anuales
consolidadas, algunas de las sociedades dependientes podrian presentar tensiones de liguidez para
atender todos los pagos que deberian tener lugar durante los proximos meses. No obstante, el
accionista UOltimo de la Sociedad Dominante, EUROPEAN PROPERTY INVESTORS SPECIAL
OPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado constancia por escrito de que proporcionara el soporte financiero
necesario para que la Sociedad Dominante y sus dependientes continien operando y puedan atender sus
obligaciones,

En cualquier caso, los Administradores de la Sociedad Dominante continGan monitorizando Jos
acontecimientos y su impacto en el Grupo. Los Consejeros de esta estan en continuo contacto con sus
proveedores de servicios para garantizar la continuidad de las operaciones de la Sociedad, evaluar el
estado de liquidez, obligaciones de los arrendatarios con fos gue sus sociedades dependientes tienen
suscritos contratos de arrendamiento, obligaciones de financiacion de esas, asi como la base de las
estimaciones de valor de las presentes cuentas anuales consolidadas. Se estan llevando a cabo
gestiones oportunas con el objefo de hacer frente a la situacion y minimizar su impacto, considerando
que se trata de una situacion coyuntural que, conforme a las estimaciones mas actuales y a la posicién
de tesoreria a la fecha, no compremete la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento.

3. Principales riesgos e incertidumbres
Las actividades del Grupo se encuentran expuestas, por la tipolegia de negocio del Grupo, a diversos

riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo
de liguidez.
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La gestion del riesgo esta controlada por los Consejeros de la Sociedad Dominante, que evaldan y
cubren los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. Los Consejeros proporcionan
politicas escritas para la gestion del riesgo global.

Las situaciones de incertidumbre provocadas por el impacto def Covid-19 estan siendo gestionadas
junto con los inquilinos que actualmente ocupan los espacios.

El Grupo ORBIS Properties se financia con forndos recibidos-de sociedades dal grupo y sociedades
vinculadas, asi como con financiacion bancaria concedida conjuntamente por las entidades financieras
CAIXABANK, S.A. y DEUTSCHE PFANDRIEFBANK AG.

Las Sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen especial fiscal de las SOCIMI (“LSOCIMI") tienen
el compromiso de distribuir al menos el 80% de sus benéficios en forma de dividendos a sus accionistas
de acuerdo con la obligacion legal existente en la Ley 16/2012.

Los principales objetivos de la gestién de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la adecuada financiacion de las inversiones Y la reduccién de los niveles de
endeudamiento. El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que el nivel de ~
endeudamiento es adecuado.

Las politicas de gestion de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracién y la
gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccién Financiera, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de
interés y tipos de cambio, asl como a los riesgos de crédito y liquidez. En base a estas politicas, el
Grupo ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y
gestionar los riesgos derivados de Iz actividad.

El programa de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. El
Grupo emplea instrumentos financieros derivados para cubrir determinadas exposiciones al riesgo.

A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

a) Riesgo de mercado:

Rissgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta compensado
por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes mantenido a tipos variables.

El Grupo analiza la exposicion al tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacién. Basandose en esos escenarios, el Grupo calcula
el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan
sOlo para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés). Estos
analisis tienen en cuenta;

- Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios
econdmico modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo {tipos de interés,
precio de las acciones, porcentaje de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, efc.).

- ldentificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacién.

- Marco temporal en el que se est4 haciendo la evaluacién: se tendra en cuenta ef
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horizonte temporal del anélisis y sus posibles desviaciones.

La simulacién se hace periédicamente con el fin de asegurar que la pérdida potencial maxima esta
dentro del limite establecido por la Direccion y los Consejeros de la Sociedad Dominante.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el 100% de la financiacion con terceros esta referenciada al tipo
variable, habiendo ef Grupo contratado determinados instrumentos financieros derivados para mitigar ,f
su exposicidn a las variaciones de tipo de interés. Los préstamos del Grupo se denominan en euros. /

b) Riesgo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose,
como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada el deterioro de las
cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado. Con caracter general el Grupo mantiene
su tesorerfa y activos liguidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Los
contratos de arrendamiento firmados con los arrendatarios son a largo plazo en su mayoria.

c) Riesgo de liguidez:

La Direccion y el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante es responsable de gestionar el
riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de
nuevas inversiones. El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupe a 31 de
diciembre de 2020 se muestra en las Notas 8 y 10 de la memoria consolidada.

El exceso de efectivo mantenido por el Grupo se invierte en cuentas corrientes remuneradas a un tipo
de interés determinado o en depdsitos a plazo, eligiendo vencimientos adecuados o liquidez suficiente
para proporcionar la holgura necesaria por las predicciones anteriormente mencionadas.

Cabe mencionar que, a raiz de las circunstancias derivadas de los requisitos estipulados en el contrato
de financiacién en cuanto al cumplimiento de determinados ratios financieros, parte de la liquidez
generada se encuentra retenida en una cuenta establecida en el mencionado contrato.

El accionista ultimo de la Sociedad Dominante, EUROPEAN PROPERTY INVESTORS SPECIAL
OPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado constancia por escrito de que proporcionara el soporte financiero
necesario para que la Sociedad Dominante y sus dependientes contintien operando y puedan atender sus
obligaciones.

Estimacién del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros se
utilizan técnicas, como fiujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de
informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivos.

La tabla que se muestra a continuacién incluye un andlisis de los instrumentos financieros que se
valoran a valor razonable, clasificados por método de valoracion. Los distintos niveles se han definido
como sigue:

- Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos (Nivel 1).
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Datos distintos al precio de cotizacién incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables
para el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente
(esto es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

31 de diciembre de 2020

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
No corriente:
Instrumentos financieros derivados (Nota 10.3) - (3.339.809,48) -
31 de diciembre de 2019
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
No corriente:
tnstrumentos financieros derivados (Nota 10.3) - (3.223.036,20) -

La tabla presenta los pasivos financieros del Grupo valorados a valor razonable. EI valor razonable de
los derivados de swap de tipo de interés se calcula como el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados basados en curvas de tipos de interés estimadas.

En lo referente al valor razonabie de las inversiones inmobiliarias, véase Nota 7 de la memoria
consolidada.

4. Procedimientos y controles
En esta categoria se incluye el riesgo relacionado con la posibilidad que exista una inadecuada

direccion y gestion del Grupo que pudiese suponer un incumplimiento de la legislacion espafiola, tanto
la Ley 5/2010 y las actualizaciones de la Reforma del Cédigo Penal referente a fa responsabilidad

penal de las empresas, como la Ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedades de Capital, respecto

de los nuevos deberes y responsabilidades de los Administradores.

La implementacion de la gestion de riesgos en el Grupo es un proceso impulsado por los
Administradores y responsabilidad de todos y cada uno de los miembros del Grupo, que tiene por
objeto proporcionar una seguridad razonable en la consecucion de los objetivos establecidos por el
Grupo, aportando a los Accionistas, a otros grupos de interés y al mercado en general, un nivel de
garantias adecuado que asegure la proteccién del valor generado.

5. Actividades en materia de investigacién y desarrollo

El Grupo no ha acometido actividad en materia de 1+D durante los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2019 y 2020.

6. Evolucioén previsible

Una vez se supere el paulatinamente el impacto del COVID-19 con la vacunacion del 70% de la
poblacion, para los préximos ejercicios se espera que beneficio aumente progresivamente, por la
reduccion de costes de explotacion y una mayor ocupacién de los espacios en los edificios propiedad
del Grupo.

7. Acciones propias

No se poseen participaciones propias, ni se han realizado transacciones con elias en el ejercicio 2020,
ni 2019.
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8. Otra informacion

El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal, ni ha habido cargas
sociales, ni otros gastos de personal devengados en el gjercicio (2019: misma situacion).

E! periodo medio de pago a proveedores en 2020 se ha situado en 86,94 dlas (2019: 31,47 dias).

9. Hechos posteriores

A ia fecha de formulacion del presente Informe de Gestién no se han producido hechos posteriores
significativos en la actividad del Grupo que no estuviesen ya descritos en ei presente informe de gestion
consolidado y, conforme a las estimaciones actuales del Organo de Administracidn, no se estiman

efectos relevantes en el gjercicio.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO

Confecha28 de junio de 2021 el Consejo de Administracion de ORBIS PROPERTIES SOCIM!, S.A.U.
en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de Ia Ley de Sociedades de Capital y
del articulo 44 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales Consdlidadas de
ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A.U y sociedades dependientes y el Informe de Gestién consolidado

del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por las paginas que i -
preceden a este escrito y que han sido visados por el Secretario del Consejo de Administracion de la ‘-;‘,./' /’
Sociedad. Y
!/
S
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Anne-dulie Bellaize

Consejero
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO

Con fecha 28 de Junio de 2021 e! Consejo de Administracion de ORBIS PROPERTIES SOCIMI, 5.A.U,
en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y
del arficulo 44 del Cadige de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales Consolidadas de
ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A.U y socledades dependientes y el Informe de Gestién consalidado
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por las paginas que
preceden a este escrito y que han sido visados por el Secretarto del Consejo de Administracion de la
Sociedad.

Yves Barthels

Co (o}
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO

Con fecha28 de junio de 2021 e! Consejo de Administracién de ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A.U.
en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y
del artfculo 44 del Cddigo de Comercio, pracede a formular las Cuentas Anuales Consolidadas de -«
ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A.U y sociedades dependientes y el Informe de Gestién consolidado
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por las paginas que
preceden a esie escrito ¥ que han sido visados por e} Secretario del Consejo de Administracion de fa

Saociedad.

dan Jacqyes
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