Primero.-

Segundo.-

Tercero.-

Cuarto.-

ACTA DE LAS DECISIONES DEL
ACCIONISTA UNICO DE LA SOCIEDAD
ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A.,,
SOCIEDAD UNIPERSONAL

En Luxemburgo a 30 de junio de 2023,
Episo 4 Rebound Holding S.a rl (el
‘Accionista Unico”) debidamente
representado por Dfia. Anna Schmitt, en su
condicién de accionista Unico de Orbis
Properties SOCIMI, S.A.U. {la “Sociedad”),
por ser el fitular de las acciones
representativas de la totalidad del capital
social con derecho a voto de la Sociedad, ha
procedido a tratar los siguientes asuntos:

Examen y aprobacion, en su caso,
de las cuentas  anuales
consolidadas correspondientes al
gjercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2022

Examen y aprobacion, en su caso,
de las cuentas anuales de la
Sociedad  correspondientes  al
gjercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2022

Aprobacion de la aplicacion del
resultado del ejercicio cerrado el 31
de diciembre de 2022

Aprobacién de la gestion social
realizada por el consejo de
administracién

Y, en el ejercicio de las competencias
propias de la junta general que le confiere
el articulo 15 del Real Decreto Legislativo
172010, de 2 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A,,
WHOLLY-OWNED COMPANY

[n Luxembourg on 30 June 2023, Episo 4
Rebound Holding S.a rl. (the “Sole
Shareholder”) duly represented by Ms
Anna Schmitt, acting in its capacity as
sole shareholder of Orbis Properties
SOCIMI, S.AU. (the “Company’),
holding the shares representing the entire
share capital of the Company with voting
rights, has proceed fo deal with the
following matters:

Review and  approval, if
appropriate, of the consolidated
annual accounts corresponding to
the financial year closed on 31
December 2022

Review and  approval, if
appropriate, of the annual financial
statements of the Company
corresponding to the financial year
closed on 31 December 2022

Approval of the allocation of the
results corresponding fo the
financial year closed on 31
December 2022

Approval of the management of
the board of directors

And, in exercise of the powers of the
General Shareholders’ Meeting granted
by article 15 of Royal Decree 1/2010, of
2 July 2010, approving the Restated Text
of the Companies Act (‘LSC"), the Sole
Shareholder adopted the following




Sociedades de Capital (LSC"), el
Accionista Unico adopta las siguientes

DECISIONES

Examen y aprobacion, en su
caso, de las cuentas anuales
consolidadas correspondientes
al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2022

Primero.-

El Accionista Unico aprueba las cuentas anuales
consolidadas de la Sociedad y sus sociedades
dependientes correspondientes al  ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2022 formadas por
el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria de las
cuentas anuales, asi como el informe de gestion,
formuladas por el consejo de administracion en su
reunion del dia 26 de junio de 2023,
correspondientes al ejercicio de la Sociedad que
se inicid el dia 1 de enero de 2022 y finalizé el 31
de diciembre de 2022, resultando unas peérdidas
de 14.928.628,57 EUR.

Las cuentas anuales consolidadas de la
Sociedad, junto con el informe de gestion, han
sido auditadas por PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L.

Las cuentas anuales consolidadas auditadas,
incluido el informe de gestion del grupo, tal y
como fueron formulados por todos los consejeros
en 79 hojas de papel comun y visadas por el
secretario del consejo de administracion, D.
Enrique Nieto Brackelmanns, por delegacion de
los miembros del consejo de administracion, se
incorporan como Anexo 1 a la presente acta,
formando parte integrante de ella a todos los
efectos.

DECISIONS

First.- Review and approval, if
appropriate, of the consolidated
annual accounts corresponding
to the financial year closed on

31 December 2022

The Sole Shareholder decides to approve the
consolidated annual financial statements of
the Company and its affiliates corresponding
to the financial year closed on 31 December
2022, made up of the balance sheet, the
income statement, the statement of changes
in equity, the cash flow statement and the
annual report, as well as the management
report, drafted by the board of directors of the
Company during its meeting on 26 June 2023,
corresponding to the financial year of the
Company initiated on 1 January 2022 and
ended on 31 December 2022, resulting in
losses of EUR 14,928,628.57.

The consolidated annual accounts of the
Company, jointly with the management report,
have been audited by
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

The audited consolidated annual financial
statements, including the management report
of the group, as they were drafted by all the
directors of the company in 79 sheets of paper
and executed by the secretary of the board of
directors, Mr Enrique Nieto Brackelmanns, as
indicated by the members of the board of
directors, are incorporated into these minutes
as Annex 1.




Sequndo.- Examen y aprobacion, en su
caso, de las cuentas anuales de
la Sociedad correspondientes al
gjercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2022

El Accionista Unico aprueba las cuentas anuales
auditadas (compuestas por el balance, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria) de la Sociedad, asi como
el informe de gestion, correspondientes al
gjercicio cerrado a 31 de diciembre de 2022,
correspondientes al ejercicio de la Sociedad que
se inici6 el dia 1 de enero de 2022 y finalizé el 31
de diciembre de 2022, resultando unas pérdidas
de 4.646.638,14 EUR.

Las cuentas anuales, que incorporan el informe
de gestion, han sido formuladas por el consejo de
administracion de la Sociedad en su reunion del
dia 26 de junio de 2023 y firmadas por todos los
miembros del consejo de administracion,
compuesto por D. Nicolas Keiser, D. Jean-
Philippe Jean Jacques Blangy y Diia Anne-Julie
Bellaize.

Las cuentas anuales de la Sociedad han sido
auditadas ~ por  PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L.

Las cuentas anuales auditadas, tal y como
fueron formulados por todos los consejeros en 37
hojas de papel comdn y visadas por el secretario
del consejo de administracion, D. Enrique Nieto
Brackelmanns, por delegacion de los miembros
del consejo de administracion, se incorporan
como Anexo 2 a la presente acta, formando
parte integrante de ella a todos los efectos.

Second.- Review and approval, if
appropriate, of the annual
financial statements of the
Company corresponding to the
financial year closed on 31
December 2022

The Sole Shareholder decides to approve the
audited annual financial statements of the
Company (consisting of the balance sheet,
the profit and loss account, the statement of
changes in equity, the cash flow statement
and the notes), together with the management
report, corresponding to the financial year
closed on 31 December 2022, corresponding
to the financial year of the Company initiated
on 1 January 2022 and ended on 31
December 2022, resulting in losses of EUR
4,646,638.14.

The annual financial statements, together with
the management report, have been drafted by
the board of directors of the Company during
its meeting on 26 June, 2023 and signed by
all of the members of the board of directors,
integrated by Mr. Nicolas Keiser, Mr. Jean-
Philippe Jean Jacques Blangy and Ms. Anne-
Julie Bellaize.

The annual accounts of the Company have
been audited by PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L.

The audited annual financial statements, as
they were drafted by all the directors of the
company in 37 sheets of paper and executed
by the secretary of the board of directors, Mr
Enrique Nieto Brackelmanns, as indicated by
the members of the board of directors, are
incorporated into these minutes as Annex 2.




Tercero.- Aprobacion de la aplicacion del
resultado del ejercicio cerrado el

31 de diciembre de 2022.

El Accionista Unico decide aplicar las pérdidas
del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2022,
que ascienden a la cantidad negativa de
4646.638,14 EUR, a la cuenta de ‘resultados
negativos de ejercicios anteriores”.

Cuarto.-  Aprobacion de la gestion social
realizada por el consejo de

administracion.

El Accionista Unico decide aprobar la gestion
social realizada por el consejo de administracion
de la Sociedad durante el ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2022.

. El Accionista Unico, validamente
representado, redacta, apruebay firmaesta
acta comprensiva de las decisiones
adoptadas, en el lugar y fecha arriba
sefialados.

Las anteriores decisiones fueron adoptadas por
el Accionista Unico, quien aprobd y firmé la
presente acta en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

Este documento ha sido redactado en espafiol y
en inglés, prevaleciendo la version espafiola en
caso de conflicto.

Approval of the allocation of the
results corresponding to the
financial year closed on 31
December 2022.

The Sole Shareholder decided to allocate the
losses of the financial year closed on 31
December 2022 amounting to a net negative
amount of EUR 4,646,638.14 to the account
“negative results of previous years”.

Fourth.-  Approval of the management

of the board of directors.

The Sole Shareholder decided to approve the
management of the board of directors of the
Company during the financial year closed on
31 December 2022.

. The Sole Shareholder, validly
represented, drafts, approves and
executes these minutes of the decisions
adopted, in the place and on the date
abovementioned.

The previous decisions were adopted by the
Sole Shareholder, who approved and
executed these minutes in the place and on
the date stated in the heading.

This document has been drafted in Spanish
and English. In the event of a conflict between
the two versions, the Spanish version will
prevail.




EL ACCIONISTA UNICO / THE SOLE SHAREHOLDER
P.p.

/
L

Episo 4 Rebound Holding S.ar.l.
Representado por Diia. Anna Schmitt / Represented by Ms. Anna Schmitt
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

BALANCE CONSOLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2022

{Expresado en Euros)

Notas de 31 de 31de
ACTIVO la diciembre de diciembre de
— _Memoria 2022 2021
A) ACTIVO NO CORRIENTE 239.186.875,09 | 248.500.830,68
1. Inmovilizado intangible. 6 - -
Otro inmovilizado intangible. - -
lIiL. Inversiones inmobiliarias. 7 231.437.969,95 | 246.278.702,45
V. Inversiones financieras a largo plazo. 8 7.748.905,14 2.312.128,23
Derivados a large plazo. 8 6.166.118,30 839.954,48
Otros activos financieros. 1.582.786,84 | 1.472.173,75
B) ACTIVC CORRIENTE 22.298.230,93 13.076.848,06
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 2.552.022,54 1.092.937,00
Clientes por ventas y prestacicnes de servicios. 8 26.331,97 116.009,14
Otros deudores. 8 2.524.674,73 878.975,84
Otros créditos con las administraciones publicas. 1 1.015,84 97.952,02
IV. Inversiones financieras a corto plazo 3.462.427,96 -
Derivados a corto plazo 8 3.462.427,96 -
V. Periodificaciones a corto plazo. 8 1.128.063,75 754.755,84
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 8 15.155.725,68 11.229.155,22
TOTAL ACTIVO (A+B) 261.485.115,02 | 261.667.678,74
Notas de . .
PATRIMONIO NETO Y PASIVO la |31 dediciembre | 31 de diclembre
Memoria
A} PATRIMONIO NETO |  44.890.116,44 49.773.286,20
A-1) Fondos propios. 34.808.571,11 48.684.267,75
l. Capital. 10 5.000.000,00 5.000.000,00
Capital escriturado. 5.000.000,00 5.000.000,00
lll. Reservas y resultados de ejercicios anteriores. 10 (29.178.309,72) | (25.395.966,93)
V. Ctras aportaciones de socios. 10 73.915.509,40 72.049.539,00
:III. I_!esultado del ejercicio atribuido a la sociedad 10 (14.928.628,57)| (2.960.304,32)
ominante.
A-2) Ajustes por cambios de valor. 10.081.545,33 1.089.018,45
tl. Otros ajustes por cambios de valor - 93y10 | 10.081.54533 1.089.018,45
B} PASIVO NO CORRIENTE 189.731.141,51 | 192.817.434.41 |
Il. Deudas a largo plazo. 145.711.549,34 | 148.797.842,24
Deudas con entidades de crédito. 9 142.399.614,35 | 145.472.922,44
Derivados. 9 - 654.237,47
Otros pasivos financieros. 8y9 3.311.934,99 2.670.682,33
lll. Deudas con empresas del grupo 9y 14 44.019.592,17 | 44.010.592,17
y asociadas a largo plazo.
C) PASIVO CORRIENTE 26.863.857,07 19.076.958,13
lil. Deudas a corto plazo. 4.298.535,00 1.544.911,83 |
Deudas con entidades de crédito. 9 4,298.535,00 580.236,49
Derivados. 9 - 929.237,51
Otros pasivos financieros. g - 35.437,83
::{é:):udas con empresas del grupo y asociadas a corto 9y 14 16.615.765,26 12.954.653,29
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 5.949.556,81 4.577.393,01
Proveedores. 9 5.398.385,60 4.168.983,28
Otros acreedores. 9 53.633,03 52.526,53
| Otras deudas con las administraciones publicas. 11 497.538,18 355.883,20
[ TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO {A+B+C) 261.485.115,02| 261.667.678,74

Las Cuenias Anuales consolidadas de fa Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance consolidado, Ia
Cuenta de Peérdidas y Ganancias consolidada, ef Estado de Cambios en ef Patrimonic Nefo consolidado, el Estado de Flujos de

Efeclivo consolidado y la Memoria, que consta de 22 Notas, adjuntos.



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2022

{Expresada en Euros)

i Notas de | 1 deeneroa31 | 1deeneroa31
A) OPERACIONES CONTINUADAS ‘ la de diciembre de | de diciembre
. Memoria 2022 | de 2021 |
Importe neto de la cifra de negocios. 13,1 16.365.754,73 12.760.211,50 |

Prestaciones de servicios. 16.365.754,73 12.760.211,50
Otros ingresos de explotacion. - 1.546,72

Ingresos accesorios y ofros de gestion corriente. - 1.546,72
Otros gastos de explotacién. {10.142.986,52) {8.752.364,08)

Pérdidas, c!eten‘oro y var_iacidn de pravisianes (2.781,78) (225.869,62)

por operaciones comerciales.

Otros gastos de gestién corriente. 13,2 (10.140.204,74) {8.526.494 486)
Amortizacion del inmovilizado. | 6,7 {2.904.354,76) (2.851.240,91)
Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado. {12.345.273,40) 1.517.614,36

Deterioros y pérdidas. | 7 (12.499.857,66) 1.517.614,36

Resultados y otros. 7 154.584 26 9.234,06
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION [ {9.026.859,95] | 2.685.001,65 |
Ingresos financieros. | . - |
Gastos financieros. 13 {5.841.444,867) {5.653.428,51)
Variacion de valor razonable en instrumentos 13 (60.274,69) |
financieros.

Cartera de negociacion y ofros. (60.274,69) -
Diferencias de cambio. 13 149,26) [877.486)
A.2) RESULTADO FINANCIERO | {5.901.768,62) (5.654.305,97)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS e __! (14.928.628,57) [2.969.304,32)
Impuestos sobre heneficios R . -l -
A4 RESULTADO DELEJERCICIO PROCEDENTE DE | (14.928.628.57)|  (2969.304,32)
A.5) RESULTADO CONSOLIDADQ DEL EJERCICIO (14,928.628,57) |  (2.969.304,32]
Resultado atribuido a la sociedad dominante 10 {14.928.628,57) (2.969.304,32)

| Resultado atribuido a socios externos [ - -

Las Cuenias Anualas consalidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance consolidady, la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada, el Estado de Cambios en el Patrimanio Nesto conselidado, el Estado de Flujos de
Efectivo consolidado y la Memona, que consta de 22 Nolas, adjuntos.



ORBIS PROPERTIES SQCIM}, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2022

(Expresado en Euros)

A. ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2022

Notas de la

Memoria
|

1deeneroa3l  1deeneroasi |
de diciembre de | de diciembre de
2022 2021

|'A) | RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO J_ 10
ingresos y gastos imputados directamente
| al patrimonio neto

(14.928.628,57) (2.969.304,32)

Il. Por coberturas de flujos de efectivo.

TOTAL INGRESQS Y GASTOS IMPUTADOS

B) | DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO

CONSOLIDADO (I+11+1I+IV+V+VI)
Transferencias a la cuenta de pérdidas

|y ganancias consolidada

8y 10.6

8.992.526,88 1.089.018,45

8.892.526,88 1.089.018,45

TOTALTRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE
C) | PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA
(VIHVIHXX+XI)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS
RECONOQCIDOS (A +B + C)

Total de ingresos y gastos atribuidos

a la sociedad dominante

j
{5.936.101,69) (1.880.285,87)

(5.936.101,69) | (1.880.285,87)

Total de ingresos y gastos atribuidos
| @ socios extemos

Las Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Balance consolfidado, la '

Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto consolidado, el Estado de Flujos de

Efectivo consolidado y fa Memoria, que consta de 22 Notas, adjuntos.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2022

{Expresado en Euros)

Notas | 2022 2021

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE |

EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos. (14.928.628,57) | (2.969.304,32)

Ajustes del resultado, 21,305.981,35 7.213.802,14
Amortizacion del inmovilizado 6y7 2.904.354,76 2.851.240,91
Correccianes valorativas por deterioro 7 12.499.857,66 (1.291.744,74)
Resultado por bajas y enajenacion de inmovilizado Ty13 -
Ingresas financiercs 13 - - |
Gastes finandciaros 13 £.841.444,67 5.653.428,51
Diferencias de cambic 13 49,26 877,46
Variacién de valor razenable en instrumentas finangieros 13 60,275,00 -

Cambios en el capital corriente. 4.444.33217 2.026.542,43
Deudores y ofras cuentas a cobrar {1.459.134,80) 327.093,46
Otros activos corrientes (373.307,91) (269.004,37)
Acreedores y otras cuentas a pagar 1.372.163,4% 1.968.453,34
Otros activos y pasivos corrientes 4.904.611,32 -

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. (3.366.645,58) (4.041.310,01)
Pagos de intereses Oy14 {3.366.6845,58) (3.126.845,33)
Cobros de interases - -

Pagos por impuesto de sociedades 11 (914.464,68)

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion. 7.455.039,37 2.229.730,24

| B} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION |

Pagos por inversiones. (543.417,41) {1.698.361,00)
Inversiones inmebiliarias, 7 (543,417 41) (1.698.361,00)
Otros actives financieros. - -

Cobros por desinversiones - 240.557,99 |
Inversicnes inmobiliarias. - -

Otros activos financieros - 240.557,99

Flujos de efectivo de las actividades de inversidn. (543.417,41) {1.457.803,01)

| €) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
| FINANCIACION —— — i1 - F— —— |

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. - -

a) Emisién de instrumentos de patrimonio 10 - -

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero, {2.985.051,50) (1.325.718,85)
a) Emisién

Deudas con empresas del grupo Sy14 1.865.970,40 1.681.655,58

Otras deudas (813.038,47) 382.625,56
b) Develucion y amortizacion de

Deudas con entidades de crédito 9 {3.073.308,009) {3.400.000,00)

Oftras deudas
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion.

(964.575,34)
(2.985.051,50)

(1.325.718,85)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPQOS DE CAMBIO

E) AUMENTCO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVC O
EQUIVALENTES

3.926.570,468

(553.791,62)

Efectivo y equivalentes al comienzo del gjercicio.
| Efectiva y equivalentes al final del ejercicia.

11.229.155,22

11.782.046,84

15.155.725,68 | 11.226.155,22

Las Cuentas Anuales consolidadas de la Sociedad, gue forman una sola unidad, compranden esle Balance consolidado, la
Cuania de Pérdidas y Ganancias consolidada, el Estado ds Cambios en el Patrimanio Neto consolidado, el Esfado de Flujos de

Efectivo consolidado y fa Memoria, que consta de 22 Notas, adjuntos.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

{Expresada en euros)

1. INFORMACION GENERAL DE LA SOCIEDAD

La sociedad Orbis Properties SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) (antes Newsoms Invest, S.L.) (en
adelante, la “Sociedad” o la “Sociedad Dominante”) se constituyo como Sociedad Limitada en Espafia,
por un periodo de tiempo indefinido, el dia 5 de julio de 2018 ante el notario de Madrid, Francisco Javier
Piera Rodriguez, con €l nimero 2.939 de su protocolo. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, en el tomo 37.755, folio 196, hoja M-672.592. Su numero de identificacion fiscal es
B88149810. Su domicilio social se encuentra en la Calle Principe de Vergara 112, 28002, Madrid.

En el momenio de su constitucién, los socios de la sociedad TMF PARTICIPATIONS HOLDING
(SPAIN), S.L. y TMF SOCIEDAD DE PARTICIPACION, S.L. aportaron 3.000,00 Euros.

Con fecha 7 de agosto de 2018 la Sociedad fue adquirida por la sociedad EPISO 4 REBOUND
HOLDING, S.A.R.L., constituida y existente de conformidad con las leyes del Gran Ducado de
Luxemburgo, con domicilio social en 1, Allée Scheffer, L-2520, ciudad de Luxemburgo con nimero
B226628. Dicha sociedad tiene asignado el N.I.F. N0186570H.

Ese mismo dia, es decir, 7 de agosto de 2018, la Sociedad fue declarada Unipersonal, siendo inscrita
dicha circunstancia en el Registro Mercantil de Madrid el dia 29 de agosto de 2018.

El dia 19 de septiembre de 2018 el Socio Unico adopté la decisidén de acoger a la Sociedad Dominante
¥ sus sociedades dependientes (Nota 3) al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
{“SOCIM!I") con efectos a partir de la constitucién de cada sociedad.

En la misma fecha del 19 de septiembre de 2018, el Socio Unico de |a Sociedad adopté la decision de
modificar el objeto social de la Sociedad, de modo que en adelante tuviese el siguiente tenor literal:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario (“SOCIMIs") o en el de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes 0 no en territorio
espanol, gue tenga como cbjeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para las SOCIMIs
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribuciéon de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmaobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

- El desarrollo de ofras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de
la sociedad en cada periodo impositivo 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

{Expresada en euros)

- Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de
forma indirecta, mediante la participacién en otras Sociedades con objeto idéntico o andlogo.

Mediante escritura de fecha 19 de septiembre de 2018 ctorgada ante el notario de Madrid, D. Francisco
Javier Piera Rodriguez, bajo el numerc 4.041 de su protocolo la Sociedad Dominante modificé su
regimen de distribucion de dividendos con el objeto de adecuar la politica de distribucion de dividendos
a requerimientos segun lo establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn Inmobiliario {(SOCIMI).

Dicho acogimiento se comunico a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante escrito
de fecha 28 de septiembre de 2018.

En fecha 3 de abril de 2020, en virtud de la escritura con nimero de protocolo 1372 del Notario Antonio
de la Esperanza Rodriguez, de acuerdo con la decisién de Socio Unico del 26 de marzo de 2020, se
produjo un aumento de capital de la Sociedad Dominante par importe de 4.997.000,00 euros mediante
la emision de 4.997.000 nuevas participaciones de 1 euro de valor nominal cada una y numeradas
correlativamente del 3,001 al 5.000.000 integramente suscritas y desembolsadas con cargo a reservas
(otras aportaciones de socios) con el objeto de dar cumplimiento a las condiciones del régimen SOCIMI
(Nota 2).

Adicionalmente, el 3 de abril de 2020, y en virtud de la escritura con nimero de protocolo 1373 del
Notario Antonio de la Esperanza Rodriguez, de acuerdo con la decisién de Socio Unico de la Sociedad
Dominante del 26 de marzo de 2020, se produjo su conversion a Sociedad Andnima, convirtiéndose
de esa manera ias participaciones en acciones, asi como el cambio de denominacién. Por
consiguiente, la Sociedad pasé de llamarse Newsoms Invest, S.L. a llamarse Orbis Properties SOCIMI,
S.A., habiéndose obtenido el preceptivo informe de experto independiente emitido con fecha 26 de
marzo de 2020.

Al 31 de diciembre de 2022 |a Sociedad Dominante se rige por un Consejo de Administracion formado
por los siguientes miembros (en adelante, el actual “Organo de Administracion”):

Presidente D. Yves Barthels
Consejero Dna. Anne-Julie Bellaize
Consejero D. Jean-Philippe Jean Jacques Blangy

La Sociedad Dominante deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid y junto
con sus sociedades dependientes forman el grupo ORBIS PROPERTIES (en adelante e! “Grupo”).

El Grupo ORBIS PROPERTIES y sociedades dependientes quedd constituido el 7 de agosto de 2018
como consecuencia de la adquisicion en dicha fecha, por parte de la Sociedad Dominante, de las
sociedades dependientes indicadas en la Nota 3.

La Sociedad Dominante, a través de su socio lnico EPISO 4 Rebound Holding Sarl pertenece al grupo
EPISO 4 Luxembourg Holding Sarl, sociedad ubicada en Luxemburgo. La sociedad luxemburguesa a
su vez pertenece a un grupo de inversores dencominado European Property Investors Special
Opportunities 4 LP ubicado en Reino Unido.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

{Expresada en euros)

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera el Grupo Orbis Properties es el Euro,
siendo esta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en las presentes notas
estan reflejados en euros, salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Los negocios del Grupo se concentran principalmente en el sector inmobiliario, especificamente en la
adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocidn incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. Los negocios de la Sociedad y sus
sociedades dependientes se extienden Unicamente al territorio espaiiol.

En linea con lo comentado en la Nota 18, y dada la actividad a la que se dedican las sociedades del
Grupo, no tienen responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y
los resultados de las mismas. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en las presentes
notas con respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. cotiza en ef Euronext, Paris,
bajo el ISIN ES0105490009 habiendo side admitida a cotizacién el 30 de julio de 2020.

2. REGIMEN SOCIMI

La Sociedad Dominante y sus 5 sociedades dependientes, se encuentran reguladas por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“LSOCIMI™). Dichas
sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo gque cumplir, entre otras, con las
siguientes obligacicones:

1. Obligacién de objeto social: Deben tener como abjeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIM!I o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como Instituciones de Inversidn Colectiva.

2. Obligacion de Inversion:

- Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinase a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicién y en participaciones en el capital de oras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

- Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42
del Cdédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la Ley 11/2009.

- Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado o
se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la fransmisién de dichos
activos siempre que se superen los periodos maximos de reinversion establecidos.



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en euros)

- Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; vy (ii) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Cadige de Comercio, con independencia de la residencia y de |a
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a las que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

- Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
cémputo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que se hayan ofrecido en
arrendamiento}. Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afos.

3. Obligacién de negociaciones en mercado regulado o sistema multilateral de negociacion. Las
acciones de las SOCIMI deberdn estar admitidas a negociacidn en un mercado regulado
espafol o en un sistema multilateral de negociacién espanol o en el de cualquier otro Estado
miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado
regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacidn
tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las acciones deberan
ser nominativas.

4. Obligacién de distribucion de resultado. Las sociedades deberan distribuir como dividendos,
una vez cumplidos ios requisitos mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

- Almenos el 50% de los beneficios derivados de la trasmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez trascurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento
de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos de dicho objeto, en el plazo de los tres anos
posteriores a la fecha de transmisiéon.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacion de informacién: las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI
(Nota 12).

6. Capital minimo: El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho
régimen.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

{Expresada en euros)

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que el grupo Orbis Properties pase
a tributar por el regimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo
en que se manifieste dicho incumplimiento salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, e}
Grupo Orbis Properties estaria obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la
diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general v la cuota
ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin
perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5%, estén exentos o fributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a los socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

El 30 de junio de 2021 se ha aprobado la reforma del régimen SOCIM!, introduciendo la obligacion de
tributar a Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercade Inmobiliario del 15% de sus
beneficios no distribuidos.

3. SOCIEDADES DEPENDIENTES Y VARIACION EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Dependientes son fodas las entidades, incluidas las entidades de propésito especial, sobre las que el
Grupo ostenta o pueda ostentar, directa ¢ indirectamente, el control, entendiendo este como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener beneficios
econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la
existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o
convertibles. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, las sociedades dependientes incluidas en el
perimetro de consolidacién, consolidadas por el método de integracién global, no auditadas, son las
sigutentes:

sAzzozz
= -
Denominacién Actividad Pais | g:;;léif:;zl ‘?;?g?r‘;;z Patrimonio Neto
Orbis Cristalia 283, S.L.U. *y | Espafa | 100% 100% | 11.657.462
Orbis Cristalia 586. S.L.U. ("} Espaiia 100% 100% | 11.161.004
Orbis Foxa 29, S.L.U. ("] | Espana | 100% 100% | 9.354.541
Orbis Jilt 6&14, S.L.U. ) Espana | 100% 100% 9.461.739
_Orbis de la Vega, S.L.U. (") | Espana | 100% 100% 3.760.391
31M2/2021 N i )
— = 3 % en el Capital Derechode | =
I Dencﬂmacmn Actividad Pais Social Directo e T Patrimonio Neto
Orbis Cristalia 283, S.L.U. o Espafa | 100% | 100% | 16.632.215
Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. {*} Espafia 100% 100% 11.689.516
Orbis Foxa 29, S.L.U. {*) Espafia 100% 100% | 8.574.981 |
Orbis Jilt 6814, S.L.U. *] Espafia 100% 100% 8.956.012 |
Orbis de la Vega, S.L.U. ) Espafia 100% 100% | 4.129.551 |

(") La actividad principat es el alquiler de edificios de oficinas ubicadas en la Comunidad de Madrid.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

{Expresada en euros)

Los datos registrales y domicilic de las Sociedades dependientes es el siguiente:

La sociedad ORBIS CRISTALIA 2&3, S.L.U. se constituyé como sociedad limitada en Espafia
bajo la denominacion de Hartville Invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinido, el 5 de julio
de 2018, con domicilio social actual en {a calle Principe de Vergara 112, planta primera, 28002
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.983, folio 40,
hoja 676.294. Su nimero de identificacion fiscal es B88149729.

La sociedad ORBIS CRISTALIA 5&6, S.L.U. se constituyd como sociedad limitada en Espana
bajo la denominacién de Peacham Invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinido, el 5 de
julio de 2018, con domicilio social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta primera,
28002 Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.983, folio
70, hoja 676.297. Su numero de identificacion fiscal es B88149703.

La sociedad ORBIS FOXA 29, S.L.U. se constituyé como sociedad limitada en Espaiia bajo la
denominacion de Stonewall Invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinido, el 5§ de julio de
2018, con domicilio social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta primera, 28002
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.904, folio 160,
hoja M-674999. Su namero de identificacion fiscal es B88150735.

La sociedad ORBIS JILT 6&14, S.L.U. se constituyd como sociedad limitada en Espaiia bajo la
denominacién social Saltville Invest, S.L, por un periodo de tiempo indefinido, el & de julio de
2018, con domicilio social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta cuarta, 28002
Madrid. La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.983,
Folio 50, Seccion 8, Hoja M 676295. Su numero de identificacion fiscal es B88149745.

La sociedad ORBIS DE LA VEGA, S.L.U. se constituyé como sociedad limitada en Espafa bajo
la denominacion de Greybull Invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinido, el 5 de julio de
2018, con domicilio social actual en la calle Principe de Vergara 112, planta primera, 28002
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37983, folio 60, hoja
676296. Su numero de identificacién fiscal es B88149794.

Las Sociedades dependientes tienen por objeto social principal:

a.

b.

La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (*SCCIMIs") o en el de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquélias y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espanol, gue tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para las SOCIMIs
en cuanto a la politica cbligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidén Colectiva Inmobiliaria

reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

1M
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e. Eldesarrcllo de ofras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiendose como
fales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de
la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades integrantes del objeto soclal podran ser desarroliadas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o anatogo.

La Sociedad Dominante adquirid el control del 100% de las sociedades dependientes mediante
escritura de compraventa de participaciones segun el siguiente detalle, por un total de 15.000 euros:

- Orbis Cristalia 2&3, S.L.U adquirida el 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Hartville Invest,
S.L. en virtud de la escritura del Notario Francisco Javier Piera Rodriguez con nimero de
protocolo 3624,

- Orbis Cristalia 5&6, S.L.U adquirida el 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Peacham Invest,
S.L. en virtud de la escritura del Notario Francisco Javier Piera Rodriguez con niimero de
protocolo 3628.

- Orbis Foxa 29, S.L.U adquirida el 7 de agosio de 2018 bajo el nombre de Stonewall Invest,
S.L. en virtud de la escritura del Notario Francisco Javier Piera Rodriguez con niimero de
protocolo 3636.

- Orbis JILT6&14, S.L.U adquirida el 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Saltville Invest, S.L.
en virtud de la escritura del Notaric Francisco Javier Piera Rodriguez con numero de protocolo
3632,

- Orbis de la Vega, S.L.U adquirida el 7 de agosto de 2018 bajo el nombre de Greybull Invest,
S.L. en virtud de la escritura del Notario Francisco Javier Piera Rodriguez con nimero de
protocolo 3620.

Las presentes cuentas anuales consolidadas han sido preparados teniendo en cuenta el impacto de la
combinacion de negocios en relacién a la toma de control sobre la participacion de las sociedades
dependientes.

Al igual que en el caso de la Sociedad Dominante, todas |las sociedades dependientes cierran su
gjercicio el 31 de diciembre y estan incluidas en la consolidacion.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el Art. 2 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas
(“NOFCAC"), que se indican a continuacion:

1 Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacion con ofra sociedad (dependiente) en
alguna de |las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.
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b) Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracion.

c) Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros socios,
de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
organo de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas anuales consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rganc de administracion de
la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracion o altos directivos de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por esta.

2. Cuando una Sociedad Dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacién en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién {entidades de propdsito especial), pero participe en los riesgos
y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacion y
financieras de la misma.

4. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
4.1. IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de ios registros contables de ORBIS
PROPERTIES SOCIMI, S.A. y de las sociedades consolidadas e incluyen los ajustes vy
reclasificaciones necesarios para la homogeneizacion temporal y valorativa con los criterios contables
establecidos por el Grupo.

Estas cuentas consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente, recogida en
el Cadigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacion
de la legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con base en la
normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el gue se aprueban las normas
para la formulacion de cuentas anuales consolidadas vy sus modificaciones posteriores siendo las
ultimas las incorperadas mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, en todo lo que no se oponga
a lo establecido en la mencionada reforma mercantil, con objetc de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Grupo, asf como la veracidad de los flujos
de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo consolidado. Las presentes cuentas anuales
consolidadas estan expresadas en miles de euros, excepto en donde se indique lo contrario.

4.2, PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No existe ningQn principic contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

4.3. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicaciéon de estimaciones contables
relevantes y la realizaciéon de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacion de las
politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspectos
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que han implicado un mayor grade de juicio, complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son
significativas para fa preparacion de las cuentas anuales consolidadas.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
al cierre del ejercicio 2022, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen
a modificarlas {(al alza o a |la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, de forma prospectiva.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas el Consejo de Administracién
de la Sociedad Dominante no tiene constancia de la existencia de incertidumbres relativas a eventos
o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que el Grupo siga
funcionando normalmente.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre a 31 de diciembre de 2022, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en los prdximos ejercicios son los siguientes:

Pérdidas por deterioro de inversiones inmobiliarias (Nota 5.3 y 7).

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro,
especialmente de las inversiones inmobiliarias. Para determinar este valor razonable el Grupo ha
encargado a un experto independiente la realizacion de una valoracion de las inversiones inmobiliarias
en funcion de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de dichos activos y utilizando
una tasa de descuento apropiada para calcular su valor actual (Nota 7).

Impuesto sobre las ganancias - Régimen SOCIMI (Nota 2 y 12).

Desde el 28 de septiembre de 2018, el Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos (Nota 2) que las sociedades que integran el Grupo estan
sometidas a un tipo impositivo en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante, realiza una monitorizacion del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacidén con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en
la misma. En este sentido, el Consejo de Administracion ha establecido que dichos requisitos fueron
cumplidos en los términos v plazos fijados, no procediendo registrar ningun tipo de resultado derivado
del Impuesto sobre Sociedades.

Durante en ejercicio 2022 no se han reconocido ingresos sujetos al régimen general del 25% en el
impueste de Sociedades y no existen provisiones de gasto relacionadas.

Tal y como aparece en la Nota 12, y debido a la venta de un activo inmobiliario realizada en el ejercicio
2020 antes del plazo de arrendamiento estipulado de 3 afios marcado por la Ley 11/2009, el Grupo
reconocio una deuda con Administraciones Pudblicas al tipo general del 25%, la cual ha implicado una
provisién de gasto por Impuesto de Sociedades por importe de 914.464,68 euros de ese afio.
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4.4. COMPARACION DE LA INFORMACION

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales consolidadas se presenta de modo
comparativo con la del ejercicio 2021, salvo lo indicado en las Notas 4.7

4.5. PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Al 31 de diciembre de 2022 el Grupeo ha tenido un resultado negativo de 14.928.628,57 euros (resultado
negativo de 2.969.304,32 euros en 2021}, derivado fundamentalmente por el deterioro de las inversiones
inmobiliarias y los gastos financieros de los préstamos concedidos por su Accionista Unico y entidades
financieras (Notas 9 y 14). Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2022 el Grupo presenta un fondo de
maniobra negativo por importe de 4.565.617,14 euros (6.000.110,07 negativo a 31 de diciembre de 2021).
Esto es consecuencia principalmente de los intereses devengados por los préstamos concedidos por
sociedades vinculadas {Nota 14).

El accionista dltimo de la Sociedad Dominante, EUROPEAN PROPERTY INVESTORS SPECIAL

CPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado constancia por escrito de que proporcionara el soporte financiero f
necesario para que la Sociedad Dominante y sus dependientes continlen gperando y puedan atender sus

obligaciones. Por otro lado, cabe destacar que el Grupo tiene un patrimonio positivo tanto al 31 de
diciembre de 2022 como al 31 de diciembre de 2021 y cuenta con una estructura reducida, contribuyendo
a mitigar el riesgo.

Como resultade de todo lo anterior, los administradores de la Sociedad Dominante han evaluado el
potencial impacto a corto y medio plazo de los factores antes indicados sobre el negocio y las previsiones
del Grupo utilizando diversos andlisis de sensibilidad y consideran que a fecha de formulacion de las
presentes cuentas anuales consolidadas la capacidad del Grupo de continuar cperande no se ve
impactada, por lo que aquéllas se formulan bajo el principio de empresa en funcionamiento.

4.6 AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas dei balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa,
se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria consolidada.

4.7 CORRECCION DE ERRORES

Se ha corregido un error del resultado del ejercicic 2021 por importe de 1.052.831,93 euros
reconociéndose en el epigrafe de reservas y resultados negativos de ejercicios anteriores, dichos errores
no son significativos,

5. CRITERIOS CONTABLES

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2022, de acuerdo con lo establecido al marco normativo de la

informacion financiera aplicable, han sido las siguientes:

5.1 Adquisicion de control
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Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre las que la Scociedad, directa o indirectamente
a través de sociedades dependientes, ejerce control, segin lo previsto en el art. 42 del Cédigo de
Comercio. En la Nota 3 se incluye determinada informacion sobre las sociedades dependientes
incluidas en la consolidacién del Grupo, asi come las variaciones en el perimetro de consolidacion
habidas durante el ejercicio.

La adquisicion por parie de la Sociedad Dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adquisicidn, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion
de negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y
se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicidén se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y fos instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacidn contingente
gue dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo 0 como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonic o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Notas 5.5). Los honorarios abonados a
asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se contabilizan
come gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacion los gastos
generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad
adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el del pasivo asumido
representativa de la participacién en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacién
de negocios, el exceso se contabilizaria en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como
un ingreso.

5.2 Meétodo de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de los estados financieros
individuales de las sociedades integrantes del Grupo se incorporan a los estados financieros
consolidados por el métedo de integracion global. Este método se ha aplicado de acuerdo con los
siguientes criterios;

a)  Homogeneizacion temporal

Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma fecha que las cuentas anuales
individuales de la Sociedad Dominante.

Las sociedades dependientes tienen establecida la misma fecha de cierre y periodo que la Sociedad
Dominante, por |0 que no es necesaria una homogeneizacion temporal.
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b)  Homogeneizacion valorativa

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gasios, y demas partidas de los estados
financieros individuales de las sociedades dependientes se han valorado siguiendo métodos
uniformes. Aguellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos que se
hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacién se han
valorado de nueve, realizandose los ajustes necesarios, a los Onicos efectos de la consolidacion.

¢)  Agregacion

Las diferentes partidas de los estados financieros individuales previamente homogeneizadas se
agregan segln su naturaleza.

d) Eliminacion inversion-patrimonio neto

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente
poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad Dominante, se compensan con la parte
proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a
dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método
de adquisicion descrito anteriormente.

En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirié el control, el exceso o defecto del
patrimonio nefo generade por la sociedad dependiente desde la fecha de adquisicion que sea
atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas de
reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién de su naturaleza. La parte atribuible a los socios
externos se inscribe en la partida de "Sccios externos”.

e)  Participacién de socios externos

La valoracion de los socios externos se realiza en funcion de su participacion efectiva en el patrimonio
neto de la sociedad dependiente una vez incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio no
se atribuye a los socios externos. El exceso entre las perdidas atribuibles a los socios externos de una
scciedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda se atribuye
a aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el Grupo no tiene socios externos ya que las sociedades
dependientes lo son al 100% respecto a la Sociedad Dominante.

f) Eliminaciones de partidas intragrupo

Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efective entre sociedades del Grupo se eliminan
en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones internas se
elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

g)  Fondo de comercio y combinaciones de negocios

La adquisicién por parte de la sociedad dominante del control de una sociedad dependiente constituye

una combinacién de negocios a la que se aplicara el método de adquisicién. En consolidaciones
posteriores, la eliminaciéon de la inversién-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara
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con caracter general con base a valores resultantes de aplicar el método de adquisiciéon que se
describe a continuacion en la fecha de control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicién para lo cual se
determina la fecha de adquisiciéon y se calcula el coste de la combinacidn, registrandose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacion se determina por diferencia entre los
valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacién, todo ello referido a la fecha de adquisicion.

El coste de la combinacién se determina por la agregacion de:

- Los valores razonables en |a fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos
0 asumidos v los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o
del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacién los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos
de patrimonio o de los pasives financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacion los
honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacion
ni por supuesto los gastos generados internamente per estos conceptos. Dichos importes se imputan
directamente en la cuenta de resuitados.

h)  Modificacién de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
modificacién de la participacion de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas anuales consolidadas, como una
operacién con titulos de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

a) No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco
el de otros activos y pasivos reconocidos;

b} El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina, en
consolidacidn, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacién
se reduce;

¢) Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones, donaciones
y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las
sociedades del Grupo;

d) La participacién de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra en

funcién del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad
dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de participacion en el
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fondo de comercio contabilizado en las cuentas consclidadas asociado a la medificacion que
se ha producido;

e) El ajuste necesario resultante de los puntos a), b) y ¢) anteriores se contabilizard en reservas.

Durante el ejercicio 2022 y 2021 no se han producido modificaciones en las participaciones de las
entidades dependientes (Nota 3).

i} Pérdida de controf
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se ohservan las reglas siguientes:

- Se ajusta, a los efectos de la consclidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas anuales individuales;

- Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se
consolida y se aplica iniciaimente el método de puesta en equivalencia, considerando
a efectos de su valoracién inicial, el valor razonable de la participacion retenida en
dicha fecha;

- La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga
después de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion
se valorara de acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros {Nota 5.5)
considerando como valoracion inicial el valor razonable en la fecha en que deja de
pertenecer al citado perimetro.

- Sereconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar
la participacion de los socios externos en los ingresos vy gastos generados por la
dependiente en el gjercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia
a la cuenta de pérdidas y ganancias de los ingresos y gastos contabilizados
directamente en el patrimonio neto.

Durante el ejercicio 2022 y 2021 no se han producido pérdidas de control sobre las sociedades
participadas (Nota 3).

5.3. Inmovilizado Intangible — Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informéaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los
costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos
costes se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se recenocen como gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de programas
informaticos Unicos e identificables controlados per e Grupo, vy que sea probable que vayan a generar
beneficios econémicos superiores a los costes durante mas de un afo, se reconocen como activos
intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los programas
informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales.

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan durante
sus vidas Utiles estimadas.
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5.4. Inversiones Inmobifiarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden edjificios de oficinas en propiedad que se mantienen para la
obtencion de rentas a largo plazo y no estan ocupadas por el Grupo.

Los elementos incluidos en este epigrafe se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccidn.

El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados
que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias se valoran por su precio de
adquisicion menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

Los gastos financieros directamente relacionados con la construccion de las inversiones inmobiliarias
de plazo superior a un afio fueron capitalizados como parte del coste hasta la puesta en marcha del
activo.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util vy los costes de mantenimientos
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la
vida 0til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo, dandose de baja, en
su caso, el valor contable de los elementos sustituidos.

La amortizacion de fas inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste y se calcula por
el método lineal en funcidn de la vida (til estimada de los diferentes bienes, la cual es como sigue.

Elementos | Afios vida (il
Construcciones | 30-50 )

En cada cierre de gjercicio el Grupo revisa los valores residuales, las vidas Utiles y los métodos de
amortizacion de las inversiones inmobiliarias y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

Deterioro del valor de inversiones inmobiliarias

El Grupo evalGa periédicamente si existen indicios de que algin activo no corriente o, en su caso,
alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus
importes recuperables,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y

ganancias consolidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de
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comercio. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se
hubiera reconocido previamente el correspondiente detericro del valor.

El Grupo Orbis Properties dota las oportunas provisiones de depreciacion de inversiones inmobiliarias
cuando el valor recuperable es inferior al coste amortizado. Los Administradores de la Sociedad
Dominante han considerado, a efectos de determinar el valor recuperable, las valeraciones realizadas
por terceros expertos independientes. Dichas valoraciones, se han realizado en base a las siguientes
asunciones:

a) La base de valoracion utilizada por el valorador independiente es la de valor de mercado, que
se ha efectuado en concordancia con Valoraciones RICS - Global Standards, las cuales estan
incluidas en el Red Book *Valoracion RICS” (Rotal Institute Chartered Surveyor). Se establece
la definicion de la VSP4: “Cuantia estimada por el que un bien o deuda podria intercambiarse
en la fecha de Valoracion entre un comprador dispueste a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

b) La metodologia de la valoracidon aplicada por el experto tercero independiente se ha basado en
valoraciones individuales de cada inmueble. Para las valoraciones de éstos se ha adoptado el
método del descuento de rentas de flujos o capitalizacidon de rentas con los ajustes pertinentes
en funcién de la situacién de cada activo.

c) Las rentabilidades estimadas ("yield") dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles vy su
ubicacién.

5.5. Arrendamientos
Arrendamiento financiero

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del conirato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos. El Grupo Orbis Properties no mantiene contrato de arrendamiento
financiero alguno a 31 de diciembre de 2022 ni 31 de diciembre de 2021.

Arrendamiento operalivo cuando el Grupo es arrendador

Las inversiones inmobiliarias se encuentran arrendadas a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamientos operativos.

Los activos arrendados bajo arrendamiento aperativo se incluyen en el balance consolidado de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada de manera lineal durante el plazo estimado del arrendamiento.
Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valer del activo arrendado v se
reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.
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Un pago realizado al formalizar o adquirir un contrato de arrendamiento contabilizado como
arrendamiento operativo representa cuotas de arrendamiento anticipadas que se amortizan durante el
periodo de arrendamiento, de conformidad con el patron de beneficios arrojado.

5.6. Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros han pasado a clasificarse en funciéon de la gestién ¢ modelo de negocio
para gestionar los activos financieros y los términos contractuales de los flujos de efectivo de los
mismaos.

La clasificacion de los activos financieros se engloba en las siguientes categorias principales:
Activos financieros
- Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene |a inversion con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la gjecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Gnicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comUn, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Creditos por operacicnes comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Creditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracién inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable
de |a contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no

tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
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corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el métode del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un active financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro de valor

Se efectuan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre gue existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a
la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deteriore, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el detericro del valor.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Se incluyen en esta categoria todos los -activos financieros, salvo que proceda su clasificacion en
alguna de las restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en esta categoria los activos
financieros mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al coste, la empresa

puede realizar la eleccién ‘irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de presentar los
cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.
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En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incoherencia de valoracién o
asimetria:

* Valoracion inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

¢ Valoracion posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Deterioro: No se deterioran puesto que estan en todo momento valorados por su valor
razonable, imputandose las variaciones de valor al resultado del ejercicio.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Un activo financiero se incluye en esta categoria cuando las condicicnes contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son (nicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantiene para negociar ni proceda
clasificarlo en la categoria de activos financieros a coste amoertizado. También se incluyen en esta
categoria las inversiones en instrumentos de patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido en
la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, se ha
ejercitado la opcidn irrevocable de clasificarlas en esta categoria.

e Valoracién inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes
de transaccidn que les son directamente atribuibles

+ Valoraciéon posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transacciéon en que se pueda
incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se
deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias

s Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ccurrido después de su reconocimiento
inicial, y que ocasionen: - retraso en fos flujos de efectivo estimados futuros; o - la falta de
recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por ejemplo, por un descenso
prelongado o significativo en su valor razonable.

La correccion valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es fa diferencia
entre su coste o coste amortizade menos, en su caso, cualquier correccién valorativa por
deterioro previamente reconogcida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable
en el momento en que se efectle la valoracion. Las pérdidas acumuladas reconocidas en el
patrimonio neto por disminucién del valor razonahble, siempre que exista una evidencia objetiva
de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccion valorativa
reconocida en ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio. No obstante, en el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente
a un instrumento de patrimonio, la correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores no
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revertira con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el incremento de valor
razonable directamente contra el patrimonio neto.

- Reclasificacion de activos financieros

Cuando |la empresa cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para generar flujos de
efectivo, reclasificara todos los activos afectados de acuerdo con los criterios establecidos en los
apartados anteriores de esta norma. La reclasificacién de categoria no es un supuesto de baja de
balance sino un cambio en el criterio de valoracion.

Se pueden dar ias siguientes reclasificaciones:

» Reclasificacién de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y al contrario.

s Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de activos
financieros a'valor razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario.

+ Reclasificacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en
el patrimonio neto y, al contrario.

» Reclasificacion de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste a la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias y al
contrario.

- Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses de los
activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen por el método del tipo de interés efectivo
y los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen
cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, &l importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi
como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la
adquisicién.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios
generados por la participada desde la adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor
contable de la inversion.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza atendiendo exclusivamente
a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias individual desde la fecha de
adquisicion, salve que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos beneficios deba calificarse
como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva de la entidad que recibe el dividendo.

- Baja de activos financieros

25



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en euros)

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este
heche se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccidn atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe acumulado que
se haya reconocido directamente en el patrimenio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar
de baja dicho activo, que forma parte del resultado del gjercicio en que ésta se produce.

Par el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

- Efective y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depdsitos
a la vista y ofras inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de alta liquidez que
son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor,

Pasivos financieros
Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las siguientes categorias:
- Pasivos financieros a coste amortizado

Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos financieros excepto cuando deben valorarse a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen
en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no
comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comin también
se incluiran en esta categoria sin perjuicic de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o
por dehajo de mercado.

¢ Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccion que le sean directamente atribuibles. No
obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

e Valoracion posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan
en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, los debitos con vencimiento no superior a un ano que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose
por dicho importe.

- Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
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Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las siguientes
condiciones:

a) Son pasivos que se mantienen para negociar;

b} Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y de forma irrevocable, han sido
designados por la entidad para contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias, siempre que dicha designacién cumpla con nel objetivo fijado en la
normativa contable.

¢) Opcionalmente y de forma irrevocable, se pueden incluir en su integridad en esta categoria los
pasivos financieros hibridos sujeto a los requisitos establecidos en el PGC.

Valoracién inicial; Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion,
que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida. Los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
- Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacidon se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

- Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo,
entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccién en condiciones de
independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracidn de instrumentos financieros valorados a valor razonable, el
Grupo calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un
mercado activo la mejor referencia de diche valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de
los cuales no exista un mercado active, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la
aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable.

- Derivados financieros y cobertura contable

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si
el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de cobertura.
El Grupo designa determinados derivados como:

a) Cobertura de valor razonable:

Los cambiocs en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas
del valor razonable se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, junto con
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cualguier cambio en el valor razonable del activo o pasivo cubierto que sea atribuible al riesgo
cubierto.

Cuandop la partida cubierta sea un compromiso en firme no reconocido ¢ un componente de este, el
cambio acumulade en el valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacion
se reconocerd como un activo o un pasive, y la ganancia o pérdida correspondiente se reflejara en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoren a coste
amortizado implicaran la correccién, bien desde el momento de la modificacién, bien (como tarde)
desde que cese la contabilidad de coberturas, del tipo de interés efectivo del instrumento.

b) Cobertura de los flujos de efectivo:

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura
eficaz, se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto
que surge como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos
absolutos, al menor de los dos valores siguientes:

1) La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la
cobertura.

2) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual
del cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio
de ia cobertura.

Cualquier pérdida o ganancia restante de! instrumente de cobertura o cualquier pérdida o
ganancia requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo
calculada de acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se
reconoce en el resultado del ejercicio.

Si una transacciéon prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al
reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transaccién prevista
cubierta relativa a un activo no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso
enfirme al cual se aplica la contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe
del ajuste por cobertura de flujos de efectivo y se inclluye directamente en el coste inicial u otro
importe en libros del activo o del pasivo. Se aplica este mismo criterio en las coberturas del
riesgo de tipo de cambio de la adquisicion de una inversion en una empresa del grupo,
multigrupo o asociada.

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de
perdidas y ganancias en la medida en gue los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos
afectan al resultado del ejercicio.

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o
parte de ésta no se recupere en uno 0 Mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera
recuperar se reclasifica inmediatamente en el resultado del gjercicio.

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura
eficaz, se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto
gue surge como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos
absolutos, al menor de los dos valores siguientes:
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1} La pérdida o ganancia acumuiada del instrumentc de cobertura desde el inicio de la
cobertura.

2} El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual
del cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio
de la cobertura.

Cualquier perdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualguier pérdida o
ganancia requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo
calculada de acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se
reconoce en el resultado del gjercicio.

Si una fransaccion prevista altamente probable cubieta da lugar posteriormente al
reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transaccion prevista
cubierta relativa & un activo no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso
enfirme al cual se aplica la contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe
del ajuste por cobertura de flujos de efectivo y se inclluye directamente en el coste inicial u otro
importe en libros del active o del pasivo. Se aplica este mismo criterio en las coberturas del
riesgo de tipo de cambio de la adquisicidn de una inversidon en una empresa del grupo,
multigrupo o asociada.

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de
pérdidas y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos
afectan al resultado del ejercicio.

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o
parte de ésta no se recupere en uno o mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera
recuperar se reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio.

Cobertura de una inversidn neta en negocios en el extranjero

En las operaciones de cobertura de inversiones netas en negocios conjuntos que carezcan de
perscnalidad juridica independiente y sucursales en el extranjero, los cambios de valor de los
instrumentos de cobertura atribuibles al riesgo cubierto se reconocen transitoriamente en el
patrimonio neto, imputandose a la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada en los ejercicios
en que se produzca la enajenacion o disposicion por ofra via de la inversion neta en el negocio
en el extranjero.

Las operaciones de cobertura de inversiones netas en negocios en el extranjero en sociedades
dependientes, multigrupo y asociadas se tratan como cobertura del valor razonable por el
componente del tipo de cambio.

La inversidn neta en un negocio en el extranjero se compene, ademas de por la participacion en
el patrimonio neto, por cualquier partida monetaria a cobrar o pagar, cuya liquidacion no esta
contemplada ni es probable gue se produzca en un futuro previsible, excluidas las partidas de
caracter comercial.

En el caso en el que los instrumentos de cobertura no son, o dejan de ser, coberturas eficaces,
se valoran y registran de acuerdo con su naturaleza.
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5.7. Impuestos sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el gjercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso} por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas v
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccion no afecta
ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se
determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse al 31 de
diciembre de 2020 y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice 0 el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias,

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que la Sociedad puede
controlar el momento de reversion de las diferencias temporarias y, ademas, es probable que éstas no
vayan a revertir en un futuro previsible.

Régimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por
la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0%
en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de
aplicacion el articulo 25 del Texte Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de
deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas
no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion supletoriamente I estahlecido en el Texto Refundido
de Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, esten exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del
Impuestc sobre Sociedades. El 30 de junic de 2021 se ha aprobado la reforma del régimen SOCIMI,

30



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en euros)

introduciendo la obligacion de tributar a Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario del 15% de sus beneficios no distribuidos.

En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que
tienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que el dia 19 de septiembre de 2018, tanto la Sociedad Dominante
como las sociedades dependientes, adoptaron la decision de acogerse al régimen regulado por la ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario {(*“SOCIMI”) con efectos a partir de la fecha de constitucion de las 6 sociedades
integradas en el Grupc (Ncta 3). Dicho acogimiento se comunicd a la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria mediante escrito de fecha 28 de septiembre de 2018 de nuevo en los mismos
términos para las 6 sociedades del Grupo.

La aplicacién del regimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectud durante los ejercicios 2018 y
2019 sin perjuicio de que, durante los mismos, las sociedades del Grupo acogidas a él no cumplian
con |la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la
Disposicion Transitoria Primera de fa Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, disponen de un periodo de dos
anos desde la fecha de la opcién por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma.

A 31 de diciembre de 2022, ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. cotiza en el Euronext, Paris, bajo el
ISIN ES0105490009, habiendo sida admitida a cotizacion el 30 de julio de 2020, y en consecuencia se
cumplen todos los requisitos dentro de los dos anos desde la fecha de aplicacién por el régimen.

5.8. Ingresos y gastos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes. En
ese momento [os ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos
con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen ia
actividad ordinaria del Grupo. E! importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros
ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos,
devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi como el
impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con los mismos que
deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacién variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la
contraprestacidn variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre
asociada a la coniraprestacion variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la
informacién histérica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, € tipo de transaccién y los términos
concretos de cada acuerdo.

inoresos por ventas v prestaciones de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento. Los ingresos por la prestacion de servicios se reconocen
en el gjercicio en que se prestan los mismos.
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Los ingresos de servicios de arrendamiento se reconocen sobre la base del servicio real prestado hasta
el final del ejercicio sobre el que se informa, como proporcion del total de servicios que se prestaran
dado que el cliente recibe y consume los beneficios simultdneamente.

El servicio de arrendamiento se contabiliza como una obligacion de ejecucion separada. Cuando los
contratos incluyen muitiples obligaciones de ejecucion, el precio de la transaccion se asignara a cada
obligacion de ejecucién en base a los precios de venta independientes. Cuando éstos no son
directamente observables, se estiman sobre la base del coste esperado mas margen. Si los contratos
incluyen la instalacion de los productoes, los ingresos para dichos bienes se reconocen en el momento
en que se entrega el producto se traspasa la titularidad legal del mismo y el cliente lo acepta.

Las estimaciones de los ingresos, los costes o el grado de progreso hacia su finalizacion se revisan si
cambian las circunstancias. Cualquier aumento o disminucién resultante en los ingresos o costes
estimados se refleja en el resultado del ejercicio en que las circunstancias que dan lugar a la revision
sean conocidas por la direccion.

Si los servicios prestados por la Sociedad superan el pago, se reconoce un activo por contrato. Si los
pagos exceden |os servicios prestados, se reconoce un pasivo por contrato.

Los ingresos derivados de contratos por prestacion de servicios de arrendamiento se reconocen
generalmente en el periodo en que se prestan los servicios sobre una base lineal durante el periodo
de duracion del contrato.

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos ordinarios, costes o
grado de avance, se procede a revisar dichas estimaciones. Las revisiones podrian dar lugar a
aumentos o disminuciones en los ingresos y costes estimados v se reflejan en la cuenta de resultados
en el periodo en el que las circunstancias que han motivado dichas revisiones son conocidas por la
direccion.

5.9. Aspectos medioambientales

Los activos medioambientales se consideran activos utilizados de forma duradera en la actividad de la
Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y
mejora del medio ambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacién futura.

Los costes incurridos en la adquisicion de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto sea la
eliminacion, limitacidn o el control de los posibles impactos que pudieran ocasionar el normal desarrollo
de la actividad del Grupo sobre el medio ambiente, se consideran inversiones.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicion de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del gjercicio.

Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse,
el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que, dada la naturaleza de la
actividad desarrcllada por el Grupo, su impacto es poco significativo, estando en todo caso
suficientemente cubiertas con las pélizas de seguro que tienen suscritas.

5.10. Operaciones con partes vinculadas
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Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacidn. La valoracién posterior se realiza
conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusién, escision o aportacién no dineraria de un negocio
los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los
mismas, una vez realizada la operacién, en las cuentas anuales consclidadas del grupe o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, v su dependiente, las cuentas
anuales a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimeniales cuya sociedad dominante sea espanicla.

En estos casos, la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y
pasivos de la sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupacicnes de subvenciones,
donaciones y legados recibidos y ajustes por cambios de valor y cualquier importe del capital y prima
de emision, en su caso, emitido por la sociedad absorbente, se registra en reservas.

5.11. Patrimonio neto

El capital social de la Sociedad Dominante esta representado por acciones ordinarias, todas de la
misma clase.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto intermedio, como menores reservas.

En el caso de adquisicidn de acciones propias, ia contraprestacion pagada, incluide cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emision de
nueveo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier
importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se
incluye en el patrimonio neto.

5.12. Transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional v de presentacién

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo se presentan en euros, que es la moneda de presentacién
y funcional de todas las sociedades que componen el Grupo.

Transacciones v saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de
cambio vigentes en la fecha de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacion de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de
los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de flujos de
efectivo cualificadas y las coberturas de inversién neta cualificadas.
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Los cambios en el valor razonable de titulos monetarios denominados en moneda extranjera
clasificados como disponibles para la venta son analizados entre diferencias de conversidn resultantes
de cambios en el coste amortizado del titulo y otros cambios en el valor contable del titulo. Las
diferencias de conversién se reconocen en el resultado del ejercicio y otros cambios en el valor
contable se reconocen en el patrimonio neto.

Las diferencias de conversi6n sobre partidas no monetarias, tales como instrumentos de patrimonio
mantenidos a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se presentan como
parte de la ganancia o pérdida en el valor razonable. Las diferencias de conversion sobre partidas no
monetarias, tales como instrumentos de patrimonio clasificados como activos financieros disponibles
para la venta, se incluyen en el patrimonio neto.

5.13. Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusion ¢ escision y las combinacicnes de negocios surgidas de la adquisicion de
todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya unc 0 mas negocios,
se registran de acuerdo con el método de adquisicidn descrito en las Notas 5.1y 5.2.

5.14. Estados de flujos de efectivo consolidado

En el estado de flujos de efectivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones
en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacion, asi como ofras actividades que
no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacién o disposicion por otros medios de
actives no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo o medios equivalentes.

- Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamaio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos de elaboracién del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerado como
“Efectivo y otros medios liguidos equivalentes” la caja y depositos bancarios a la vista, asi como
aqueilas inversiones corrientes de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

5.15. Informacion segmenfada

Para la definicion de los segmentos, se tienen en cuenta los criterios y asignaciones que utiliza el
érgano de direccién, en este caso el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, para el
analisis de las operaciones del Grupo. En concreto, se distingue entre el negocio de arrendamiento de
inmuebles descritos en la Nota 7 y las operaciones de tipo corporativo, no habiéndose realizado
operaciones en este Uitimo segmento en 2022 ni en 2021. Las operaciones realizadas entre segmentos
son valoradas a precio de mercado.
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6. INMOVILIZADO INTANGIBLE

Tal y como recoge el anexo nimero 15 de la escritura del notario Jose Angel Martinez Sanchiz con
nimerc 1085 de su protocolo, el cual a su vez estd contenido en el Acta complementaria de
incorporacion de documentos con namero de protocolo 1086 el mismo Notario, la scciedad
dependiente Orbis de |la Vega, S.L.U. adquirié la aplicacién informatica por un precio de 20.000,00
euros de una sociedad vinculada al vendedor de las inversiones inmobiliarias {Nota 7).

Los importes y saldos atribuibles a la aplicacién informatica al 31 de diciembre de 2022 y 2021
quedan recogidos en los siguientes cuadros:

3111312021 RHES T 3$ra1lg;oaz:2_
Aplicacién informatica 20.000,00 20.000,00
20.000,00 | - - 20.000,00
Amortizacion {20.000,00) - - (20.000,00)
{20.000,00) Ju OO0 - | (20000000
Valor neto contable - _ e - g
31Sia1lzdfg;z!o ikt ' hlbe 31Sﬁ||§f(2):z:1
| Aplicacion informatica 20.000,00 - 20.000,00
20.000,00 - Y- 20.000,00
Amortizacion (15.092,71) (4.907,29) (20.000,00) |
(15.092,71) (4.907,29) . {20.000,00)
Valor neto contable 4.907,29 (4.907,29) = :

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias en los

gjercicios 2022 y 2021:

Deterioro

(18.853.459,84)

(28.477.001,36)

(12.499.857,66)

B Euros
315',?'?!2;;1 Altas Bajas Traspasos 313,,?;;:;2
Coste
Terrenos 114.561.729,83 - 114.561.729,83
Construcciones 153,423.866,09 358.76&45 1.003.782,53 154.786.438,07 |
. gjasstfz;e:;;j’igg%ic""’" o 4.876.056,91 - 4876.05691 |
Inv. Inmobiliarias en Curso 1.894.050,98 204.690,47 {1.003.782,53) 1.094,958,92
i 274.755.703 81 56347992 | 275.319.183,73
Amortizacion
L Construcciones (9.623.541,52) (2.204.354,78) {12.527.896,28) .

{31.353.317,50)

(15.404.212,42)

{43.381.213,78)

Valor neto contable

246.278.702,45

| (14.840.732,50)

231.437.969,95
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Euros
$111213020 Altas Bajas LI e Eem

Coste |

Terenos | 114.558.448 97 - 3.280,86 114.561.729,63
Construcciones i 153.387.649,56 (707,59) 36.924,12 = 123.423.866,09
S;j;"jéf;:‘:gggmm° mayor 4876.056,91 - 4.876.056,91
Inv. Inmabiliarias en Curse 231.906,51 1.699.068,59 (36.924,12) 1.894.050,98

273.054.061,95 | 1699.06850 | (707,59) 3.280,86 274.755.703,31

Amortizacién

Construcciones | (6.777.207,90) (2.846.333,62) {9.623.541,52)
Deterioro (20.371.074,20) ; 1517.61436 | (18.853.450,84)
' (27.148.282,10) | (2.846.33362) | 1.517.614,36 - (28.477.001,36)
| Valor neto contable 245.005.779,85 | (1.147.26503) | 1.516.906,77 3.280,86 246.278.702,45

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con los
siguientes activos:

- Inversiones inmobiliarias dedicadas a espacios de oficinas ubicadas en la parcela denominada
como Area Il, ubicada en Madrid, Calle Via de los Poblados nimero 3 y que se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad namerc 2 de Madrid, finca numero 37.245, adquirido en
virtud de la escritura de compraventa otorgada ante el notario de Madrid, Ignacio Martingz-Gil
Vich, el 26 de septiembre de 2018 con nimero de su protocolo 1.085. El inmueble fue adquirido
por un importe de 66.000.000,00 de euros. Adicionalmente, se capitalizaron gastos soportados
en la compra, por importe de 1.192.925,08 euros durante el gjercicio 2018.

Durante el ejercicio 2022, no se han producido movimientos por activaciones (bajas por importe
de 707.59 euros en 2021} y se ha reconocido un incremento de 38.084,26 euros
correspondientes a trabajos de mejora no terminados (incremento de 320.427,27 euros en
2021).

- Inversiones inmobiliarias dedicadas a espacios de oficinas ubicadas en la parcela denominada
como Area IV, ubicada en Madrid, Calle Via de los Poblados niimero 3 y que se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Madrid, finca nimero 37.247, adquirido en
virtud de la escritura de compraventa otorgada ante el notario de Madrid, Ignacio Martinez-Gil
Vich, el 26 de septiembre de 2018 con nGmere de su protocolo 1.085. El inmueble fue adquirido
por un importe de 65.500.000,00 de euros. Adicionalmente, se capitalizaron gastos soportados
en la compra, por importe de 1.185.300,74 euros durante el ejercicio 2018.

Durante el ejercicio 2022, no se han producido activaciones en el activo {sin movimientos en
euros en 2021} y reconocido 142.010,80 euros correspondientes a trabajos de mejora no
terminados (265.845,20 euros en 2021).

- Inversiones inmobiliarias dedicadas a espacios de oficinas y tres locales comerciales ubicados
en cuatro {4) fincas que conforman la totalidad del edificio sito en Madrid, Calle Agustin de
Foxd nimero 29 y que se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad nimero 29 de
Madrid, fincas nimero 22.415, 28.057, 28.060 y 28.061, adquirido en virtud de la escritura de
compraventa otorgada ante el notario de Madrid, Ignacio Martinez-Gil Vich, el 26 de septiembre
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de 2018 con numero de su protocolo 1.085. El inmueble fue adquirido por un importe de
29.500.000 euros. Adicionalmente se capitalizaron gastos soportados en la compra, por
importe de 550.260,93 euros durante el gjercicio 2018.

Durante el ejercicio 2022, se han producido activaciones por importe de 22.614,80 euros
{9.908,50 euros en 2021) y reconocido 24.595,41 euros correspondientes a trabajos de mejora
no terminados {110.974,19 euros en 2021).

- Inversiones inmobiliarias inicialmente adquiridas dedicadas a espacios de oficinas
correspondientes a dos (2} fincas sitas en Madrid, en los nimeros 6 y 14 de la Calle Juan
Ignacio Luca de Tena y que se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad nimero 17
de Madrid, fincas nimero 38.539 y 30.568, 30.569, adquiridos en virtud de la escritura de
compraventa otorgada ante el Notario de Madrid Don Ignacio Martinez-Gil Vich el 26 de
septiembre de 2018 con namero de protocolo 1.085. Los inmuebles fueron adquiridos por un
importe de 45.000.000,00 euros. Adicionalmente, se capitalizaron gastos soporiados en la
compra por importe de 855.526,42 euros durante el ejercicio 2018.

En referencia al inmueble situado en el niimero 6 de la Calle Juan Ignacio Luca de Tena, en
fecha 27 de febrero de 2020, se dio de baja un activo contabilizado bajo el epigrafe “Activo no
corriente - Inversiones inmaobiliarias”, cuyo valor neto contable en el momento de la venta ha
sido de 16.125.736,19 euros, correspondiente a la venta del edificio situado en la Calle Juan
Ignacic Luca de Tena, 6, 28027 Madrid ("el Inmueble”), generandose un resuitado de
4.874.668,49 euros.

Durante el ejercicio 2022, y en relacidn con la finca ubicada en el nimero 14, se han producido
activaciones por importe de 23.120,45 euros (27.015,62 euros en 2021} y reconocido una
reduccion de 11.620,45 euros correspondientes a trabajos de mejora no terminados (reduccion
de 3.795,62 euros en 2021).

- Inversiones inmobiliarias dedicadas a espacios de oficinas ubicadas en ef parque empresarial
la vega, sito en Alcobendas, Avenida de la Vega niumero 15 y que se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad numero 2 de Alccbendas, finca nimero 45.245, adquiride en virtud
de la escritura de compraventa otorgada ante el notario de Madrid, Ignacio Martinez-Gil Vich,
el 26 de septiembre de 2018 con nimero de su protocole 1.085. El inmueble fue adquirido por
un importe de 75.500.000,00 euros. Adicionalmente, se capitalizaron gastos soportados en la
compra por importe de 1.362.037,42 euro s duranie el ejercicio 2018,

Durante el ejercicio 2022, se han producido activaciones en e! activo por importe de
1.316.836,73 (sin movimientos en 2021) y reconocido una reduccion de 992.162,08 euros
correspondientes a trabajos de mejora no terminados (incremento de 968.693,43 euros en
2020).

Finalmente, cabe destacar que el valor neto contable consolidado es de 231.437.969,95 euros a fecha
31 de diciembre 2022 (246.278.702,45 euros a cierre del ejercicio 2021).

El Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a los gue estan sujetos los
bienes de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.
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El detalle de la tipologia de inversiones inmobiliarias que dispone el Grupo Orbis Properties a 31 de
diciembre de 2022 y 2021 a su vaior contable neto y bruto contable:

' . Deterioro y Valor neto contable
| 2022 Unidades Valor bruto contable . o al 31/12/2022
Inversiones ; g |
inmobiliarias 7 edificaciones 275.319.183,73 (43.881.213,77) | | 231.437.969,95
- Detericro y Valor neto contable
2031 . Unidades Valor bruto contable amortizacion al 31/12/2021
Inversiones . X
inmobiliarias 7 edificaciones 274.755.703,81 (28.477.001,38) 246.278.702,45

Se hace mencién de que las inversiones inmobiliarias propiedad de las sociedades dependientes Orbis
Cristalia 2&3, S.L.U. y Orbis Cristalia 5&8, S.L.U. constan de dos edificaciones en cada sociedad, pero
no existe division y estan integradas en la misma referencia catastral.

Todos los actives mencionados en nota estan ubicados en la Comunidad de Madrid y actiian como
garantia del préstamo hipotecario descrito en la Nota 9.5.

7.1. ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. Los
contrates de arrendamiento tienen una duracion de entre 1 y 7 afios, existiendo rentas escalonadas y
carencias al arrendamiento en algunos de ellos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos han ascendido a 16.365.754,73 euros en el ejercicio
2022 {12.760.211,50 euros durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021} (Nota 13).

Los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento, no cancelables al 31 de diciembre de
2022 y 2021 son los siguientes, considerando las primeras fechas de ruptura del contrato acordado
con cada inquilino (en las mismas, no se han tenido en cuenta los incrementos por inflacién que puedan
producirse en el futuro):

. | 31/12/2022 1- 31/12/2021
Hasta un ano 13.447.334,52 11.194.057,86
Entre uno y cinco afios 32.883.674,99 16.095.529,48

| Mas de cinco afios

1.133.161,68

TOTAL

47.464.171,19

27.289.587,34

7.2. VALORACION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, segun el dltimo estudio realizado por un experto
independiente, el valor de mercado agregado de las inversiones inmobiliarias es de 243.800.000 euros
y 252.300.000 euros, respectivamente, segan muestra el siguiente detalle:
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2022 2021 i

Calle Via de los Poblados, nimero 3, Area ll | 56.000.000,00 64.000.000,00 |

Calle Via de los Poblados, nimero 3, Area IV | 61.100.000,00 63.500.000,00 |

Calle Agustin de Foxa, niumero 28 38.700.000,00 33.100.000,00 [
Calle Juan Ignacic Luca de Tena, niimerc 14 29.800.000,00 31.300.000,00
Avenida de la Vega, ndmero 15 | 58.200.000,00 60.400.000,00
Total 243.800.000,00 252.300.000,00

El Grupo calcula los valores recuperables de las inversiones inmobiliarias basandose en la
correspondiente valoracion al 31 de octubre de 2022 (cercana al cierre del ejercicio), efectuada por un
experio independiente. En el ejercicio 2021 las inversiones inmebiliarias fueron valoradas al 31 de
octubre de ese afio(cerca al cierre del gjercicio). Las valoraciones han sido realizadas por valoradores
de reconocido prestigio en el sector.

Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas por expertos bajo la hipotesis
“valor de mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de conformidad con las disposiciones del
RICS Appraisal and Valuation Standards (Libro Rojo) publicado por la Royal Institution of Chartered
Surveyors de Gran Bretafia (RICS).

El valor de mercado se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
intercambiar a la fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador independientes entre si, tras
un periodo de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion alguna.

En 2022 y 2021 la metodologia de valoracion adoptada con objeto de determinar el valor razonable de
los inmuebles es el método de capitalizacion de rentas, realizando los ajustes adecuados para reflejar
la evolucién de las variables hasta la estabilizacién de la ocupacion. En este método supone |a
capitalizacién de las rentas obtenidas por el inmueble mediante una tasa de capitalizacién que recoge
la totalidad de los riesgos del mercado y del activo. Se basa en la capitalizaciéon o conversidn de
ingreses {flujos de efectivo) presentes o previstos en un Onico valor de capital actual.

Las variables mas importantes son, por tanto, las que figuran a continuacién:

[ 2022
I Ocupacion a fecha de Renta mercado Rentabilidad ' CAPEX
valoracién (%! tmiles de euros fafio} equivalente |%] | previsto (%

Orbis de ia Vega, S.L. 80,99 3.986 5,90 2,62
Orbis Cristalia 283, S.L. 83,30 3.581 5,65 1.81
Orbis Cristalia 586, S.L. 94,48 3.605 5,45 1,76
Crbis JILT 6814, S.L. 92,44 1616 5,05 0,54
Orbis Foxa 29, S.L. | 79,36 1.800 4,30 0,74
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2021
Ocupacion a fecha de Renta mercado Rentabilidad CAPEX
valoracion (%) [miles de euros fafio) equivalente |%) previsto (%]
| Orbis de la Vega, S.1.. 66,91 3.873 5,50 2,32
Onbis Cristalia 283, 5.L. 83,30 3633 5,20 1,24
Orbis Cristalia 5&86, S.L. 65,31 3.660 5,20 1,83
Orbis JILT 6814, S.L. 92,70 1.604 4,80 0,35
Orbis Foxa 29, S.L. 76,63 1.719 4.70 0,69

A raiz de las conclusiones de los informes de valoracion realizados durante los ejercicios 2022 y 2021
han sido reconocidos deterioros acumulados segin el siguiente detalle:

Deterioro al Deterioro al
| 31/12/2022 3111272021
Orbis Cristalia 2&3, S.L.UJ. | Calle Via de los Poblados, niimero 3, Area li 9.273.189,51 1.883.047,97
Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. | Calle Via de los Poblados, nimero 3, Area IV 3.880.392,44 1.871.079,70

Sociedad Propiedad

Orbis Foxa 2_9, S.L.U. ! Calle Agustin de Foxa, narmero 29 - -
Orbis Jilt 6&14, S.L.U. Calle Juan lgnacio Luca de Tena, nimero 14 - -
Orbis de la Vega, S.LLU, | Avenida de la Vega, m]mer(_) 15 18.025.774,13 | 15.099.332,17

Total | 31.179.356,08 | 18.853.450,84

Como resultado del andlisis de recuperabilidad de las inversiones en sociedades dependientes, al 31
de diciembre de 2022 |la Sociedad ha dotado deterioro neto de 12.499.857,66 euros. Al 31 de diciembre
de 2021 el Grupo revirtid un deterioro total de 1.517.614,36 euros, consecuencia, sobre todo, de los
cambios en las hipotesis relativas a la rentabilidad, de la reduccién del nivel de ocupacién de algunos

de los inmuebles propiedad de las sociedades participadas, asi como del cambio de las condiciones
de mercado en cuante a las rentas.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

8.1. ANALISIS POR CATEGORIAS

El valor en libros de cada una de las categorias de los activos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracion de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 31 de diciembre 2022 y 31 de
diciembre de 2021, excepto efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 8.4}):

Activos financieros a largo plazo:

31/12/2022 R | 31/12/2021

| | R Activos financieros a coste amortizado
Otros activos financieros 1.582.786,84 I 1.472.173,75 [
| Derivados a largo plazo {(Nota 9.4} 6.166.118,30 | 839.954,48 _I
Total 7.748.905,14 231212823 |
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Activos financieros a corto plazo:

31/12/2022

31/12{2021

Activos financieros a coste amortizado

Clientes por ventas y

. - 26.331,97 116.009,14

prestaciones de servicios

Otros deudores 2.524.674,73 878.975,84
| Periodificaciones 1.128.063,75 754.755,84
| Derivados a corto plazo (Nota 9.4) | 3.462.427,96 | i

Total 7.141.498.41 f 1.749.740,82

A 31 de diciembre de 2022 vy 31 de diciembre de 2021 existen activos a corto plazo con las

Administraciones Publicas, que no se incluyen en este detalle (Nota 11).

Los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar coinciden con los valores contables.

A 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, Ia cifra de “Clientes por ventas y prestacién
de servicios” no incluye registrade deterioro algune, al no haberse considerado necesaria una dotacién
de provisiones por deterioro de valor de tales saldos. No obstante, en el ejercicio 2022 se han dado de
baja saldos por importe de 2.781,78 euros al considerar que su recuperacion no es posible (255.869,62

euros en el afio 2021).

L.a exposicion maxima al riesgo de credito, a fecha de presentacion de la informacion, es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo

mantiene determinados instrumentos de garantia para cubrir cualquier contingencia en algin posible

impago de las rentas.

8.2. VENCIMIENTOS DE ACTIVOS FINANCIEROS

A 31 de diciembre de 2022, el vencimiento de los activos financieros descritos mas arriba es el

siguiente:

i 2023 | 2024 2025|2026 | 2027 | 2028 y siguientes Total
Activo no corriente/ corriente )
Otros activos financieros - | - - - 1.582.786,84 | 1.582.786,84
Derivados a largo plazo - [ - r - - 6.166.11830 | 6.166.118,30
Clientes por ventas
prestaciones de sen‘flicios 26.33197 | - | ) - LR _
Otros deudores 2.524.674,73| - - - - 2.524.674,73
Periodificaciones 1.128.063,75 | - - - - 1.128.063.75
Derivados a corto plazo 3.462.42796 | - - - - 3.462.427 96
| Total 7.141.49841 | - - . 7.748.905,14 14.890.403,55
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8.3. FIANZAS, DEPOSITOS CONSTITUIDOS Y PERIODIFICACIONES
a) Fianzas y depositos constituidoes

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, los importes de las partidas que componen el epigrafe de
inversiones financieras a largo y corto plazo son los siguientes:

31/12/2022 [ 3171212021 |

L = 5 Activos financieros a coste amortizado '
Fianzas y depdsitos constituidos 1.582.786,84 | 1.472.173,75

Total 1.582.786,84 | 147247375 |

Las fianzas a largo plazo se corresponden fundamentalmente con las fianzas depositadas relacionadas
con los contratos de arrendamiento de las inversiones inmobiliarias (Nota 7). De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de la ley de arrendamientos urbanos
dichas fianzas han sido depositadas en los organismos designados por ésta.

Periodificaciones

31/12/2022 [ 31/12/2021

' Pericdificaciones de active a corto plazo L 1.128.063,75 754.755,84

Las periodificaciones de activos a corto plazo se corresponden a los gastos derivados de incentivos a
la ocupacion y gastos de diversa naturaleza con devengo postericr al cierre de cada ejercicio.

8.4. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022, y 31 de diciembre de 2021
respectivamente, es la siguiente:

31/12/2022 3112/2021
| Cuentas corrientes a la vista . 15.155.725,68 | 11.229.155,22
TOTAL | 15.155.725,68 11.229.155,22

El contrato de financiacidén descrito en la Nota 9.4 fija determinados requerimientos de nivel minimo de
caja a mantener por las sociedades el Grupo.

Cabe mencionar que a raiz de las circunstancias detalladas en la Nota 9.4 parte de la liquidez generada
se encuentra retenida en una cuenta determinada por los términos del contrato de financiacion.

9. PASIVOS FINANCIEROS
9.1. ANALISIS POR CATEGORIAS
El valor en libros de cada una de las categorias los pasivos financieros establecidos en la norma de

registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente a 31 de diciembre 2022, respecto de
31 de diciembre de 2021, excepto saldos con Administraciones PUblicas:
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Pasivos financieros & largo plazo:

Deudas con entidades financieras (Nota 9.5)

) 31/12/2022 | 3111212021
Pasivos financieros a coste amortizado
Otros pasivos financieros (Nota 2.4) 3.311.934,99 2.670.682,33

142.399.614,35 145.472.922 44

Deudas con empresas del Grupo (Nota 14)

44.019.592,17 44,019.592,17

Pasivos financieros a valor razocnable
con cambios en patrimonio neto

Derivados {(Nota 9.4} - 654.237,47
Totat 189.731.141,51 192.817.434,41 ’
Pasivos financieros a corto plazo: /
31/12/2022 _ 31/12/2021 B [
LS Pasivos financieros a coste amortizado
Deudas con entidades financieras (Nota 9.5) 4.298.535,00 580.236,49
Deudas con empresas del Grupo (Nota 14) 16.615.765,26 12.954.653,29 '
Proveedores (Nota 9.7) 5.398.385,60 4.168.983,28
Otros acreedores B 53.633,03 52.526,53
Otros pasivos financieros - B} 35.437,83

Pasivos financieros a valor razonable

 Derivados
Total

con cambios en patrimonio neto
- | 929.237,51
26.366.318,89 18.721.074,93

Todos los saldos de pasivos financieros estan denominados en euros y su valor contable no difiere

significativamente de su valor razonable.

9.2. VENCIMIENTOS DE PASIVOS FINANCIEROS

A 31 de diciembre de 2022, el vencimiento de los pasivos financieros descritos mas arriba es el

siguiente:
= T 2027 y
2023 2024 2025 2 | s Total |
l | Pasivo no corrientef corriente

| Deudas con entidades | i T '
| financieras [Nota 9.5) | 4.298.535,00 | .8.500.200.00. 133.899.614,35 | 146.698.149,35 I

Deudas con empresas |
| del Grupo (Nota 14] [ 16.615.765,26 | - - | 44.019.592,17 60.635.357,43

Otros pasivos

fnanciers - | 3.311.934,99 B 3.311_.934,99
| Otros acreedores 53.633,03 - I - 53.633,03

Proveedores | 5-398.385,60 - - - ] - 5.398.385,60
| Total | 26.366.318,89 | 8.500.000,00 | 133.899.614,35 [ 47.331.527,16 216.097.460,40
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9.3. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

En el epigrafe de “Otros pasivos financieros” de pasivos a largo plazo los importes corresponden a las
fianzas y garantias recibidas relacionadas con los contratos de arrendamiento de las inversiones
inmobiliarias (Nota 7).

Adicionalmente, existen avales bancarios recibidos de inquilinos como garantias adicionales por un
total de 4.095.606,42 euros (3.704.982,30 euros al cierre de 2021) de los cuales ninguno ha sido
ejecutado durante el ejercicio 2022 y 2021.

9.4. DERIVADOS

El epigrafe de “Derivados” corresponde a la valoracién de los derivados firmados por las sociedades
dependientes asociados a la financiacion bancaria recibida de las entidades financieras CAIXABANK,
S.A. y DEUTSCHE PFANDRIEFBANK AG (Nota 9.4). Los derivados firmados cubrian el 95% del
principal de la financiacion recibida hasta que, a raiz de acuerdos en febrero de 2020 entre el Grupo y
las entidades financieras derivados de la venta del activo mencionado en la Neta 7, estos pasaron a
cubrir el 100% del principal.

- Los derivados se rigen segun los siguientes parametros:

» Swap: sujetos a liquidaciones trimestrales con vencimientos el 31 de octubre de 2023 y nocicnales
segun el siguiente detalle:

4 Entidag Nocional Nocional al " | Interés tipo Interés tipo Fecha o
e financiera inicial 31112122 R | fiio l variable efectiva | VeeimiEnio
3 meses
Caixabank, S.A, 20.757.500 18.059.025 17.280.618,75 0,292% EUR-Euribor- 30/11/2018 31/10/2023
Orbis de lz REUTERS
Vega, S.L.U. Deutsche 3 meses
Pfandbriefbank 20.757.500 18.058.025 17.280.618,75 0,292% EUR-Euribor- 30/11/2018 31/10/2023
_ 1 - REUTERS
3 meses
Caixabank, 8.A, 18.620.000 16,198,400 15.501.150,00 0,292% EUR-Euribor- 30/11/2018 31/10/2023
Crbis Cristalia REUTERS
283, S.LU. Deutsche 3 meses
Pfandbriefbank 18.620.000 16.199.400 15.501.150,00 0,292% | EUR-Euriber- 30/11/2018 3171012023
| REUTERS
| 3 meses
Caixabank, S.A. 18.505.000 16.447.350 15.738.412,50 0,292% | EUR-Euribor- 30/M11/2018 31/10/2023
Orbis Cristalia = = REUTERS
536, S.L.U. Deutsche 3 meses
Prandbriefbank 18.805.000 16.447.350 15.738.412,50 0,292% EUR-Euribor- 30/11/2018 31/10/2023
| REUTERS _
| 3 meses |
Caixabank, S.A. 8.364.170 8,364,170 8.211.170,00 0,292% EUR-Euriber- 30711/2018 31/10/2023
Orbis Jilt REUTERS
| 6814, S.L.U. Deutsche 3 meses
Pfandbriefbank 8.364.170 8.364.170 8.211.170,00 0,292% EUR-Euriber- 30/11/2018 31/10/2023
REUTERS e
| 3 meses
Caixabank, S.A. 7.932.500 6.901.275 6.603.8308,25 0,292% EUR-Euriber- 30111/2018 31110/2023
Orbis Foxa | REUTERS
29, 5.L.U. Deutsche 3 meses
| Pfancbriefbank 7.932.500 6.901.275 6.603.806,25 0,292% EUR-Euribor- 30/11/2018 31/10/2023
REUTERS
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o CAP: el interés fijo del 1% vy el variable, Euribor a 3 meses, sujetos a liquidaciones trimestrales con
vencimientos el 30 de noviembre de 2025 y nocionales para ambas entidades financieras segun el
siguiente detalle:

Sociedad ﬂggﬂgﬁa?a Nm':?:lal N:;c;?;"azl‘lal Nociona! final Tipo CAP Tipo variable I eﬁ:gi]\?a Vencimiento
3 meses
Caixabank, 8.A. 1.069.234,00 2.314.684 17.751.709,00 1,000% EUR-Euribor- 30/0712021 30M 172025
Orbis de fa REUTERS
Vega, S.LU. Deutsche 3 meses
Pfandbriefbank 1.065.234,00 2.314,684 17.761.708,00 1,000% EUR-Euriber- 30/07/2021 30/11/2025
i REUTERS
3 meses
Caixabank, 5.A, 959,185,50 2.076.386 15.923.7685,50 1,000% EUR-Euriber- 30/07/2021 30M1/2025
Orbis Cristalia REUTERS
283, 5.LU. Deutsche 3 meses
Pfandbriefbank 959.185,50 2.076.386 15.923.785,50 1,000% EUR-Euribor- 30/0712021 30/11/2025
REUTERS
| 3 meses
Caixabank, S.A. 973.815,00 2.108.115 16.167.465.00 1,000% EUR-Euribor- 30/07/2021 301172025
Orbis Cristalia REUTERS
5&6, 5.L.U. Deutsche 3 meses
Pfandbriefbank 973.815,00 2.108.115 16.167.465.00 1,000% EtR-Euribor- 300772024 301142025
AG | | | | REUTERS
3 meses
Caixabank, S.A. 8.058.170,00 8.058.170 ©.526.170,00 1,000% EUR-Euribor- 31/10/2023 301172025
Orbis Jilt . REUTERS
6814, S.L.U. Deutsche 3 meses
Pfandbriefbank 8.058.170,00 8.058.170 €.528.170,00 1.000% EUR-Evribor- 311072023 30/11/2025
AG | | | | REUTERS
| 3 meses
Caixabank, S.A. 408.645,50 884.586 ©.783.870,50 [ 1,000% EUR-Euribor- 30/07/2021 3011172025
Orbis Foxa | __ | _REUTERS |
29, S.LU. Deutsche 3 meses
| Pfandbriefbank 408.645,50 834596 §.783.870,50 1,000% EUR-Evuribor- 30/07/2021 30/11/2025
AG | | REUTERS -

Estrategia de contratacion de derivados: la estrategia de los derivados swap y CAP en la gestion
de riesgos es protegerse contra fluctuaciones adversas de los tipos de interés al reducir su
exposicion a la variabilidad en los flujos de efectivo de la deuda descrita en la Nota 9.4 por el efecto
del tipo variable aplicado.

Relacion econémica entre partida cubierta y los derivados:

La relacion economica existente radica en que los flujos de caja que tienen lugar como resultado
de los importes a liquidar por los intereses del principal de préstamo pendiente y de los importes a
liquidar por los derivados, se ven afectados con impacto opuesto (reducciéon de los intereses de
principal y aumento de los intereses de los derivados) de forma que mediante la existencia de los
derivados, la variaciéon en los flujos de caja totales no se ven afectados ante las variaciones del tipo
variable aplicado en principal de préstamo y derivados. En este sentido, los administradores de la
Sociedad Dominante han evaluado las principales variables y condicicnes tanto de la partica
cubierta como de los instrumentos de cobertura, concluyendo que se cumple ia condicion de la
existencia de relacion econémica entre ambas partidas.

Ratio de cobertura:

El Grupo ha verificado que la ratio de cobertura entre las partidas cubiertas y las partidas
consideradas a efectos de gestién de los derivados guarda una relacion de 1:1

Eficacia de los derivados:

El Grupe ha realizado estudios y comprobaciones en colaboracion de expertos en la materia
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obteniendo que el porcentaje de eficacia se sitda en 97,79% al 31 de diciembre de 2022 (98,6% ai
31 de diciembre de 2021). Las ineficacias identificadas han sido reconocidas en cuentas de
pérdidas y ganancias consolidada segin el siguiente detalle:

Ineficiencias reconocidas en gastos financieros

- —_——

| 2022 _ 2021
Instrumento de | Gastos Ingresos Gastos | Ingresos
| cobertura | reconocidos |  reconocidos | reconocidos reconocidos
| Derivado CAP | - 15.387,00 23.593,65 - —
Derivado Swap : - 779.756,36 - {35.946,97) .
| Total | - | 79514336 | 23.593,65 |  (35.946,97)

Con todo ello, los administradores de Sociedad Dominante han concluido que los derivados cumplen
con los requisitos para considerarse efectivos en los términos que contiene el Plan General Contable.

El Grupo no descarta que existan determinadas ineficiencias a recoger en cuentas de pérdidas y
ganancias consolidada hasta el vencimiento de los derivados.

El impacto reconocido en el patrimonic neto se desglosa de la siguiente manera:

Impacto en Patrimonic Neto 31/12/2022 31/12/2021
Provocada por la efectividad de los derivados 0956.237,42 i i 109.936,15
Total 856.237,42 109.936,15 |

Las valoraciones de |os derivados se detallan de la siguiente manera:

Activos por?lerivados 31H12/2022 31/12/2021
Entidad financiera _'

. Caixabank SA (Swap) — registrado en el corto plazo 1.577.990,61 | -

. Caixabank SA (CAP) B - 3.236.282,53 419.977,24
Deutsche Pfandbriefbank AG (Swap) registrado en el 1.577.990,61 )
corto plazo

. Deutsche Pfandbriefbank AG (CAP) 3.236.282,53 | 419.977,24
Total 9.628.546,26 839.954,48
Pasivos por derivados | 3112/2022 31/M2/2021

| Entidad financiera

| Caixabank SA (Swap) - (327.118,74)

| Deutsche Pfandbriefbank AG (Swap) - (327.118,74)

Total | . (654.237,47)

9.5. DEUDA CON ENTIDADES FINANCIERAS

En el epigrafe de “Deudas con entidades financieras” quedan recogidas las deudas de |as sociedades
dependientes con las entidades financieras Caixabank, S.A. y Deutsche Pfandriefbank AG en virtud de
la escritura de elevacion de contrato de financiacion por importe de 170.000.000 euros del notario
Ignacio Paz-Ares Rodriguez en el nimero 1231 de su protocolo. Ambas entidades financieras actaan
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como prestamistas al 50% sobre el total del principal. La financiacién inicial de 170.000.000,00 euros
recibida el 30 de noviembre de 2018 fue dedicada segun el siguiente detalle:

- Devolucion de principat de préstamo ese mismo dia por importe de 166.207.977,00 euros en
favor del socio Onico de la Sociedad Dominante Episo 4 Rebound Holding, S.4.r.L, el cual habia
hecho diversos pagos para la adquisicion de las inversiones inmobiliarias, detalladas en la

Nota 7, por un total de 281.500.000,00 euros.

- Pago de 3.792.023,00 euros por gastos de formalizacion de deudas en la mencionada fecha.
Se hace mencion igualmente de que se pagaron 54.689,55 euros adicionales como mayor
gasto de formalizacién hasta alcanzar los 3.846.712,55 euros.

A raiz de la venta en febrero de 2020 de una de las propiedades pertenecientes a la sociedad Orbis
Jilt 6&14, S.L.U. {(Nota 7}, se acordé que el principal cubierto por derivados pasara a ser del 100%

{Nota 9.3).

Las deudas con instituciones financieras a largo plazo quedan detalladas de la siguiente manera:

Saldos al 31/12/2022
Tipo de Entidades Porcentajes IntSves Fecha de Largo plazo
operacion financieras financiacion vencimiento (euros)
EURIBOR 3M + |
Caixabank, S.A. 50% 1,5% 71.527.073,86
Préstamo (2% durante el | 31 de octubre de
hipotecario Deutsche periodo de 2025
Pfandbriefbank 50% cenSnes e 71.527.073.86
_ AG amortizacion) [
| Gastos de formalizacion del préstamo hipotecario (654.533,38) |
Total 142.399.614,35
Saldos al 31/12/2021 i
Tipo de Entidades Porcentajes Interés Fecha de Largo plazo
operacion financieras financiacion vencimiento (euros)
EURIBOR 3M +
Caixabank, S.A. 50% 1,5% 73.355.000,00
Préstamo (2% durante € 31 de octubre de
hipotecario Deutsche periodo de 2025
Pfandbriefbank 50% carencia de 73.356.000,00
AG amortizacion)

Gastos de formalizacion del préstamo hipotecario

Total

(1.237.077,56)

145.472.922,44

47



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE

DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en euros)

Las deudas con instituciones financieras a corte plazo quedan detalladas de la siguiente manera:

| Saldos al 31/12/2022

Tipo de operacicn

Entidades financieras

Porcentajes financiacion

Corto plazo {euros)

N Caixabank, S.A, 50% 1.700.000,00
Principal a corto plazo - — —
| Deutsche Pfandbriefbank AG | 50% 1.700.000,00
intereses de préstamo | Caixabank, S.A. . 50% 449.267 50
devengados y no pagados | Deutsche Pfandbriefbank AG 50% 449.267,50 |
Intereses de Swap Caixabank, S.A. _ 50% I
devengados y no pagados Deutsche Pfandbriefbank AG | 50% [
| Total " i 4.298.535,00 |
| Saldos al 31/12/2021 AT=1 _ [T ==
Tipe de operacion Entidades financieras Porcentajes financiacion Co rtg‘lgazizoo(ﬂjros)
Principal a corto plazo Caixabank, S.A. 50%
| Deutsche Pfandbriefbank AG 50% -
Intereses de préstamo Caixabank, S.A. 50% _ 186.548,62 1
devengados y no pagados | Deutsche Pfandbriefbank AG 50% 186.548,62
Intereses de Swap Caixabank, S.A. 50% 103.569,63
devengados y no pagados Deutsche Pfandbriefbank AG 50% 103.569,63
| Total 580.23649 |

Existe un calendario de devoluciones de principal por el cual se realizan repagos segun los siguientes
porcentajes por afio:

Pago del principal .
2022 ) -
2023 3.400.000
2024 8.500.000 ]
2025 134.810.000
TOTAL 146.710.000

Durante el ejercicio 2021, en virtud de |a escritura de novacion modificativa y no extintiva y ratificacién
de hipoteca inmobiliaria del Notario Ignacio Paz-Ares Rodriguez con nimero 2826 del protocolo, el
Grupo ha acordado con las entidades financieras establecer un periodo de carencia de amortizacion
de principal de dos afios [0 que a su vez supone la extension de la fecha de vencimiento hasta el dltimo
dia laborable de octubre de 2025. La firma del acuerdo supuso el pago a las entidades bancarias de
146.110 euros.

Aparte del cambio en el vencimiento final del préstamo, dicho acuerdo implica un incremento del
margen del 1,5% al 2% anual para el periodo en que esté en vigor el periodo a transcurrir desde el dia
30 de julio de 2021 (excluido) hasta el 30 de julic de 2023 (incluide). La parte del tipo variable
permanece invariable en el EURIBOR 3M. El acuerdo también ha supuesto la contratacion de
derivados CAP entre las sociedades dependientes y los bancos involucrados (Nota 9.3} que han
supuesto un coste de 350.204,82 euros (173.604,82 euros pagados a Caixabank, S.A. y 176.600,00
euros pagados a Deutsche Pfandbriefbank AG).

48



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. {Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en euros)

Durante el gjercicio 2020, el Grupo solicitd a los prestamistas de esta deuda determinadas
modificaciones del contrato de financiacion, concediéndosele, entre otras, las siguientes:

- El uso de la tesoreria restringida (Nota 8) para el pago de las inversiones previstas en los
inmuebles v los saldos pendientes por este concepto, cumpliendo determinados requisitos
previos.

- Modificacion, excepcionalmente, de la definicion de Projected Net Operating Income utilizada para
el calculo de Debt Service Cover ratio para incluir y/o aclarar los conceptos considerados en ella
(determinados tipos de ingresos y carencias de rentas). Dicha modificacion era aplicable para las
proximas 4 fechas de comprobacion del cumplimiento de ratios (es decir, desde julio de 2020
hasta abril de 2021, inclusive). El resto de las definiciones y condiciones del contrato de
financiacién en cuanto a los limites a cumplir se entendieron como no modificadas como resultado
de este cambio.

- Laconsideracion del importe amortizado anticipadamente como resultado de la venta indicada en
la Nota 7 en cuanto a los reembolsos del principal de la deuda y del calculo de intereses.

De acuerdo con el contrato de financiacién con descrito, adicionalmente a los requisitos de suministro
de determinada informacién financiera y al compromiso de mantenimiento de un nivel minimo de
efectivo {(Nota 8.3}, el Grupo debe cumplir durante la vida del préstamo las siguientes ratios financieros:

- Loan-To-Value: no debe exceder de un 62,5% v en el caso de que las inversiones inmobiliarias
situadas en la calle Via de los Poblados 3 y en la calle Juan Luca de Tena 6 fueran las Unicas
en propiedad del Grupe, no debe exceder del 50%.

- Debt Service Cover Ratio (DSCR): no debe ser inferior a 105% durante el primer afio desde la
entrada en vigor del contrate de financiacion y no menos del 110% durante los 4 siguientes
ejercicios en cada una de las fechas de comprobacion.

- WALB: no debe ser inferior a 1,75 ahos durante el primer afo desde la entrada en vigor del
contrato de financiacion y no menos de 2 afios durante los restanies ejercicios en cada una de
las fechas de comprobacién.

En el caso del incumplimiento de las 2 primeras ratios, €l Grupo debe bien devolver la parte del
préstamo que sea necesaria para hacer cumplir las ratios, o bien, depositar una cantidad de efectivo
en una cuenta indisponible establecida en el contrato.

Se hace mencién de que las sociedades dependientes y las entidades de crédito firmaron con fecha
24 de octubre de 2019 el denominado “Amendment agreement of a facility agreement dated 30
november 2018°, el cual fue escriturado en la misma fecha, por el cual se modificé el criterio de
cumplimiento del WALB Covenant estableciendo que si se superan 1,75 afios durante el primer afio
desde fa firma inicial de la financiacién bancaria o de 2 afios para el resto de periodo de vigencia del
contrato de financiacidn, los prestamistas estan obligados a constituir una reserva adicional
denominada Re-Leeting. Es por ello que la sociedad European Property Investors Special
Opportunities 4 LP constituyé un aval de 7,5 millones de euros a favor de las entidades de crédito.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2020 se produjo un “Cash Trap Event” de acuerdo con las
definiciones del contrato de financiacion. Tal y como se indica en el contrato de financiacién, el “Cash
Trap Event” supone que las sociedades dependientes tienen saldos bancarios retenidos en la cuenta
bancaria determinada de acuerdo con el contrato de financiacion (Nota 8.3).

Con fecha 27 de julio del afo 2021 las sociedades dependientes acordaron con las entidades
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financieras prestamistas nuevas condiciones, segun la denominada escritura de novacidn modificativa
y no extintiva y ratificacion de hipoteca inmobiliaria por la que se establecié un periodo de carencia de
amortizacion de principal de dos afios a contar desde la mencionada fecha y se extendio el vencimiento
del préstamo tambien por dos afios. Segun términos incluidos en el documento denominado
“Amendment Consent Letter”, firmado por las sociedades dependientes y las entidades financieras
prestamistas con fecha 27 de julio de 2021 a raiz de la modificacion de los términos del préstamo, el
DSCR mencionado anteriormente no sera calculado durante el periodo de carencia de amortizacion
de principal. En el mismo documento se establece el 31 de julio de 2023 como fecha para reanudar el
calendario de amortizacién de principal lo cual es considerado como un Cash Trap Event en el mismo
documento de forma que, aunque el calculo de un hipotético DSCR devolviera un resultado favorable,
las entidades financieras prestamistas retendran la liquidez acordada segtin los términos del contrato
de financiacion inicial.

Al 31 de diciembre de 2022 las sociedades dependientes se encuentran en esta situacion en virtud de
lo anterior. Por ello, tienen determinados saldos bancarios retenidos en la cuenta bancaria determinada
en el contrato de financiacién {Nota 8).

9.6. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO

En el epigrafe de “Deudas con empresas del grupo” quedan recogidos los prestamos firmados por las
sociedades dependientes (Nota 3) con EPISC 4 REBOUND HOLDING, S.A.R.L. Cada sociedad
dependiente ha firmado los determinados contratos de financiacion (Bridge Interest Bearing Loan e
Interest Bearing Loan) con el socio Unico de |la Sociedad Dominante. Todos los contratos fueron
firmados con fecha 29 de noviembre de 2018, con un tipo de interés del 7,5% anual siendo los
vencimientos finales y pagos correspondientes a la devolucion de principal e intereses devengados en
2024. Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 existen saldos segun el siguiente detalle:

| T . 1
Prestamista Préstamo Saldos iniciales Incrementos Disminuciones g:;fzrsznzazl
EPISO 4 Rebound | Bridge debt Interest i [ o i i
Holding S.a.r.l. bearing foan
EPISO 4 Rebound | Inferest bearing | 45 478 34,00 1.541.558,18 - 44.019.592,17
Holding S.a.r.l. loan it ) .
Totales 42.478.034,00 | 1.541.558,18 | - [ 44.019.592,17 |
Prestamista Prestamo Saldos iniciales . Incrementos Disminuciones | g?;f ;,zf-g';l
EPISO 4 Rebound | Bridge debt interest ] ] [ R
Holding S.a.r.l. bearing loan | :
EPISO 4 Rebound Interest bearing
Holding S.A-.. | loan —_| fl2_.478.034,00 1.541.558,18 - 44.019.592,17
Totales 42.478.024,00 1.541.558,18 - | 44.019.592,17

Los saldos a corto plazo con empresas del grupo estan descritos en la Nota 14.

Se hace mencitn de que 20.000.000,00 euros integrados en el principal de deudas con empresas del
grupo se corresponden con el denominado “Importe en Depdsito” o el “Depoésito Notarial” que pagé la
sociedad EPISO 4 Rebound Holding S.a.rl. en 2018 con el objeto de garantizar el buen fin de la
adquisicion de las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 7
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8.7. PROVEEDORES, OTROS PASIVOS Y OTROS PASIVOS

Los proveedores se corresponden con facturas emitidas por proveedores, asi como provisiones de
gastos considerados devengados a la fecha de cierre de los ejercicios 2022 y 2021.

La partida de otros pasivos se corresponde con garantias de contratistas pendientes de pagar a éstos.
Esta partida de pasivo no incluye saldos con Administraciones Publicas {Nota 11).

Informacion sobre periodo medio de pago a oroveedores:

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda la de Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la resolucion de! ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales consolidadas en relacion con el periodo medio de
pago a proveedores en gperaciones comerciales:

31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 88,42 105,49
Ratio de operaciones pagadas 34,83 51,09
Ratio de operaciones pendientes de pago 175,54 260,35
Euros Euros

Total pagos realizados 6.923.525,21 7.867.297,81
Total pagos pendientes 4.259.075,22 2.764.030,38

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Numero (unidades) 2022 2021
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a 1.797 1.950
proveedcres : :
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 81,64% 91,12%
Volumen (miles de euros) 2022 2021
"Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a 5.683.560,78 6.356.004,13
proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 50.83% 59,79%

Se entendera por “Periodo medio de pago a proveedores” al plazo que transcurre desde la fecha de
factura hasta el pago material de la operacion segin se desprende de la Resolucion del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas mencionado antericrmente.

El ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos correspendientes a los importes pagados, por el nimero de dias de pago (dias
naturales transcurridos desde que se inicia el computo del plazo hasta el pago material de la operacion)
y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.
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Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el numerador
por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos realizados mas el
ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes y, en el denominador,
por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

Asimismo, la ratioc de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por
el numero de dias pendiente de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el computo del
plazo hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) vy, en el denominador, €l importe total de pagos
pendientes.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo tres de la resolucion del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016, no se ha considerado el importe de las transacciones
devengadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

El plazo méaximo legal de page aplicable a la Sociedad segun la Ley 11/2013 de 26 de julio es de 30
dias excepto que exista un acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

9.8. GESTION DEL CAPITAL

El Grupc ORBIS PROPERTIES se financia con fondos recibidos de sociedades del grupo y sociedades
vinculadas {Nota 9.6 y 14}, asi como con financiacion bancaria concedida conjuntamente por las
entidades financieras CAIXABANK, S.A. y DEUTSCHE PFANDRIEFBANK AG {(Nota 9.5).

Las sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen especial fiscal de las SOCIMI (*LSOCIMI”) tienen
el compremiso de distribuir al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas
de acuerdo con la obligacion legal existente en la Ley 16/2012 (Nota 2).

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la adecuada financiacién de las inversiones y la reduccién de los niveles de
endeudamiento. El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que el nivel de
endeudamiento es adecuado.

9.9. ESTIMACION DEL VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La tabla que se muestra a continuacion incluye un andlisis de los instrumentos financieros que se
valoran a valor razonable, clasificados por método de valoracion. Los distintos niveles se han definido
como sigue;

Precios de cotizacion (ne ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos (Nivel 1).
Datos distintos al precic de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para el activo

o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto es, derivados de los
precios) (Nivel 2).
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Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado (esto es,

datos no observables) (Nivel 3).

__31 de diciembre de 2022

~ | Nivel 1 Nivel 2 | Nivel3 |
No corriente: [ | —
Activos por instrumentos financieros derivados (Nota 8.1 y 9.4) - 6.166.118,30 -
Corriente:
Activos por instrumentos financieros derivados [Nota 9.4) -1 3.462.427,96 -

31 de diciembre de 2021

=07

Nivel 1 | Nivel 2 Nivel 3
No corriente:
Activos por instrumentos financieros derivados (Nota 8.1 y 9.4) -] 839.054 48
Pasivos por instrumentos financieros derivados (Nota 9.4] (654.237 ,47)
Corriente:
Pasivos por instrumentos financieros derivados {Nota 9.4} - (929.237,51) -

La tabla presenta los pasivos financieros del Grupo valorados a valor razonable. Eil valor razonable de
los derivados de swap y CAP de tipos de interés se calcula como el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados basados en curvas de tipos de interés estimadas.

En lo referente al valor razonable de las inversiones inmobiliarias, véase Nota 7.

10. FONDOS PROPIOS

10.1. CAPITAL SOCIAL

. = o | Valor nominal/ Valor nominal
Cierre Clase Numero participacién total
31/12/2022 Nominativas 5.000.000 1,00 5.000.000,00
¥ 5 Valor nominal/ | Valor nominal
Cierre Clase Nimero participacién |. total
_31/1 212021 Nominativas 5.030.000 1,00 5.000.000,00

A 31 de diciembre de 2019, el capital social de la Sociedad dominante ascendia a 3.000,00 euros,
representado por 3.000 participaciones de 1 eurc de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembclsadas desde €l momento de la constitucién de ésta.

En el ejercicio 2020 tal y como descrito en la Nota 1, se procedid a ampliar el capital social en 4.997.000
participaciones, mediante la emisién de 4.997.000 nuevas participaciones de 1 euro de valor nominal
cada una y numeradas correlativamente del 3.001 al 5.000.000 integramente suscritas vy
desembolsadas con cargo a reservas {otras aportaciones de socios), y a la conversion de la Sociedad
dominante en Sociedad Andnima, cuyo capital quedd asi representado por 5.000.000 acciones
nominativas. Desde su incorporacién a dicho mercado, no se han realizado operaciones con las

acciones.
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Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se han producido movimientos en el capital social de la Sociedad
Dominante.

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2020 Episo 4 Rebound Holding, S.a.r.l., ubicada en
Luxemburgo, posee &l 100% de las acciones de la Sociedad Dominante. Esta tiene correctamente
inscrita su condicion de unipersonalidad en el Registro Mercantil.

Las acciones conforme descrito en la Nota 1 cotizan en el Euronext Access de Paris, siendo el precio
inicial en el proceso de incorporacion en dicho mercado de 13,60 euros por accién y la fecha de
admisién a cotizacion el 30 de julio de 2020.

No existen contratos con el Accionista Unico distintos a los descritos en las Notas 9.5y 14.

10.2. RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, y atendiendo a lo establecido en el articulo 6.2 de

Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion:
en el Mercado Inmobiliario, |la sociedad andnima debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del,

ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal sélo podra
utilizarse para aumentar el capital social. Salve para |a finalidad mencionada anteriormente, y mientras
no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas
y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan ias sociedades anénimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliaric (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna reserva de caracter
indisponible distinta a la anterior. Ademas, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendo a sus

accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido. «

en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Lay 11/2009 de 26 de octubre, por
la que se regulan la Sociedad Andnimas Cotizadas en el Mercadeo Inmobiliario (Nota 1).

Una vez cubiertas |las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no
es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa o
indirectamente. Si existiesen pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio
neto de la Sosedad Dominante fuera inferior a la cifra de capital social, el beneficio se destinara a la
compensacion de estas pérdidas.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la reserva legal no se encuentra constituida en la Sociedad
Dominante, a la vista de los resultados negativos obtenidos desde su constitucion.
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- Reserva legal
Reserva legal
EuTeR : 2022 ! 2021
| Orbis Properties Socimi, S.A.U. | 207.330,10 | -
Orbis Cristalia 2&3, S.L.U. 600,00 ! -
| Orbis Foxa 29, S.L.U. = 600,00 f 600,00
Orbis Jilt 6&14, S.L.U. 600,00 i 600,00
Total ] 209.130,10 i | 1.200,00

Las reservas legales han sido constituidas durante el ejercicio 2022 por la aplicacion del resultado de
gjercicios anteriores para aquelias sociedades que obtuvieron resultados positivos

10.3. RESERVAS Y RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 existen reservas negativas derivadas de las operaciones con
instrumentos de patrimonio, asi como generadas por los resultados negativos de ejercicios anteriores
segun el siguiente detalle.

- Reserva voluntaria

Reserva voluntaria N [
g 2022 = 2021 o
Orbis Properties Socimi, S.A.L. | (1.900,54) {1.900,54)
| Orbis Cristalia 2&3, S.L.U. 22.050,71 (504,06)
| Orbis Cristalia 5&8, S.L.U. 206.603,41 2.146,74
Orbis Foxa 29, S.L.U. | 9.272,06 _ (446.,42)
Orbis Jilt 6&14, S.L.U. _ (112.642,62) (504,06)
Orbis de la Vega, S.L.U. 1.271.526,27 343.185,58
Total | 1.394.909,29 341.977,24

Durante el ejercicio 2022 se procedié a reconocer un incremento de reservas voluntarias por importe
de 1.052.932,05 motivados por error en el resultado del ejercicio 2021.

Durante el ejercicio 2021 se procedidé a recenocer un incremento de reservas voluntarias por importe
de 343.689,64 euros derivados de fianzas recibidas ejecutadas a los inquilinos en base a acuerdos
con estos o por encontrarse en procesos de desahucio y judiciales durante el ejercicio 2020.

Al margen de lo comentado en los dos parrafos inmediatamente anteriores, las reservas voluntarias
reconocidas se corresponden principalmente con gastos de constitucién de las sociedades.
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- Resultados negativos de ejercicios anteriores

| Resultados de ejercicios anteriores

‘ Euros

2022 | 2021
| Orbis Properties Socimi, S.A.U. | (749.168,48) | 1.179.397,49 _f
Orbis Cristalia 2&3, S.L.U. (2.509.385,00} {(2.477.607,68) |
Orbis Cristalia 586, S.L.U. 15.816.074,96) 15.734.101,47) i
Orbis Foxa29,8LU. | (844.949,50) | (293.318,74) I
| Orbis Jilt 6&14, S.L.U. | {1.706.053,18) {1.388.279,77) '
!__Orbis de la Vega, S.L.U. {19.156.717,99) {17.025.234,00)
| Total i (30.782.349,11) i (25.739.144.17)

10.4. OTRAS APORTACIONES DE SOCIOS

Con el objeto de dotar de liquidez suficiente a |as subsidiarias, el Accionista Unico de la Sociedad ha
realizado sucesivas aportaciones por un importe total de 73.915.509,40 euros desde la constitucion de
la sociedad hasta alcanzar dicho importe al 31 de diciembre de 2022.

Durante el ejercicio 2022 se registraron los siguientes movimientos en dicha cuenta de ia Sociedad
Dominante;

« EI17 dejulio de 2022 el Socio Unico de la Sociedad acordé aportaciones dinerarias por importe
de 1.865.970,90 euros.

Durante el ejercicio 2021 no han tenido lugar incrementos o disminuciones de aportacicnes de socios.
10.5. RESULTADO POR SOCIEDADES

La aportacion de cada sociedad del Grupo incluida en el perimetro de consolidacidon al resultado
consolidado en el periodo a 31 de diciembre 2022 y 2021 es el siguiente:

31/12/2022 _ 31/12/2021
Orbis Properties Socimi, S.A. (296.027,23} | (229.838,23)
Orbis Cristalia 283, S.L.U. (7.238.409,08) 324.954,76
Orbis Cristalia 586, S.L.U. (3.010.596,08) (98.440,23)
Orbis Foxa 29, S.L.U. (186.395,64) (545.340,22)
Orbis Jilt 6&14, S.L.U. (402.469,68) |_ (317.104,71) ]
Orbis de la Vega, S.L.U. (3.794.730,86) | {2.103.535,69)
TOTAL (14.928.628,57) ' (2.969.304,32)

La Sociedad Dominante obtuvo y aplicd resultados para los ejercicios 2022 y 2021 segun el siguiente
detalle:
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| Euros 31/12/2022 31112/2021
Saldo de la cuenta de perdidas y ganancias ! (5.753.034,55) ! 2.073.301,00
Aplicado a reserva legal | - = 207.330,10
Aplicado a dividendos 1.865.970,90
Aplicado a resultados negativos
de ejercicios anteriores (5.753.034,55) R

10.6. AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR

A partir del 1 de enero de 2021 el Grupo ha designado los derivados descritos en la Nota 9.3 como de
cobertura, cumpliéndose las condiciones para ello, tal y como se describe en la mencionada nota. El
movimiento metivado por les cambios de valor de los derivados de cobertura de flujos de efectivo ha
supuesto el reconocimiento conta Patrimonio Neto operaciones de cobertura segun el siguiente detalle:

| 31112/2021 31112/2021
Operaciones de cobertura (Nota 9.4) 8.992.527 26 | 1.089.018,45
Total 8.992.527,26 1.089.018,45

10.7. RESULTADO POR ACCION

El resultado por accion se determina dividiendo el resultado neto atribuible a los accionistas de la
Sociedad Dominante (después de impuestos y minoritarios) entre el ndimero medio ponderado de las
acciones en circulacion durante ese periodo.

i 31/12/2022 3111272021
Resultado neto atribuido a la Sociedad Dominante | (14.928.628,57) (2.969.304,32)
Numero de acciones '= 5.000.000,00 ' 5.000.000,00
Resultado basico y diluido por accién ! (2,99} | (0,59)

El resultado diluido por accion se determina de forma similar al resultade basico por accion, pero el
namero medio ponderado de las acciones en circulacidn se ajusta para tener en cuenta el efecto diluido
potencial de las obligaciones convertibles en vigor al cierre del ejercicio. A 31 de diciembre de 2022 y
al cierre del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 no existen obligaciones convertibles en
vigor por lo que el resultado basico y diluido por accidn coinciden.

11.SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos y pasivos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre
de 2022 y 2021 es el siguiente:

31/12/2022
| Activo | Pasivo
Corriente | |
Impuesto al Valor Afiadido (IVA) | - (497.242 54)
Retenciones y pagos a cuenta [ 1.015,84 1 {295,64)
Total | 1.015,84 = (497.538,18)
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31/112/2021
i Activo | Pasivo
Corriente
impuesto al Valor Ahadido (IVA) | 95.314,96 | (355.860,75)
Retenciones y pagos a cuenta 2.637,06 [22,45)
Total | 97.952,02 (355.883,20)

Segln las disposiciones legales vigenies, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro aios. El Grupo tiene abiertos a inspeccién
los cuatro dltimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables, siendo los que han
transcurrido desde la constitucion de las sociedades dominante y dependientes.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccidon. En todo caso, el
Consejo de Administracion considera que dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran
significativamente estas cuentas anuales consolidadas.

12. CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos a 31 de diciembre de 2022 y 2021, la
base imponible {resultado fiscal} del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

31/12/2022 Cuent:—a de Perdlc!as y Patrimonio
ganancias consolidada neto
Aumentos Disminuciones Total Total

I::'s‘:gs":l%’fe’}gfc‘i’cio (14.928.628,57) | 8.992.526,88

| Impuesto sobre Sociedades - - - -
Diferencias temporarias 3.819.621,61 - 3.819.621,61 -
| Diferencias permanentes - 12.499.857,66 12.499.857,66 -

ﬁ:zﬁl't’;‘g:’fllg:u 1.300.850,70 | 8.992.526,88
1 -

| Base tipo 0% (SOCIMI) - - 1.390.850,70
Base tipo 25% (régimen

 general) |
| Cuota ; : : =
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Cuenta de Pérdidas Patrimonio
24112/2021 = flanancias con_solid_qg_a_ neto
Aumentos Disminuciones Total Total
Saldo ingresos
Castos o olor o - - - | (296030432) | 1.089.018,45
Impuesto sobre Sociedades - - - -
Diferencias temporarias 2.653.428,51 | - | 2.653.428,51 -
Diferencias permanentes - 1.517.614,36) (1.517.614,36) -
Base imponible
tresulta;o fiscal) 2.653.428,51 (1.517.614,36) . {1.833.490,17) 1.089.018,45
Base tipo 0% (SOCIMI) _ - - 11.833.490,17) -
| Base tipo 25% (régimen general) - - - |-
| Cu(_)ta . . | - =

Durante los ejercicios correspondientes a los afios 2022 y 2021 no ha habido ventas de activos ni
generado transacciones que impliquen la aplicacién del régimen general. Los ajustes positivos por las
diferencias temporarias se corresponden con ajustes con €l limite de deducibilidad de gasto financiero
y el ajuste negativo permanente se comrespende con la reversion del deterioro de inversiones
inmobiliarias reconocido en ejercicios anteriores (Nota 7).

En relacién con el ejercicio 2020, el importe de 914.464,68 euros en concepto de impuesto sobre
Sociedades se debe a las bases fiscales sujetas al régimen general derivadas de la venta del activo
mencionada en la Nota 7 y que ha tenido lugar durante los primeros 3 afios desde la compra del activo
incumpliendose el requisito marcado por el régimen SOCIMI por el cual las ventas de activos dentro
de los primeros tres afios deben tributar al régimen general.

Con fecha 28 de septiembre de 2018, y con efectos a partir del 28 de septiembre de 2018, las
sociedades del Grupo comunicaron a la Delegacion de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria
de su domicilio fiscal la opcién adoptada por el Socio Unico de la Sociedad Dominante de acogerse al
régimen SOCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora
del citado régimen, se establece que las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal
especial tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento (0%) en el Impuesto sobre Sociedades,
rigiendose en lo no provisto por la Ley 11/2009, por las disposiciones generales establecidas en el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de § de marzo, por el que se aprueba el texto refundide de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucién de
dividendos. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de aplicacion la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Tampoco resultan de aplicacion los regimenes
de deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitulos Il lll y IV de dicha norma.

Tal y como establece el articulo 9 de ia Ley SOCIMI, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
a los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5%,
siempre que dichos dividendos, en sede de los accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10 %. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre
Sociedades. El 30 de junio de 2021 se ha aprobado la reforma del régimen SOCIMI, introduciendo la
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obligacidn de tributar a Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario del
15% de sus beneficios no distribuidos.

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, el Grupo cumple con todos fos
requisitos exigidos por la normativa indicada anteriormente {Nota 2).

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el Grupe pasaria a tributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dichas deficiencias en el ejercicio siguiente del incumplimiento.

Dado que la Sociedad Dominante y sus dependientes se constituyeron el mismo ejercicio de aplicacién
del régimen fiscal establecido en la ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
no existen Bases Imponibles Negativas anteriores a la aplicacion de éste.

A 31 de diciembre de 2022, dado que el Grupo fue constituido en el ejercicio 2018 se encuentran
abiertos a inspeccidn los siguientes impuestos para los ejercicios mencionados a continuacion:

Impuesto Afos abiertos a inspeccion o inspeccionados
Impuesto de Sociedades 2018 a 2021
Impuesto sobre el Valor Ahadido 2019 a 2022
Otros tributos 2019 a 2022

13. INGRESOS Y GASTOS

13.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios del Grupo correspondiente a sus operaciones
continuadas por categorias de actividades es la siguiente:

Concepto 31122022 | 31/12/2021
Ingresos por arrendamiento de espacio de oficinas 9,320.097,90 5 8.513.665,92
Ingresos por arrendamiento de plazas de parking 1.434.270,80 1.260.700,28
Ingresos por arrendamiento de espacios retail - 33.000,00
Ingresos por arrendamiento de espacios de almacén 23.035,00 5.740,00
Ajustes por linealizacion de carencias de renta,

rentas escalonadas y situaciones similares 233:219,80 (590.258:36)
Ajustes de ingresos por incentivos a la ocupacion

y gastos de formalizacién de contratos de arrendamiento (288.361.69) {163.541,16)
| Ingresos por refacturacién de gastos 5.643.492 92 3.660.904,82
Total | 16.365.754,73 | 12.760.211,50

Los ingresos detallados en la tabla anterior se han generado en las siguientes circunstancias:

« Todos los ingresos generados por el grupo estan directa o indirectamente relacionados con el
arrendamiento de oficinas, plazas de parking, locales comerciales o espacios de almacenaje.

e Todo el detalle de la tabla anterior se corresponde con inmuebles ubicados en la comunidad
de Madrid. '
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» Toda la cartera de clientes son sociedades residentes en el territoric espafiol y no se han
reconocido ingresos procedentes de inquilinos extranjeros.

» Todos los contratos de arrendamiento estan sujetos a precios fijos por metro cuadrado de
ocupacién de diferentes espacios (oficina, locales retail o almacenaje) o plazas de garaje.
Existen inquilinos que han sido beneficiarios de periodos de carencia o rentas escalonadas.

13.2. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es &l siguiente:

Servicios Exteriores: | 31/112/2022 31122021

Reparaciones y conservacion 777.172,80 583.892,13

Servicios profesioﬁales independientes 3.151.647,79 3.095.535,71

Primas de sequros 86.074,44 75.572,42

Servicios bancarios 55.341,85 | 394.918,45

Publicidad 4.981,23 4.360,00

Suministros 2.845.887,84 1.478.008,72 | =
Otros servicios 1.695.454,08 | 1.368.425,20 ] =7
“Tributos 152374471 1.525.781,13 : 7
TOTAL 10.140.204,74 i 8.526.494,46 |

El epigrafe de "Reparaciones y conservacion” incluye gastos relacionados con las inversiones
inmobiliarias propiedad del Grupo (Nota 7).

Respecto a Tributos el desglose correspondiente seria el siguiente:;

Tributos | 31/12/2022 31/12/2021

Tributos locales | 1.320.305,18 . 1.323.780,70 ‘
|. sobre Actividades Economicas | 161.935,87 | 161.935,87 I
IVA no deducible | 41.503,66 | 38.145,43 |
Oftros - 1.919,13 |
TOTAL | 1.523.744,71 _ 1.525.781,13 I

Durante los ejercicios 2022 y 2021 el Grupo ha reconoccido gastos por el Impuestos de Actividades
Econdmicas {IAE) segun el siguiente detalle:

~ AE ; 311122022 _- 31/12/2021
Orbis Cristalia 2&3, S.L.U. _ 46.275,11 _ 46.275,11

~ Orbis Cristalia 586, S.L.U. 45.441,18 45.441,18
Orbis De La Vega, S.L.U. 36.508,10 36.506,10
Orbis Foxa, S.L.U. _ 17.265,14 B 17.265,14

Orbis Jilt 6&14, S.L.U. 16.448,34 _ 16.448,34

Total ~—v—t= B | 161.83587 | 161.935,87
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13.3. OTROS RESULTADOS

Durante el ejercicio 2022 no se han dado otros resultados relevantes como resultado de las
operaciones realizadas.

13.4. RESULTADO FINANCIERO

El detalle de este epigrafe al periodo comprendido hasta 31 de diciembre 2022, y respecto del 31 de
diciembre 2021, es el siguiente:

311122022 3111212021
(astos financieros: 15.841.444,67) {5.653.428,51)
Intereses de préstamos con empresas del Grupo (Nota 14.1) (3.301.469,42) (3.259.714,87)
Intereses de préstamos con entidades financieras (Nota 9.5) (3.040.273,23) (1.744.625,44)
Intereses de derivados financieros (Swap)
(Nota 9.4) 795.143,36 12.353,32
Otros gastos financieros (financing costs} (294 845 38) (661.441,52)

I— | : -1 e
Variacidn de valor razonable ¢n instrumentos financieros: | {60.274,69) - N |r//
Diferencias de cambio | (49,26) (877,46) 1 b
TOTAL | {5.901.768,62) (5.654.305,97) | ,-/

14. PARTES VINCULADAS

Todas las operaciones con partes vinculadas han sido entre las sociedades dependientes y el
Accionista Unico de |a Sociedad Dominante, EPISO 4 REBOUND HOLDING, S.A.R.L. Las operaciones
entre las partes mencionadas son de financiacion y servicios de gestion prestados a las sociedades
dependientes en su mayoria.

14.1. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS.

Las operaciones gue han tenido lugar durante los ejercicios 2022 y 2021 han sido las siguientes:

3111212022 |
Razén Social Tipo de vinculacién Concepto Importe |
EPISO Rebound Holding Sarl Accionista Incrementa de préstamo -
EPISO Rebound Holding Sarl Accionista Intereses devengados 3.301.489,42
EPISO Rebound Halding Sarl Accignista Qperaciones corrientes 1.491.893,29
EPISO Rebound Halding Sarl Accionista Incremento de saldo IC 359.642,55
[ Total | 5.153.005,26 |
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Total

Razon Social
EPISO Rebound Holding Sarl |
EPISO Rebound Holding Sarl
EPISO Rebound Holding Sarl |
EPISO Rebound Holding Sarl

‘ Tipo de vinculacion

Accionista
Accionista
Accionista
Accionista

Concepto

Incremento de préstamo |
Intereses devengados
Operaciones corrientes
Incremento de saldo IC

| 31/12/2021

Importe
1.541.5658,18
3.259.714,87
1.493.933,15

150.097 41
6.445.303,61

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal de
la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades

no vinculadas.

Financiacioén:

El detalte de saldos por financiacién con empresas del grupo es el siguiente:

; Principal Intereses
. . b Tipo de Parte % réstamo |
Uonaly YTanliTetg Vinculacion | Vinculada | participacién (:flﬁ 2‘,2022)—"' ?;:’:,Tzl;%c;;?
Orbis Bridge debt Interest 595.1 4
Cristalia bearing foan . 51038
2&3,5.L.U. | Interest bearing loan 8.020.904,99 2.978.045,76
| Orbis | Bridge debt Interest
Cristalia bearing loan 533.018,83
| 6&6, 8.L.U. Interest bearing loan 11.391.979,70 3.496.315,57
' | Bridge debt Interest EPISO | =
Orbis Foxa | t?earing toan Accionista Rebound 100 00% 223.816,94
29,5.LU. Interest bearing loan unice I-éo;d:ﬂg 4.832.306,08 1.442.424,50
Orbis Jilt Bridge debt Interest 400.374.37
6814, bearing loan | = =
S.L.U. Interest bearing loan 7.106.804,32 2.351.888,10
Orbis de la Bridge debt Interest 585.539.40
Vega, bearing loan — —
S.L.U. Interest bearing loan 12.667.497,08 3.560.497,99
TOTALES 44.019.592,17 16.106.025,30 {
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[ Principal Intereses
. " o Tipo de Parte % réstamo
Lpc e culge oy Vinculacion | Vinculada | participacion | z;;‘” 2!2021') 1 ?;;"Tzl;lzaodz?t?
Orbis * Bridge debt Interest B )
Cristalia bearing loan 525.103,84
2&3, S.L.U. | Interest bearing loan 8.443.694,21 2.344.768,69
Orbis Bridge debt Interest _
Cristalia bearingloan | 533.018,83

58&6, S.L.U. Interest bearing loan 11.894.558,47 2.604.223,68

[ Bridge debt Interest EPISO [

Orbis Foxa ts);earing loan Accionista Rebound 100.00% = 223.816,94
2, 8LV ™ terest bearing loan unico oging 4.832.30608 | 1.080.001,56
Orbis Jilt Bridge debt Interest

6814, bearing loan 0957857
S.L.U. Interest bearing loan 7.106.904,32 1.818.870,27
Orbis de la Bridge debt interest
Vega, bearing loan | 585.539,40
S.L.U. | Interest bearing loan 11.742.129,09 2.679.838,30 |
TOTALES 42.019.592,17 | 12.804.555,88 |

En fecha 28 de noviembre de 2018, las Sociedades dependientes firmaron una serie de préstamos
concedidos por parte del Accionista Unico de la Sociedad Dominante, esto es, EPISO Rebound Helding
S.4ar.l., expuestos anteriormente, siendo su vencimiento el 31 de marzo de 2024. A 31 de diciembre
de 2021 y 2020, los préstamos con el Accionista Unico de la Sociedad Dominante se detallan a
continuacion:

Interest bearing foan:

- Acuerdo de préstamo {Interest bearing loan} entre Crbis Cristalia 2&3, S.L. (en adelante &l

“prestatario”) y EPISO Rebound Holding S.a.r.l. (en adelante el “prestamista”™ mediante el cual
el prestamista ponia a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 9.918.239,00 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual.

Durante el ejercicio 2022 se realizé una reduccién del saldo dispuesto de 422.789,22 euros
(incremento de 18.442,78 euros en el ejercicio 2021} hasta alcanzar los 8.020.904,99 euros al
31 de diciembre de 2022 (8.443.694,21 suros al 31 de diciembre de 2021).

Se han devengado intereses por importe de 633.277,07 euros (647.859,97 euros durante 2021),
alcanzando un importe de 2.978.045,76 euros (2.344.768,69 euros en 2021). Durante 2022 y
2021 no se han pagado intereses devengados.

Acuerdo de préstamo (Interest bearing loan) entre Orbis Cristalia 586, S.L. (en adelante el
“prestatario”) y EPISO Rebound Holding S.a.r.l. {en adelante el “prestamista”} mediante el cuatl
el prestamista ponia a disposicién de! prestatario una cantidad maxima de 11.409.707,71 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual.

Durante €l ejercicio 2022 se realizd una reduccion del saldo dispuesto de 502.578,77 euros

{incremento de 484.850,76 euros en el ejercicio 2021) hasta alcanzar los 11.391.979,70 euros
al 31 de diciembre de 2022 (11.894.558,47 euros al 31 de diciembre de 2021).
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Se han devengado intereses por importe de 892.091,89 euros (868.729,28 euros al 31 de
diciembre 2021}, alcanzando un importe de 3.496.315,57 euros (2.604.223,68 euros en 2021).
Durante 2022 y 2021 no se han pagado intereses devengados.

- Acuerdo de préstamo (Interest bearing loan} entre Orbis Foxa 29, S.L. (en adelante el
“prestatario”) y EPISO Rebound Holding S.a.r.l. (en adelante el “prestamista’) mediante el cual
el prestamista ponia a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 4.531.198,27 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual.

Durante el ejercicio 2022 no ha habido variaciones en el saldo dispuesto (incremento de
301.107,81 euros en el ejercicio 2021} con un saldo a cierre de 4.832.306,08 euros
{4.832.306,08 euros al 31 de diciembre de 2021).

Se han devengado intereses por imporie de 362.422,94 euros (348.355,86 euros al 31 de
diciembre 2021), alcanzando un importe de 1.442.424,50 euros (1.080.001,56 euros en 2021).
Durante 2022 y 2021 no se han pagado intereses devengados.

- Acuerdo de préstamo {Interest bearing loan) entre Orbis Jilt 6&14, S.L. (en adelante el
“prestatario”) y EPISO Rebound Holding S.a.r.l. {(en adelante el “prestamista”} mediante e} cual
el prestamista ponia a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 7.906.307,63 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual.

Durante el ejercicio 2022 se realizé no ha habido variaciones en el saldo dispuesto (reduccién
de 799.403,31 euros en el ejercicio 2021) con un saldo a cierre de 7.106.204,32 euros
{7.106.904,32 euros al 31 de diciembre de 2021).

Se han devengado intereses por importe de 533.017,83 euros (603.522,51 euros al 31 de
diciembre 2021), alcanzando un importe de 2.351.888,10 euros (1.818.870,27 euros en 2021).
Durante 2021 y 2020 no se han pagado intereses devengados.

- Acuerdo de préstamo (Interest bearing loan) entre Orbis de la Vega, S.L. (en adelante el
“presfataric”) y EPISO Rebound Holding S.a.rl. {en adelante el “prestamista”) mediante el cual
el prestamista ponia a disposicion del prestatario una cantidad maxima de 11.038.600,00 euros
con un tipo de interés de 7,5% anual.

Durante el ejercicio 2022 se realizé un incremento del saldo dispuesto de 925.367,99 euros
{incremento de 1.536.560,14 euros en el ejercicio 2021} con un saldo a cierre de 12.667.497,08
euros (11.742.129,09 euros al 31 de diciembre de 2021).

Se han devengado intereses por importe de 880.659,69 euros (791.247,25 euros al 31 de
diciembre 2021), alcanzando un importe de 3.560.497,99 euros {2.979.838,39 euros en 2021).
Durante 2022 y 2021 no se han pagado intereses devengados.

Bridge Interest bearing loan:
Durante el mes de septiembre del ejercicio 2018 las sociedades dependientes firmaron determinados
acuerdos de préstamo con EPISO Rebound Holding S.a.r.l. por un importe total de 167.727.977,00

euros con un tipo de interés del 7,5% anual, que fueron cancelados el 30 de noviembre de 2018 como
resultado de la obtencién del préstamo con entidades financieras descrito en la Nota 10.4. Al 31 de
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diciembre de 2022 los intereses devengados pendientes de pago correspondientes al principal
mencionado alcanzan los 2.276.853,38 euros {mismo importe al 31 de diciembre de 2021).

Otros:

Por Ultimo, al 31 de diciembre de 2022 existe un saldo pendiente de pago entre la Sociedad Dominante
y su Accionista Unico por importe de 509.739,96 euros (150.097,41 euros al 31 de diciembre 2021) y
se compone integramente de pagos de facturas emitidas a la Sociedad pagadas por el Accionista
Unico en su nombre.

Operaciones comerciales:

A continuacion, se desglosa el detalle de operaciones comerciales por los Management Fees
devengados con EPISO Rebound Holding $.a.r.. 2 31 de diciembre de 2022 y 2021:

. [ 311212022 31/12/2021
Orbis Cristalia 263, S.LU. | 349.786,72 _ 350.264,97
Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. g 347.136,80 _ 347.611,44
Orbis Foxa 29, S.L.U. ! 156.344,06 156.557,81
Orbis Jilt 6&14, S.L.U. ! 238.490,93 238.817,03

| Orbis de la Vega, S.L.U. | 400.134,78 | 400.681,90
TOTAL Bl 1.491.893,29 1.493.933,15

15. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante y de sus sociedades
dependientes no han percibido remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios o
primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

A 31 de diciembre de 2022, al igual que en 2021, no se ha realizado ninguna aportaciéon en concepto
de fondos o planes de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante ni de sus sociedades dependientes. De la misma forma, no
se han contraido obligaciones por estos conceptos durante 2022, ni 2021.

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la Sociedad Dominante ni sus sociedades
dependientes han realizado pago de primas de seguros de vida, ni tienen suscritas polizas de seguro
en cobertura del riesgo de fallecimiento, ni de responsabilidad civil.

b) Anticipos v créditos a los miembros del érgano de administracion

A 31 de diciembre de 2022, al igual que en 2021, no se ha otorgado anticipos y créditos a los miembros
del organo de administracion de la Sociedad, ni se mantiene salde alguno con ellos.
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¢} Retribucién v préstamos al personal de alta direccién

Los miembros de la alta direccion, que también forman parte también del Consejo de Administracién
de ta Sociedad Dominante y sus dependientes, devengaron por sus funciones ejecutivas un total de
22.197,00 euros a 31 de diciembre de 2022 en |la Scciedad Dominanie y sus dependientes (22.9909,97
euros al 31 de diciembre de 2021), facturados a través de una sociedad mercantil.

d) Infermacidn en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Consejo de
Administracion.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores ha cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas vinculadas, se han abstenido
de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en
los casos en los que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Los administradores de la Sociedad, asl como determinadas personas vinculadas a los mismos segun
se define en la Ley de Sociedades de Capital, no han mantenido participaciones en el capital de las
siguientes Sociedades con el misme, andloge o complementario género de actividad al que constituye
el objeto social de la Sociedad. Asimismo, se incluyen los cargos o funciones que, en su caso, ejercen
en los mismaos:

Administrador | Sociedad ] _Participacién Cargo o funcién
Yves Barthels | Orbis de la Vega, S.L. 0% Administrador Solidario
Yves Barthels Orbis Cristalia 283, S.L. 0% Administrador Solidario =
Yves Barthels | Orbis Cristalia 5&6, S.L. 0% Administrador Sclidario
Yves Barthels Orbis Foxa 29, S.L. 0% Administrador Solidario
Yves Barthels | Orbis Jilt, S.L. 0% Administrador Solidario
Yves Barthels Orbis Properties Socimi, S.A. 0% Consejero -
) Administrador Mancomunado hasta
0,
Yves Barthels . CCP5 Curzon Manoteras Holding, S.L. 0% | el 30 de diciembre de 2022
Administrador Mancomunado hasta
0,
Yves Barthels CCP5 Curzon Propco Manoteras, S.L. 0% el 30 de diciembre de 2022 _
Yves Barthels | Selvademar Properties, S.L. | 0% [ Consejero
_ Administrador | Sociedad Participacion | Cargo o funcién
Jean-Philippe Jean Selvademar Properties, S.L. 0% | Consejero

Jacques Blanogy

16. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas de gestion de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracién y la
gestién de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccion Financiera del Grupo
superior al que pertenece el Grupo Orbis Properties, la cual tiene establecidos los mecanismos
necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi
como a los riesgos de crédito y liquidez. En base a estas politicas, el Grupo ha establecido una serie
de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados de la
actividad.
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Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestidn
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. E! Grupo emplea
instrumentos financieros derivados para cubrir determinadas exposiciones al riesgo.

A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

a) Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta compensado
por el efectivo y ofros activos liquidos equivalentes mantenido a tipos variables.

El Grupo analiza la exposicion al tipo de interés de manera dindamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion. Basdndose en esos escenarios, el Grupo calcula
el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan
solo para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés). Estos
andlisis tienen en cuenta:

— Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios
econdmice modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo (tipos de interés,
precio de las acciones, porcentaje de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.).

— ldentificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

— Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacion: se tendra en cuenta el
harizonte temporal del analisis y sus posibles desviaciones.

La simulacion se hace periddicamente con el fin de asegurar que la pérdida potencial méxima esta
dentro del limite establecido por la Direccion y los Administradores de la Sociedad Dominante.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 el 100% de la financiacién con terceros esta referenciada al tipo
variable {Nota 9.5), habiendo el Grupo contratado determinados instrumentos financieros derivados
para mitigar su exposicion a las variaciones de tipe de interés (Nota 9.4}. Los préstamos del Grupo se
denominan en euros.

b] Riesqo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose
como el impacto que puede tener en la cuenta de perdidas y ganancias consolidada el deterioro de las
cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un historico de crédito apropiado. Con caracter general el Grupo mantiene
su tesorerfa y activos liguidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Los
contratos de arrendamiento firmados con los arrendatarios son a largo plazo en su mayoria.
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c) Riesqo de liguidez:

La Direccién y el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante es responsable de gestionar el
riesgo de liguidez para hacer frente a los pagos ya comproemetidos, y/o los compromisos derivados de
nuevas inversiones. El vencimiento determinado de [os instrumentos financieros del Grupo a 31 de
diciembre de 2022 se muestra en las Notas 8 y 9 de la presente memoria consoclidada.

El exceso de efectivo mantenido por el Grupo se invierte en cuentas corrientes remuneradas a un tipo
de interés determinado o en depdsitos a plazo, eligiendo vencimientos adecuados o liguidez suficiente
para proporcionar la holgura necesaria por las predicciones anteriormente mencionadas. A 31 de
diciembre de 2022, el Grupo mantiene efectivo y otros activos liquidos equivalentes indicades en la
Nota 8.3.

Cabe mencionar tal como se indica en las Notas 9.5 y 8.3 que a raiz de |as circunstancias derivadas
de los requisitos estipulados en el contrato de financiacidn, parte de la liquidez generada se encuentra
retenida en una cuenta denominada “Cash Trap and Financial Covenant”.

El accionista Ultime de la Sociedad Dominante, EUROPEAN PROFPERTY INVESTORS SPECIAL
OPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado constancia por escrito de que proporcionara el soporte financiero
necesario para que la Sociedad Dominante y sus dependientes continlen operando y puedan atender sus
obligaciones.

17. OTRA INFORMACION
17.1 ESTRUCTURA DEL PERSONAL

El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal, nf ha habido cargas
sociales, ni otros gastos de personal devengados en el gjercicio (2021: misma situacion).

El actual Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante esta formado por 2 hombres y 1 mujer
(2021: misma situacion).

17.2. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. se detalla
a continuacion:

PwC Auditores, S.L. Otros auditores
2022 2021
Servicios de auditoria ! 77.304,00 72.045,00
Otros servicios distintos de auditoria - - B L
- Servicios requeridos [ )
por nermativa
- Otros servicios de verificacion - B -
- Servicios fiscales | - -
i_ Total servicios prestados - - E.@QOO - 72.045,00
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17.3. PROVISIONES Y CONTINGENCIASINFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, los Consejeros de la Sociedad
Dominante consideran que no han sucedido hechos de tal naturaleza que hagan necesario dotar
provisién alguna o desglosar informacién acerca de las eventuales contingencias.

18. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la proteccién y mejora del
medio ambiente no son significativos al 31 de diciembre de 2022 ni a 31 de diciembre 2021,

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen al 31 de diciembre de 2022
y 2021 contingencias relacionadas con la proteccidon vy mejora del medio ambiente, que tendrian un
impacto significativo en las cuentas anuales consolidadas. En la actualidad, el Grupo no realiza
actividades que tengan impacto significativo en €l medio ambiente.

El Grupo no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el gjercicio finalizado a
31 de diciembre de 2022 ni a 31 de diciembre 2021,

19. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)

La Sociedad Dominante y sus dependientes se encuentran en proceso de formalizar determinados
requisitos legales y formales del régimen SOCIMI durante el plazo de transicion establecido por la Ley
11/2009, de 26 de octubre (Nota 2).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, por acogerse la Sociedad
Dominante y sus sociedades dependientes al régimen de SOCIMI, se detalla a continuacion la
siguiente informacion:

1- Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley.

No existen reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que no se haya aplicado el
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por |la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, debhido a que el ejercicio 2018, en que las sociedades fueron constituidas, fue el
mismo ejercicio desde el cual esta siendo aplicado el mencionado régimen especial.

2- Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%,
del 15%, o del 19%, respecto a aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general del
gravamen.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 se reflejan reservas negativas (Nota 10).

3- Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el regimen fiscal establecido en esta Lay, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas
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al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

Con fecha del 30 de junio de 2021 las sociedades dependientes Foxa 29, S.L. y Orbis Jilt 6&14,
S.L., al haber obtenido resultados positivos en 2020, han repartido dividendos a la Sociedad
Dominanie en 2021 por un imporie total de 1.959.869,23 euros (0 euros en ejercicios
anteriores). Dichos dividendos, sumados a reversiones de deterioro de subsidiarias al término
del ejercicio 2021 por importe de 343.270.00 euros derivd en un resultado positivo de la
Sociedad Dominante al cierre de 2021 de 2.073.301,00 euros de los cuales fueron distribuidos
1.865,870,90 euros una vez retenido un 10% del resultado dedicado a reservas legales.

Tanto la Sociedad Dominante como |as sociedades Dependientes han estado sujetas al
régimen SOCIMI desde el gjercicio en que fueron constituidas.

4- No se ha acordado la distribucién de dividendos con cargo a reservas, por lo que no procede
designar el gjercicio del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas
al tipo de gravamen det 0%, o al tipo especial del 19%, o al tipo general de gravamen.

5- No se ha procedido a establecer fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se
refieren las letras c) y d) anteriores.

G- Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de esta Ley se indican en la Nota 7 de la presente memoria consclidada.

7- Fechas de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley: no aplicable.

8- Identificacion de activos que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley se ha realizado en la Nota 7.

9- Reservas procedentes de gjercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido
en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para su distribucion
o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio en que procedan dichas reservas: no es
de aplicacion.

REPARTO OBLIGATORIO DE DIVIDENDOS

Dada su condicion de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 27 de sus estatutos sociales,
la Sociedad Dominante estard obligada a distribuir en forma de dividendos, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con
lo previsto en el articulo 6 de ia Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012 por la que
se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

20. INFORMACION SEGMENTADA
Dado que todas las sociedades generadoras de ingresos tienen por actividad la explotacion en régimen
de arrendamiento de inversiones inmobiliarias y que todas ellas estan ubicadas en la Comunidad de

Madrid, no existe segmentacion o diferenciacion en base a criterios relevantes que no aportaran
informacién Gtif que no hubiera sido ya presentada en el resto de las notas de la presente memoria
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consolidada, al estar todos los ingresos y gastos vinculados al mismo segmento: arrendamiento de
inmuebles.

21. OTROS RIESGOS

Con fecha 24 de febrero de 2022, Rusia lanzé la invasion de Ucrania, lo que ha marcado el inicio de
un conflicto bélico entre ambos paises en territorio ucraniano. La duracién del conflicto y las
consecuencias reales para la economia mundial en general son aun inciertas.

Tras una evaluacion preliminar de la situacion el Grupo considera que dicho conflicte no tendra un
impacto directo ni significativo scbre el mismo, y por tanto no se prevé de ninguna consecuencia a
causa del mismo.

22, HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de los presentes Cuentas Anuales Consclidadas se han producido los
siguientes hechos posteriores significativos adicionales en la actividad del Grupo:

El 1 de junio de 2023 mediante acta comprensiva de los acuerdos de! Socio Unico de la Sociedad
Dominante del grupo, se aprob6 una aportacion a los fondos propios de la Sociedad Dominante
por el importe de 509.739,96 euros para compensar un determinado derecho de crédito que
ostentaba el Socio Unico frente a la Sociedad Dominante derivado de diversos pagos realizado
por éste por cuenta de la Sociedad Dominante.

El 26 de abrit de 2023, se aceptd la dimisién presentada por D. Yves Barthels como miembro del

Consejo de Administracion y como Consejero Delegado de la Scociedad Dominante y el
nombramiento de D. Nicolas Andreas Keiser en su lugar.
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
DE 2022

(Expresado en euros)

1. Situacion de la entidad: estructura organizativa y funcionamiento.

ORBIS PROPERTIES, S.A. (Sociedad Unipersonal), se constituy¢ el 5 de julio de 2018 y es dominante
de un grupo de sociedades (conjuntamente, Grupo Orbis Properties). La actividad del Grupo es la
explotacion de activos inmobiliarios, principalmente edificios de oficinas ubicados en la Comunidad de
Madrid, en régimen de arrendamiento operativo. El afio 2018 fue el primer afio del Grupo con ocho
edificaciones en cartera desde que las adquiriese el 26 de septiembre de 2018. No obstante, en el
ejercicio 2020 se enajend uno de los activos (el situado en la calle Juan Ignacio Luca de Tena 6,
Madrid).

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, desde €l 6 de abril de 2017 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2018, porla
que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversiéon Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en la
practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos el Grupo esta sometido a un tipo
impositivo en relacidn con el Impuesto sobre Sociedades del 0%. La Sociedad Dominante cotiza desde
julio de 2020 en el EURONEXT de Paris.

1.1. Balance

Las inversiones inmobiliarias no se han modificado significativamente durante 2022 ya que no se han
producido compras o ventas de activos y Gnicamente han incorporado mejoras y actualizaciones tanto
para asegurar ef correcto funcionamiento de fas instalaciones como para una mejor comercializaciéon
de los espacios disponibles para el arrendamiento.

Con fecha 27 de febrero de 2020, se dio de baja un activo contabilizado bajo el epigrafe “Activo no
corriente - Inversiones inmabiliarias”, cuyo valor neto contable en el momento de la venta ha sido de
16.125.736,19 euros, correspondiente a la venta del edificio situade en la Calle Juan Ignacic Luca de
Tena, numero 6, 28027 Madrid. La contraprestacion por la venta del Inmueble fue de 21.000.000,00
euros que han sido destinados a las siguientes partidas:

- Pago en nombre de la sociedad vendedora de devolucién de principal en favor de las entidades
financieras CAIXABANK, S.A. y DEUTSCHE PFANDRIEFBANK AG por importe de 13.090.000,00
euros (6.545,000,00 euros cada entidad).

- Pago en nombre de la sociedad vendedora de un total de 279.566,82 euros en concepto de
intereses de préstamo devengados hasta el momento de la venta y costes de cancelacion de
principal.

- Pago a la sociedad vendedora Orbis JILT 6&14, S.L. de un importe de 7.630.433,18 euros.

Durante el ejercicio 2021, en virtud de la escritura de novacién modificativa y no extintiva y ratificacién
de hipoteca inmobiliaria del Notario Ignacio Paz-Ares Rodriguez con numero 2826 de! protocolo, el
Grupo ha acordado con las entidades financieras establecer un periodo de carencia de amortizacién
de principal de dos afios lo que a su vez supone la extensiéon de la fecha de vencimiento hasta el
Ultimo dia laborable de octubre de 2025. La firma del acuerdo ha supuesto el pago a las entidades
bancarias de 146.110 euros.
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Aparte del cambio en el vencimiento final del préstamo, dicho acuerdo implica un incremento del
margen del 1,5% al 2% anual para el periodo en que esté en vigor el periodo a transcurrir desde el dia
30 de julio de 2021 (excluido) hasta el 30 de julio de 2023 (incluido). La parte del tipo variable
permanece invariable en el EURIBOR 3M. El acuerdo también ha supuesto la contratacion de
derivados CAP entre las sociedades dependientes y los bancos involucrados (Nota 9.3 de la memoria
consolidada) que han supuesto un coste de 350.204,82 euros (173.604,82 euros pagados a
Caixabank, S.A. y 176.600,00 euros pagados a Deutsche Pfandbriefbank AG).

Asimismo, las sociedades dependientes acordaren con las entidades financieras prestamistas nuevas
condiciones, segun la denominada escritura de novacion modificativa y no extintiva v ratificacion de
hipoteca inmobiliaria por la que se establecid un periodo de carencia de amortizacion de principal de
dos afics a contar desde la mencionada fecha y se extendid el vencimiento del préstamo también por
dos afios. Segun términos incluidos en el documento denominado “Amendment Consent Letter”,
firmado por las sociedades dependientes y las entidades financieras prestamistas con fecha 27 de
julio de 2021 a raiz de la modificacion de los términos del préstamo, el DSCR mencionado
anteriormente no sera calculado durante el periodo de carencia de amortizacion de principal. En el
mismo documento se establece el 31 de julio de 2023 como fecha para reanudar el calendario de
amortizacion de principal lo cual es considerado como un Cash Trap Event en el mismo documento
de forma que, aunque el calculo de un hipotético DSCR devolviera un resultado favorable, las
entidades financieras prestamistas retendran |a liguidez acordada segun los términos del contrato de
financiacion inicial.

Al 31 de diciembre de 2022 las sociedades dependientes se encuentran en la situacion de “cash trap”
en virtud de lo anterior. Por ello, tienen determinados saldos bancarios retenidos en la cuenta bancaria
determinada en el contrato de financiacién (Nota 8 de la memoria consolidada}.

1.2. Cuenta de pérdidas y ganancias

Durante el ejercicio 2022 |a cifra de negocio ha experimentado un incremento un 28 % comparado con
el ejercicio 2021 que pudiera deberse principalmente al mayor porcentaje de ocupacion de los activos
por la entrada de nuevos inquilinos aun considerando la implementacién parcial del teletrabajo o la
inflacién derivada de la guerra en Ucrania. Durante el ejercicio terminado 31 de diciembre de 2022, la
suma de otros gastos de explotacién es de 10.142.986,52 euros (8.752.364,08 euros en 2021). EI
resultado financiero del Grupo en dicho periodo asciende a 5.901.768,62 euros (5.654.305,97 euros
en 2021).

2. Evolucion de los negocios

La labor comercial encargada por los administradores a sociedades de reconocido prestigio en el sector
esta derivando en que el porcentaje de ocupacion se haya incrementado. Se entiendo que el contexto
internacional marcadeo por el conflicto bélico en Ucrania interfiere en el desarrcllo de la economia en
su conjunto y presiona a que suban los precios de la energia y materias primas principalmente
ralentizando la mencionada labor comercial y retrasando el crecimiento y expansién de presentes y
futuros clientes.

El efecto del virus Covid-19 y de sus variantes ha ido perdiende fuerza desde el ejercicio 2021 debido
tanto al incremento en el porcentaje de vacunacién, asi como el menor impacto de las diferentes cepas
que han llegado a Espafia y resto de Europa. Es por ello por lo que no ha habido nuevos confinamientos
y se han ido levantando paulatinamente las restricciones al ocio y ofras actividades lo cual ha supuesto
que la actividad econémica esta en vias de recuperacién a niveles anteriores al inicio de la pandemia.
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En cualquier caso, los Administradores de la Scciedad Dominante continian monitorizando los
acontecimientos y su impacto en el Grupo. Los consejeros de ésta estan en continuo contacto con sus
proveedores de servicios para garantizar la continuidad de las operaciones del Grupo, evaluar &l estado
de liquidez, obligaciones de los arrendatarios con los que sus sociedades dependientes tienen
suscritos contratos de arrendamiento, obligaciones de financiacion de esas, asi como la base de las
estimaciones de valor de las presentes cuentas anuales consolidadas. Se estan llevando a cabo
gestiones oportunas con el objeto de hacer frente a la situacion y minimizar su impacto, considerando
que se trata de una situacidon coyuntural que, conforme a las estimaciones mas actuales y a la posicion
de tesoreria a la fecha, no compromete la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

3. Principales riesgos e incertidumbres

Las actividades del Grupo se encuentran expuestas, por la tipologia de negocio del Grupo, a diversos
riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo
de liquidez.

La gestion del riesgo esta controlada por los consejeros de la Sociedad Dominante, que evallan y
cubren los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. Los consejeros proporcionan
politicas escritas para la gestién del riesgo global.

Las situaciones de incertidumbre provocadas por el impacto del Covid-19 estan siendo gestionadas
junto con los inquilinos que actualmente ocupan los espacios.

El Grupo ORBIS Properties se financia con fondos recibidos de sociedades del grupo y sociedades
vinculadas, asi como con financiacién bancaria concedida conjuntamente por las entidades financieras
CAIXABANK, S.A. y DEUTSCHE PFANDRIEFBANK AG.

Las sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen especial fiscal de las SCCIMI (“L.SOCIMI”) tienen
el compromiso de distribuir al menos el 80% de sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas
de acuerdo con la obligacién legal existente en la Ley 16/2012.

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la adecuada financiacion de las inversiones y la reduccion de los niveles de
endeudamiento. El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera gue el nivel de
endeudamiento es adecuado.

Las politicas de gestidn de riesgos del Grupo son establecidas por el Consejo de Administracion y la
gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccién Financiera, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de
interes y tipos de cambio, asi como a los riesgos de credito y liquidez. En base a estas politicas, el
Grupo ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y
gestionar los riesgos derivados de la actividad,

El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados

financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. Et
Grupo emplea instrumentos financieros derivados para cubrir determinadas exposiciones al riesgo.
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A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

a) Rigsqgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesge de tipo de interés de los flujos de efectivo, que esta compensado
por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes mantenido a tipos variables.

El Grupo analiza la exposicién al tipo de interés de manera dindmica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta |las alternativas de financiaciéon. Basandose en esos escenarios, el Grupo calcula
el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los escenarios se usan
solo para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés). Estos
analisis tienen en cuenta:

— Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios
ecendmico modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo (tipos de interés,
precio de las acciones, porcentaje de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.).

— ldentificacion de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

— Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacion: se tendra en cuenta el
horizonte temporal del analisis y sus posibtes desviaciones.

La simulacién se hace periédicamente con el fin de asegurar que la pérdida potencial maxima esta
dentro del limite establecido por la Direccion y los consejeros de la Sociedad Dominante.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 el 100% de la financiacion con terceros esta referenciada al tipo
variable, habiendo el Grupo contratado determinados instrumentos financieros derivadoes para mitigar
su exposicion a las variaciones de tipo de interés. Los préstamos del Grupo se denominan en euros.

b) Riesao de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose
como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada el deterioro de las
cuentas por cobrar. El Grupe tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un historico de crédito apropiado. Con caracter general el Grupo mantiene
su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Los
contratos de arrendamiento firmados con los arrendatarios son a largo plazo en su mayoria.

¢) Riesgo de liquidez:

La Direccion y el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante es responsable de gestionar el
riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidoes, y/o los compromisos derivados de
nuevas inversiones. E! vencimienio determinade de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de
diciembre de 2022 se muestra en las Notas 8 y 9 de la memoria consolidada.
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El exceso de efectivo mantenido por el Grupo se invierte en cuentas corrientes remuneradas a un tipo
de interés determinado o en depdsitos a plazo, eligiendo vencimientos adecuados o liquidez suficiente
para proporcionar fa holgura necesaria por las predicciones anteriormente mencionadas.

Cabe mencionar que, a raiz de las circunstancias derivadas de los requisitos estipulados en el contrato
inicial de financiacion, y de modificaciones que han tenido lugar por acuerdos entre las entidades
financieras en relacion al cumplimiento de determinadas ratios financieros, parte de la liquidez
acumulada contina retenida en una cuenta establecida en el mencionado contrato.

El accionista dltimo de la Sociedad Dominante, EUROPEAN PROPERTY INVESTORS SPECIAL
OPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado constancia por escrito de que proporcionara el soporte financiero
necesario para que la Sociedad Dominante y sus dependientes continiien operando y puedan atender sus
obligaciones.

Estimacién del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracion. Para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros se
utilizan técnicas, como flujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a
su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de
informacidn financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivos.

La tabla que se muestra a continuacion incluye un analisis de los instrumentos financieros que se
valoran a valor razonable, clasificados por método de valoracion. Los distintos niveles se han definido
como sigue:

- Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos
idénticos (Nivel 1).
Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables
para el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios}, como indirectamente
(esto es, derivados de los precios) (Nivel 2}.

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
{esto es, datos no observables) {Nivel 3).

5 = l 31 de diciembre de 2022

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
No corriente: -
Activos por instrumentos financieros derivados [Nota 8.1 v 9.3) - 6.166.118,30 -
Corriente:
Activos por instrumentos financieros derivados (Nota 9.3) j - 3.462.427,96 -
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. {Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en euros)

31 de diciembre de 2021
= | Nivet1 [ Nivelz [ Nivel3 |
No corriente: |
Activos por instrumentos financieros derivados (Nota 8.1 y 9.3 -1 83995448 | al
Pasivos por instrumentos financieros derivados [Nota 9.3) (654.237.47) |
Corriente: | |
Pasivos por instrumentos financieros derivados (Nota 9.3} - {928.237,51) - |

La tabla presenta los pasivos financieros del Grupo valorados a valor razonable. El valor razonable de
los derivados de swap de tipo de interés se calcula como el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados basados en curvas de tipos de interés estimadas.

En lo referente al valor razonable de las inversiones inmobiliarias, véase Nota 7 de la memoria
consolidada.

4. Procedimientos y controles

En esta categoria se incluye el riesgo relacionado con la posibilidad que exista una inadecuada
direccion y gestion del Grupo que pudiese suponer un incumplimiento de la legislacion espaniola, tanto
la Ley 5/2010 y las actualizaciones de la Reforma del Codigo Penal referente a la responsabilidad
penal de las empresas, como la Ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedades de Capital, respecio
de los nuevos deberes y responsabilidades de los Administradores.

La implementacion de la gestién de riesgos en el Grupo es un proceso impulsado por los
Administradores vy responsabilidad de todos y cada uno de los miembros del Grupo, que tiene por
objeto proporcionar una seguridad razonable en la consecucion de los objetivos establecidos por el
Grupo, aportando a los Accionistas, a ofros grupos de interés y al mercado en general, un nivel de
garantias adecuado que asegure ia proteccion del valor generado.

5. Actividades en materia de investigacion y desarrollo

El Grupo no ha acometide actividad en materia de 1+D durante los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2022 y 2021.

6. Evolucion previsible

Dado que las dltimas cepas del Covid-19 de las que se ha tenido constancia no estan teniendo un
impacto similar al que tuvieron las primeras olas de Covid-19 al inicio de la pandemia en 2020, no se
esperan confinamientos u otras situaciones andmalas por las que el sector inmobiliario pueda verse
afectado.

Existe una ampliacion de oferta en determinados microsectores de otras localizaciones por nuevos
espacios y reacondicionamientos que bien no deberia afectar al modelo de negocio de las sociedades
dependientes, pero si al sector en su conjunto aumentando el porcentaje de espacios vacantes. Todo
ello puede ralentizar la reversion del deterioro de las inversiones inmobiliarias deterioradas al 31 de
diciembre de 2022.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes
MEMORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

{Expresada en euros)

La guerra que esta teniendo lugar en Ucrania esta afectando negativamente a los mercados de
materias primas y de energia derivando en incrementos en los indices de precios. En todo caso, no se
espera que las circunstancias mencionadas deriven en una reduccidn de la actividad econdmica en el
sector de arrendamiento de espacios de oficinas.

7. Acciones propias

No se poseen participaciones propias, ni se han realizado transacciones con ellas en el ejercicio 2022,
ni 2021.

8. Otra informacién

El Grupo no cuenta con emprleados por lo que no existen gastos de personal, ni ha habido cargas
sociales, ni otros gastos de personal devengados en el sjercicio (misma situacion en 2021).

El periodo medio de pago a proveedores en 2022 se ha situado en 88,42 dias (105,49 dias
correspondientes al ejercicio 2021).

9. Hechos posteriores

El 1 de junio de 2023 mediante acta comprensiva de los acuerdos del Socio Unico de la Sociedad
Dominante del grupo, se aprobd una aportacion a los fondos propios de la Sociedad Dominante por el
importe de 509.739,96 euros para compensar un determinado derecho de crédito que ostentaba el
Socio Unico frente a la Sociedad Dominante derivado de diversos pagos realizado por éste por cuenta
de la Sociedad Dominante.

El 26 de abril de 2023, se aceptd la dimision presentada por D. Yves Barthels como miembro del

Consejo de Administracién y como Consejero Delegado de la Sociedad Dominante y el nombramiento
de D. Nicolas Andreas Keiser en su lugar.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO

£
Con fecha _ LY de _dunio de 2023 el Consejo de Administracion de ORBIS
PROPERTIES SOCIMI, S.A.U. en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la
Ley de Scociedades de Capital y del articulo 44 del Codigo de Comercio, procede a formular las Cuentas
Anuales Consclidadas de ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A.U y sociedades dependientes y el

Informe de Gestién consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, los cuales vienen
constituidos por las paginas que preceden a este escrito.

Jean‘{P iilippe Jean],Jacques. |I \
Blangy/ : \ \
W 1

i~

Consejero N .




ORBIS PROPERTIES SOCIML, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO

# a
Con fecha __ L0 do SUNIO e 2023 el Consejo de Administracion de ORBIS
PROPERTIES SOCIMI, S.A.U. en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de |a
Ley de Sociedades de Capital y del articulo 44 del Codigo de Comercio, procede a formular las Cuentas
Anuales Consolidadas de ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A.U y sociedades dependientes y el
informe de Gestién consclidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, los cuales vienen
constituidos por las paginas que preceden a este escrito.

(( “ ".'"’_,'

Anne-Julie Bellaize Fi

Consejero



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO

Confecha 20 de UN0  de 2023 el Consejo de Administracién de ORBIS PROPERTIES
SOCIMI, 8.AU. en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 44 del Codigo de Comercio, procede a formular las Cuentas
Anuales Consolidadas de ORBIS PROPERTIES SOCIML, S.A.U y sociedades dependientes y el
Informe de Gestion consolidado del sjercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, los cuales vienen
constituidos por las paginas que preceden a este escrito.

,/’/_/‘H._—— h
'”"-—Nic?é .ﬁcﬁﬂ Hreas Keiser

Consejero
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Balance al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en Euros)

31 de dictembr 1 ici
NoTas | ¥ dg ditambre | 31de dicemire
A) | ACTIVO NO CORRIENTE 49.531.277,58 53.881.887,99
IV. | Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5 49;531.277,58 53?881.887,99
1. Instrumentos de patrimonio 49.531.277,58 53.881.887,09
B) | ACTIVO CORRIENTE 65.014,61  9.758,52
Ill. | Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5 60.321,23 121,23
3 Deudores varios 60.321,23 121,23
VIl. | Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 4.693,38 9.637,29
1. Tesoreria 4.693,38 9.637,29
TOTAL ACTIVO (A + B) 49.596.292,19 — 53.891.646,51
31 de diciembre 31 de diciembre
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS de 2022 de 2021
.A) ! PATRIMONIO NETO 48.976.039,33 53.622.677,47
A-1) | Fondos propios 48.976.039,33 53.622.677,47
L Capital 8 5.000.000,00 5.000.000,00
1. Capital escriturado 5.000.000,00 5.000.000,00
ill. | Reservas 8 205.429,56 {1.900,54) |
1. | Legal y estatutarias 207.330,10 - '
2. Olras reservas (1.900,54) (1.900,54)
V. Resultados de ejercicios anteriores 8 (25.498.261,99) (25.498.261,99)
2. {Resultados negatives de ejercicios antericres) (25.498.261,99) (25.498.261,99)
Vl. | Otras aportaciones de socios 8 73.915.509,90 72.049.539,00
| VII._ | Resultado del ejercicio 3 | (4.646.638,14) |  2.073.301,00
B) | PASIVO NO CORRIENTE - -
'C) | PASIVO CORRIENTE | 620.252,86 268.969,04
IV. | Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 6y13 509.739,96 150.097,41
V. | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 110.512,90 118.871,63
3. Acreedores varios 6 110.493,94 118.849,18
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 10 18,96 22,45

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A +B + C)

49.596.292,19

53.891.646,51 |

Las Notas 1 a 16 adjuntas forman parte integrante de las presentes cuentas anuales del ejercicio 2022.



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

(Expresada en Euros)

1 de enero a 31

1 de enero a 31

NOSTA de diciembre de | de diciembre de
2022 2021
A) | OPERACIONES CONTINUADAS
1. | Importe neto de la cifra de negocios 5y12 | 324.35476 1.959.869,23
Dividendos 324.354,76 1.959.869,23
7. Otros gastos de explotacion 12 {296.027,23) (229.838,23)
a) Servicios exteriores {254.523,57) (189.745,28)
b) | Tributos {41.503,66} {40.002,95)
| A1) | RESULTADO DE EXPLOTACION = 28.327,53 1.730.031,00
wetasssen | sas2moon
a) Deterioro y pérdidas (4.674.965,67) 343.270,00
|A.2) | RESULTADO FINANCIERC (4.674.965,67) 343,270,00
A.3) | RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (4.646.638,14) | 2.073.301,00
'A5) | RESULTADO DEL EJERCICIO 3 | (4.646.638,14) | 2073.301,00

Las Notas 1 a 16 adjuntas forman parte integrante de las presentes cuentas anuales del ejercicio 2022.




ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2022

{Expresado en Euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciermnbre de 2022.

1deeneroa31 1deeneroail
NOTAS | de diciembre |de diciembre de
de 2022 2021
A) |RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 {4.646.638,14) | 2.073.301,00
B) [TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADQS DIRECTAMENTE EN EL z | =
~! IPATRIMONIO NETO N I |
C) ____"!'_OTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - | -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 {4.646.638,14) | 2.073.301,00

Las Notas 1 a 16 adjuntas forman parte integrante de las presentes cuentas anuales del ejercicio 2022,
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Estado de fiujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

(Expresado en Euros)

NOTAS

1de enero a 31 de

1 de enero a 31 de

Las Notas 1 a 16 adjuntas forman parte integrante de las presentes cuentas anuales del gjercicio 2022.

b = — diciembre de 2022 | diciembre de 2021
A) | FLWJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
| | EXPLOTACION B |
1. | Resultado del ejercicio antes de impuestos {4.646.638,14) 2.073.301,00
2. | Ajustes del resultado 4.350.610,41 (2.303.139,23)
b) | Correcciones valorativas por deterioro 5 4.674.965,67 (343.270,00)
g} | ingresos financieros 5 (324.355,26) (1.959.869,23)
3. | Cambios en el capital corriente 291.084,32 197.594,92
b} | Deudores y otras cuentas a cobrar (60.200,00) {121,23)
d)} | Acreedores y otras cuentas a pagar 351.284,32 197.716,15
4. | Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 324.354,76 1.959.869,23
b} | Cobros de dividendos 5 324.354,76 1.959.869,23
“5. I F‘I.ﬂo:::lzezfgc:;y:; de las actividades explotacion B ~ 310.411,35 1.927.625_,92_
| B) |FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES INVERSION
i Pagos por inversiones B 5 {324.355,26) {1.959.869,23)
|a) | Empresas del grupo y asociadas (324.355,26) {1.959.869,23}
8. | Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7) (324.355,26) {1.959.869,23)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
'9. |Cobros ¥ pagos por instrumentos de patrimonio. 8 - -
a) | Aportaciones del socio Unico 1.865.970,90 -
| b) |Dividendos {1.865.970,90} -
' 42, | Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-8 - _
| +-10 -11)
D) | Efecto de las variaciones de los tipos de cambio =, -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
E) EQUIVALENTES (4.943,91) (32.243,31)
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 0.637,29 41.880,60
| Efectivo ;emvaleng al final del Ejercicio 4.693,38 9.637.29

[
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. {(Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicic terminado el 31 de diciembre de 2022

(Expresada en Euros)

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La sociedad Orbis Properties SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal} {en adelante, la “Sociedad”) se
constituyé en su origen como una Sociedad Limitada en Espafna bajo la denominacion Newsoms
Invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinide, el 5 de julio de 2018. Tiene domicilio social y fiscal
en la calle Principe de Vergara 112, planta cuarta, 28002 Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, en el tomo 37.755, folio 196, hoja M-672.592. Su nUmero de identificacion fiscal
es A88149810.

En el momento de su constitucion, los socios de la sociedad TMF PARTICIPATIONS HOLDING
(SPAIN), S.L. y TMF SOCIEDAD DE PARTICIPACION, S.L. aportaron 3.000 Euros.

Con fecha 7 de agosto de 2018 la sociedad fue adquirida por la sociedad EPISO 4 REBOUND
HOLDING, S.AR.L., constituida y existente de conformidad con las leyes del Gran Ducado de
Luxemburgo, con domicilio social en 1, Allée Scheffer, L-2520, ciudad de Luxemburgo con nimero
B226628. Dicha sociedad tiene asignado el N.I.F. NO186570H.

Ese mismo dia, es decir, 7 de agosto de 2018, la Sociedad fue declarada Unipersonal, siendo inscrita

dicha circunstancia en el Registro Mercantil de Madrid el dia 29 de agosto de 2018.

El dia 19 de septiembre de 2018 el Socio Unico adoptd la decisién de acoger a la Sociedad Dominante
y sus sociedades dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario (“SOCIMI™)
con efectos a partir de 1 de enerc de 2018.

El 3 de abril de 2020, y en virtud de la escritura con nimero de protocolo 1.373 del Notario Antonio de
la Esperanza Rodriguez, de acuerdo con [a decision de Socio Unico del 26 de marzo de 2020, se ha
producido la conversion a Sociedad Andnima, convirtiéndose de esa manera las participaciones en
acciones, asi como el cambio de denominacién. Por consiguiente, la Sociedad cambié su
denominacion de Newsoms Invest, S.L. a la actual ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A., habiéndose
obtenido el preceptive informe de experto independiente emitido con fecha 26 de marzo de 2020 a
efectos de la conversion.

Su objeto social esté descrito en el articulo 2° de sus estatutos sociales y consiste en:
a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b} La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (“SOCIMIs™) o en el de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan
el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMIs en cuante a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al regimen establecido para las SQOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos
de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidén Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o ta norma
que la sustituya en el futuro.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

{Expresada en Euros)

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de
la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la ley aplicable en cada momento.

f) Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de
forma indirecta, mediante |a participacién en otras Sociedades con objeto idéntico o andlogo.

CNAE:

6810.- Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia.
6820.- Alguiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.
6832.- Gestién y administracion de la propiedad inmobiliaria.

Al 31 de diciembre de 2022 ia Sociedad se rige por un Consejo de Administracion formado por los
siguientes miembros (en adelante, el actual “Organo de Administracién”):

Presidente D. Yves Barthels
Consejero Dria. Anne-Julie Bellaize
Consejero D. Jean-Philippe Jean Jacques Blangy

La moneda del entorno principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo ésta la moneda de
presentacion de |as presentes Cuentas Anuales.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indigue lo
contrario.

La Sociedad, a través de su Accionista Unico EPISO 4 Rebound Holding S.a.rl., pertenece al grupo
EPISO 4 Luxembourg Holding S.a.r.l. La Sociedad luxemburguesa, a su vez, pertenece a un grupo de
inversores denominado European Property Investors Special Opportunities 4 LP ubicado en Reino
Unido.

ORBIS PROPERTIES SOCIMI, $.A.U, es la sociedad dominante del Grupo Orbis (Nota 5). Al 31 de
diciembre de 2022, los Administradores han decidido no acogerse a la disposicién incorporada en el
articulo 43 del Cdédigo de Comercio y formular las cuentas anuales consolidadas de la Sociedad. De
acuerdo con el contenido de dichas cuentas anuales consolidadas el Patrimonio Neto asciende a
44.519.912,96 euros (48.773.286,20 euros en 2021), cifra ésta que incluye una pérdida del ejercicio
de 15.524.99,86 euros, siendo ésta la pérdida atribuible a la sociedad dominante (2021: 2.969.304,32
euros de pérdidas}. Dichas cuentas anuales consolidadas seran depositadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

A 31 de diciembre de 2022, ORBIS PROPERTIES SQOCIMI, S.A. cotiza en el Euronext, Paris, bajo el
ISIN ES0105490009 habiendo sido admitida a cotizacion el 30 de julio de 2020.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
2.1. Marco normativo de la informacion financiera aplicable a la Sociedad

Con fecha 19 de septiembre de 2018, la Sociedad comunico a la Agencia Tributaria su opcién por la
aplicacion del régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmaobiliario,
estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a
saber:
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Memoria de las cuentas anuales correspondiente a! ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022
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Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrencs para la promocidén de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicién, asi como en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmisién de las parficipaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de hienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley Socimis permite la aplicacién del Régimen fiscal de
Socimis en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de Socimis, aun cuando no se cumplan
los requisites exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicién de que tales requisitos se
cumplan en los dos anos siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen. En opinién
del administrador Unico de la Sociedad, se cumplen los requisitos mencionados.

A 31 de diciembre de 2022, ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. cotiza en el Euronext, Paris, bajo el
ISIN ES0105490009 habiendo sido admitida a cotizacién el 30 de julio de 2020.

2.2. Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado en base al Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se
modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el cual fue modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, asi como
con el resto de la legislacion mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Organo de Administracion de la Sociedad el 26 de
junio de 2023, y se someteran a la aprobacion del Accionista Unico, se esperan que sean aprobadas
sin cambios. Se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la Sociedad,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. El estado
de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacion
de los activos monetarios representatives de efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la
Sociedad.

2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Organo de Administracion
ha formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion |a totalidad de los principios
y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022
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2.4. Aspectos criticos de la valoracién y estimaciones de las incertidumbres y juicios relevantes
en la aplicacién de politicas contables

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Organo de Administracién para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas y la situacion del ejercicio 2022, del incremento de costes
derivados de la inflacidn y de la guerra de Ucrania, asi como sus posibles efectos en la economia en
general y en la empresa en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad. Estas
estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio.
Sin embargo, dada la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que
obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes:

La valoracién de los activos no corrientes requiere la realizacién de estimaciones con el fin de
determinar su valor razenable, a los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor
razonable, el administrador de la Sociedad estiman flujos de efectivo futuros esperados de los activos
o de las unidades generadores de efectivo de las que forman parte y utilizan una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo. Los flujos de efectivo futuros
dependen de que se cumplan los presupuestos de los proximos ejercicios, mientras que las tasas de
descuento dependen del tipo de interés y de la prima de riesgo asociada a cada unidad generadora de
efectivo. Adicionalmente, las plusvalias tacitas existentes al cierre del ejercicio se determinan en
funcion de las valoraciones realizadas por un experto independiente.

Impuesto sobre beneficios - Régimen de SOCIMI:

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica
supehe que, bajo el cumplimiento de determinados requisitos, la Sociedad esta sometida a un tipo
impositivo en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

El Consejo de Administracién realiza una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos
establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

En este sentido, la estimacion del Consejo de Administracion es que dichos requisitos seran cumgplidos
en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del
Impuesto sobre Sociedades.

Sin perjuicio de que los criterios de estimacidn se basen en apreciaciones racicnales y con fundamento
en elementos objetivos de analisis, es posible que acontecimientos que pudieran tener lugar en un
futuro obliguen a modificarlas (al alza ¢ a la baja) en los préximos periodos; lo que se haria, en caso
de ser preciso, es reconocer de forma prospectiva el cambio de estimacién en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

e
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2.5. Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2022 la Scciedad ha registrado pérdidas por importe de 4.646.638,14 euros
como consecuencia principalmente del registro del deterioro de determinadas inversiones en empresas
del grupo (2021: beneficios de 2.073.301 euros por dividendos recibidos de las inversiones en
empresas del grupo descritas en la Nota 5). Adicionalmenie, la Sociedad cuenta con un fondo de
manicbra negativo de 555.238,25 euros (2021: fondo de maniobra negative de 259.210,52 euros). No
obstante, el accionista dltimo de la Sociedad, EURQPEAN PROPERTY INVESTORS SPECIAL
OPPORTUNITIES 4 LP, ha dejado constancia por escrito de que proporcionara el soporte financiero
necesaric para que la Sociedad continte operando y pueda atender sus obligaciones. Por otro lado,
cabe destacar que la Sociedad tiene un patrimonio positivo tanto al 31 de diciembre de 2022 como al 31
de diciembre de 2021 y cuenta con una estructura reducida, contribuyendo a mitigar el riesgo.

Por Gltimo, cabe destacar que el administrador ha evaluado el potencial impacto a corfo y medio plazo
sobre el negocio y sus sociedades participadas (Nota 5) utilizando diversos analisis de sensibilidad y
consideran que a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales |a capacidad de la Sociedad
de continuar operando no se ve impactada, por lo que se formulan bajo el principio de empresa en
funcionamiento.

2.6. Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efecios comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de |la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2022, |as correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo
cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

2.7. Correccion de errores

No han existido errores durante el gjercicio.
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3. Aplicacion de resultados

La propuesta de aplicacion del resultado de 31 de diciembre de 2022 formulada por los Administradores
de la Sociedad y que se someterd a la aprobacién del Accionista Unico es la siguiente (en euros):

Base de reparto Importe |
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. ... ........ (4.646.638,14)
Total .. e (4.646.638,14)
Base de reparto Importe
A resultados negativos de ejercicios anteriores . . . . . (4.646.638,14)
Total. ... (4.646.638,14)

La aplicacion del resultado de la Sociedad del ejercicio finalizado el 2021, fue aprobada por el
Accionista Unico el 30 de junio 2022 y supuso un incremento del epigrafe de resultados negativos de
ejercicios anteriores por importe de 2.073.301,00 euros

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. . ......... 2.073.301,00
Total. . ... i e 2.073.301,00
Base de reparto Importe
Areservalegal . ... ... ... . L 207.330,10
Adividendos .......... ... L oo i.. 1.865.970,90
| I Total. . ..... i i im s wu 2.073.301,00

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Activos financieros

Los instrumentos financieros han pasado a clasificarse en funcion de la gestion o modelo de negocio
para gestionar los activos financieros y los términos contractuales de los flujos de efectivo de los

mismaos.

a) Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros

El valor razonable de aquellos instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo (por
ejemplo, derivados fuera del mercado oficial) se determina utilizando técnicas de valoracién. El Grupo
utiliza su juicio para seleccionar una serie de métodos v realiza hipotesis que se basan principalmente
en las condiciones del mercado existentes en la fecha de cada balance. El Grupo ha usado un andlisis
de flujos de efectivo descontados para varios contratos de tipos de interés que no se negocian en
mercados activos.

Tal y como se indica en la Nota 3.1, el Grupo ha contratado varios instrumentos financieros de permuta
de tipo de interés, calificados como de cobertura y registrados de acuerdo con la siguiente politica de
registro y valoracion:

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,

por su valor razcnable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si
el derivado se ha designado como instrumento de cobertura ¢ no y, en su caso, del tipo de cobertura.
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Los instrumentos de cobertura se valoran y registran de acuerdo con su naturaleza en la medida en
que no sean, ¢ dejen de ser, coberturas eficaces. En el caso de derivados que no califican para
contabilidad de coberiura, las pérdidas y ganancias en el valor razonable de los mismos se reconocen
inmediatamente en la cuenta de resultados consolidada.

El Grupo designa determinados derivados como coberturas de un riesgo concreto asociado a un activo
0 pasivo reconocido o a una transaccion prevista altamente probable (cobertura de flujos de efectivo).

El Grupo documenta al inicio de la transaccion la relacion existente entre los instrumentos de cobertura
y las partidas cubiertas, asi como sus objetivos para la gestion del riesgo y |a estrategia para acometer
varias transacciones de cobertura. El Grupo también documenta su evaluacion, tanto al inicio como
sobre una base continua, de si los derivados que se utilizan en las transacciones de cobertura son
altamente efectivos para compensar los cambios en el valor razonable o en los fiujos de efectivo de
las partidas cubiertas.

La totalidad del valor razonable de un derivado de cobertura se clasifica como activo o pasivo no
corriente si el vencimiento de la partida cubierta restante es superior a 12 meses, y como activo o
pasivo corriente si el vencimiento de la partida cubierta restante es inferior a 12 meses. Los derivados
de negociacion se clasifican como activos o pasivos corrientes.

h) Cobertura de flujos de efectivo

La parte efectiva de cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como
coberturas de flujos de efectivo se reconocen en el otro resultado gtobal. La pérdida o ganancia relativa
a la parte ineficaz se reconoce inmediatamente en la cuenta de resultados consolidada dentro de “otras
{pérdidas)/ganancias — netas”. '

Los importes acumulados en el patrimonio neto se reclasifican a la cuenta de resultados en los periodos
en que la partida cubierta afecta al resultado (por ejemplo, cuando la venta prevista cubierta tiene
lugar). La pérdida o ganancia relativa a la parte efectiva de las permutas de tipo de interés gue cubren
préstamos a tipo variable se reconoce en la cuenta de resultados consclidada dentro de “ingresos /
gastos financieros”. Sin embargo, cuando la transaccién prevista que se cubre conlleva el
reconocimiento de un activo ne financiero (por ejemplo, existencias o inmovilizado material), las
perdidas y ganancias anteriormente diferidas en el patrimonio neto se traspasan desde patrimonio y
se incluyen en la valoracion inicial del coste del activo. Las cantidades diferidas se registran
definitivamente en coste de los bienes vendidos, en caso de las existencias, 0 en amortizacion, en
caso del inmovilizado material.

Cuando un instrumento de cobertura vence o se vende, o cuando se dejan de cumplir los requisitos
exigidos para contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio neto
hasta ese momento permanece en el patrimonio y se reconoce en la cuenta de resultados cuando la
transaccion prevista se produce finalmente. Cuando se espera que la transaccion prevista no se vaya
finaimente a producir, la ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio neto se traspasa
inmediatamente a la cuenta de resultados dentro de “otras (pérdidas)/ganancias — netas”.

La clasificacion de los activos financieros se engloba en las siguientes categorias principales:

a) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacion en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.
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Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
coman, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros gue se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada ¢ determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracién inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tienen un tipe de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos scbre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracidn posterior

Los activos financieres inciuidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizarén en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afo que, de acuerde con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continlian valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deteriorc de valor

Se efectuan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con carécter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
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activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efective que corresponde a
la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen comeo un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidn del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

b) Activos financieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracién:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumenios de patrimonio cuyo valor razonable no pueds
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones.

¢} Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y
similares.

e) Los préstamos participatives cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porgue se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracién inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccidn que les sean directamente
atribuibles, no incorporandose éstos Gltimos en el coste de las inversiones en empresas del grupo.

No obstante, en los casos en lo que existe una inversién anterior a su calificacion como empresa del
grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que debiera
tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
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Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogeneos, entendiendose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecueancia de un contrato de cuentas en participacién y similares
se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la péerdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria {por ejemplo, la obtencién de beneficios), 0 bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este dltimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcion de su devengo. Los costes de transaccién se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias de forma lineal a lo largo de |a vida del préstamo participativo.

Deterioro de valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable. El importe de la
correccién valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe enire su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros deriva.dos de ia inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se
calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacidn o haja en cuentas de la inversion
en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera
sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de
su enajenacion o baja en cuentas.

Salve mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de fa valoracién, netas
del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertide a su vez en ofra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se
registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria recenccida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversién en la empresa, previa a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacidn, se
hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal
inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la inversién,
momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las
siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas
por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes
valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso,
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se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Ultimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccidn de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de
la inversidn. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas directamenie en el patrimonio neto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Pasivos financieros
Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débhitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquelles pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comin también
se incluyen en esta calegoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valaran inicialmente por su valor razonable, que,
es el precio de |a transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado
por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afic y que no
tienen un tipo de interés confractual, asi come los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar ios flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior & un afio que, se valoren inicialmente por su valor
nominal, contintan valorandose por dicho importe.

PATRIMONIO NETO
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
MEenores reservas.
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En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconace en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
gue se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar 0
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del gjercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un active o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacion de negocios gue en el memento de la transaccion no afecta
ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se
determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse al 31 de
diciembre de 2020 y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en agquellos casos en que la Sociedad puede
contrelar el momento de reversién de las diferencias temporarias y, ademas, es probable que éstas no
vayan a revertir en un futuro previsible.

Régimen SOCIMI

Dicho lo anterior, cabe mencionar que con fecha 28 de septiembre de 2018, y con efectos a partir de
su constitucién, la Sociedad comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su Accionista Unico, de acogerse al régimen
fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacién del régimen
fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de
Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no seré de aplicacion el articulo 25
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos Hl, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto
en la Ley 11/2009, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacién en el capital social de
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la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de
cuota del Impuesto sobre Sociedades. El 30 de junio de 2021 se ha aprobado la reforma del régimen
SOCIMI, introduciendo la obligacién de tributar a Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario del 15% de sus beneficios no distribuidos.

En los articulos 3 a 8 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que
tienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades.

La aplicacién del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectud durante los ejercicios 2018 y
2019 sin perjuicio de que, durante los mismos, la Sociedad no cumplia con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la
Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, ta Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de
la opcion por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la
norma.

PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. No se reconocen
provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero vy los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provision
con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financierc no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado por
un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente
segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasives contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en las notas de la presente
memoeria, excepte cuando la salida de recursos sea remota.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes. En
ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos
con clientes, asi como ofros ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen la
actividad ordinaria de la Sociedad. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros
ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Scciedad, el importe de los descuentos,
devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi como el
impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con los mismos que
deban ser objete de repercusién.
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En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconccer la mejor estimacion de la
contraprestacion variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre
asociada a la contraprestacion variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la
informacion histdrica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos
concretos de cada acuerdo.

a} Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se establece el derecho a recibir el cobro. No obstante lo anterior, si los dividendos distribuidos
procedan de resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicion no se reconocen como
ingresos, sino minorando el valor contable de la inversion.

TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

a) Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de
presentacion y funcional de la Sociedad.

TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracion posterior se realiza
conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un negocio
los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los
mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las cuentas
anuales a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimoniales cuya Sociedad dominante sea espafiola.

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y
pasivos de la Sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones,
donaciones y legados recibidos y ajustes por cambios de valor, y cualquier importe del capital y prima
de emisidn, en su caso, emitido por la Sociedad absorbente se registra en reservas.

ELEMENTOS PATRIMOCNIALES DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL

En su caso, los costes incurridos en la adquisicién de sistemas, equipos e instalaciones cuyo objeto
sea la eliminacidn, limitacién o el control de los posibles impactos que pudiera ocasionar el normal
desarrolio de la actividad de la Sociedad sobre el medio ambiente, se consideran inversiones en
inmovilizado.

El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los realizados para la
adquisicién de elementos de inmovilizado, se consideran gastos del ejercicio.

Por lo que respecta a las posibles contingencias que en materia medicambiental pudieran producirse,

los administradores consideran que, dada la actividad desarrollada por la Sociedad, su impacto no es
significativo.

19



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

{(Expresada en Eurcs)

ESTIMACION DEL VALOR RAZONABLE

El valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados activos (tales como
los titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta) se basa en los precios de mercado
al cierre del gjercicio. El precio de cotizacion de mercado que se utiliza para los activos financieros es
el precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado active se determina
usando técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza su juicio para seleccionar una variedad de métodos
y realiza hipdtesis que se basan en las condiciones del mercado existentes al cierre del ejercicio.

5. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracién de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el patrimonio de

empresas del grupo, multigrupo y asociadas, es el siguiente

Activos Financieros a largo v corto plazo

Activos financieros a largo plazo

Créditos,

Instrumentos de patrimonio derlvados y ofros Total
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activo financierc a coste )
amortizado
Activo financiero a coste  49.531.277,17 53.881.887,99 49.531.277,17 53.881.887,99
Total 49.531.277,47 53.881.887,99 . - 49.531.277,17 53.881.887,99
Activos financieros a corto plazo
. . Creditos,
Instrumentos de patrimonio derivados y otros Total
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activo financiero a coste
amortizado - 60.321,23 121,23 60.321,23 121,23
Activo financiero a coste - -
Total - - 60.321,23 121,23 60.321,23 121,23

Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad tiene registrados a corto plazo 60.321,23 euros como activos
a coste amortizado (121,23 euros en 2021} vy a largo plazo 49.531.277,17 euros de activos
financieros a coste (2021: 53.881.887,99 euros de activos financieros a coste a largo plazo).
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria de tas cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

a)

Instrumentos del Patrimonio

{Expresada en Euros)

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la Sociedad participa en las siguientes

companias:
Fracci'é'nl de capital Derechos de voto |
Directo Indirecto Directo Indirecto
i{Nombre y domicilio | Forma juridica | Actividad | % % o Jos=)
| Onbis de la Vega, S.L.U. 3°‘L’jﬁi‘é§s'ggg?da firendamiento de | 100% 0% 100% 0%
Orbis Cristalia 283, S.L.U. s°f::i‘;2‘|’,s'zﬂgf'da ‘S{;ﬁ’;gﬁn"‘:u"é&g: 100% | 0% 100% 0%
| Orbis Cristalia 586, S.L.U. S°‘jﬁi‘:$‘:;g:‘12?da _ Arrendamieniode | 100% 0% 100% 0%
Orbis JILT 6&14, S.L.U. S°flir‘ff$3’g22?da firendamiento de | 100% 0% 100% 0%
Orbis Foxa 28, S.LU. 30?’?&1?;;:2?@ Arrendamiento de | 100 0% | 100% 0%

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés, segun aparecen
en las cuentas anuales individuales de las sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2022 y 2021

S0N COmo sigue:

31/12/2022
i ] _ i = Eimonio nete . Valor en Dividendos
| Rociedid Capital Reservas | Otras partidas : Re:;:;:zic::ci)odel ;;t:{i?:?p:eciléan recibidos
| Orbis de la Vega, S_LU 3.000,00 __1371.526,27 6.280.595,30 {3.794.731,00) | 5.197.247.00 | -
! Orbis Cristalia 2&3, S.L.U. 3.000,00 22.650,71 18.870.220,92 I {7.238.410,00) i 12.366.637,37 324.354,;
| Orbis Cristalia 5&86, S.L.U. 3.000,00 206.603,41 13.961.995,81 | (3.010.595,00) |- 12.164.583,00 B
: Orbis JILT 6&14, S.L.U. 3.000,00 | (112.042,62) | 9.973.250,54 {402.469,00) | 10.492.958,74
Orbis Foxa 29, S.L.U. 3.000,00 9.872,06 9.528.065,13 {186.395,53) 9.308.841,06
Euros 15.000,00 | 1.398.609,83 | 58.614.127,70 | {14.632.600,53) | 49.531.277,17 324.354,76
31711212021 |
I . Patrimonio neto AR Valor eT D_iv:end;._l
Sesiodad Capital Reservas | Otras partidas Re:;::::;l?odel pl;t:{i?:?p:ii?n recibidos
QOrbis de la Vega, S.L.U. 3.000,00 343.185,58 5.886.902,09 {(2.103.533,91) | 4.602.052,53 -
Orbis Crgtalia 2&3,8.L.U. 3.000,00 (504,06) 16.304.765,17 1 324.954,76 . 17.052.820,77 -
Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. 3.000,00 2.146,74 11.782.809,87 (98.440,23) 12.080.525,25 -
Orbis JILT 6&14, S.L.U. ! 3.000,00 I. 9;.94 . 9.270.021,47 .. {317.104,71) . 10.492.958,74 | 1.925.071,71 |
Orbis Foxa 29, S.L.U. 3.000,00 153,58 9.117.167,93 {545.340,22) 9.308.841,06 34.797,52 |
Euros 15.000,00 | 345.077,78 | 52.361.666,53 | (2739.464,31) | 53.538.198,35 | 1.950.869,23 |
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. {Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales correspondiente al gjercicio terminado ef 31 de diciembre de 2022

{Expresada en Euros)

Las inversiones en instrumentos de patrimonio descritos en este punto suponen mas del 80% de los
activos de la Sociedad en cumplimiento del literal 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009 por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario (Nota 18).

Las sociedades dependientes desarrollan su actividad en Espaiia, no cotizan y no son auditadas.
Las sociedades dependientes indicadas mas arriba concentran la actividad del Grupo encabezado por

ta Sociedad. Por ello, también asumen los costes derivados de esa actividad y tienen suscritos los
contratos correspondientes.

b) Movimiento de participaciones en sociedades dernendientes:

Al 31 de diciembre de 2022 |a cuantia total del movimiento de estas partidas de 4.350.610,41 euros
(2.303.139,23 euros en 2021) se corresponde con incrementos en el patrimonio neto y reversiones y

dotaciones de deterioro de las inversiones tal y como muestran el siguiente detalle:

Euros
T Salidas y T
3MM212021 Altas / Dotaciones reducciones / 31/12/2022
Reversiones
=l Coste: | |

Orbis de la Vega, S.L.U. 22.653.538,57 - ] - | 22.653.538,57
Crhis Cristalia 283, S.L.U. 18.558.500,27 324.355,26 | - 18.882.855,53
Orbis Cristalia 5886, S.L.U. 17.241.569,60 - ' - 17.241.569,60

Crhis JILT 6&14, S.L.U. 10.492.958,74 - - 10.492.958,74

~ Orbis Foxa 29, S.L.U. 9.309.841,06 - - 9.309.841,06
78.256.408,24 324,355,26 - 78.580.763,50
Deterioro:

Orbis de la Vega, S.L.U. (17.707.7586,40) - 251.504,83 (17.456.291,57)
QOrbis Cristalia 2&3, S.L.U. (1.505.679,50) (5.010.538,25) - (6.516.217,75)
Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. (5.161.044,35) - 84.067,75 (5.076.976,60)

Orbis JILT 6&14, S.L.U. - - -

Qrbis Foxa 29, S.L.U. - - -

{24.374.520,25) {5.010.538,25) 335.572,58 (29.049.485,92)
Valor neto contable 53.881.887,99 _(4.686.182,99) 335.572,58 49.531.277,58

| . Euros
| Salidas y
311212020 Altas f Dotaciones reducciones / 3122021
Reversiones
Coste: =

Orbis de la Vega, S.L.U. 22.653.538.57 - - 22.663.538 57
Orbis Cristalia 2&3 S.L.U. 18.558.500.27 - - 18.558. 500 27
Orbis Cristalia 586. S.L.U. 17.241.569.60 - - 17.241. 569 60 |

Orbis JILT 6&14, S.L.U. 8.567.887,03 1.925.071,71 - 10.492. 958_74

Orbis Foxa 29, S.L.U, 9.275.043,54 34.797 .52 - | 9.309.841,06
76.296.538,01 1.959.869,23 - | 78.256.408,24
Deterioro: |

Orbis de la Vega, S.L.U. (16.921.424 03] [786.372,37) - {17.707.796.40)
___Orbis Cristalia 2&3 S.L.U. 12 413.168 27] - 907.488,77 (1.505.679 501
~ Orbis Cristalia 5&6, S.L.U. (5.383.197 95) = - 222.153,60 {5.161.044.35)

Orbis JILT 6&14 S.L.U. - _— -

Orbis Foxa 29, S.L.U. I
= i 134 717, 790 125] [786 372 37; = 1129 642 37 ___124 374.520,25) | 25)
Valor neto contable 51.578. 748 76 1.173. 496 86 1 1.129.64 642 37 [ 53, 881.887.99
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales carrespondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

(Expresada en Euros)

¢) Correcciones valorativas por deterioro

Dada |a actividad de sus sociedades participadas, [a Sociedad calcula las plusvalias tacitas basandose
en &l valor de las inversiones inmobiliarias estimado mediante la correspondiente valoracion al 31 de
octubre de 2022 fecha cercana al cierre, efectuada por un experto independiente. En el ejercicio 2021
las inversiones inmaobiliarias fueron valoradas al 31 de octubre de 2021.

Las valoraciones de dichos activos inmebiliarios han sido realizadas por expertos bajo la hipdtesis
“valor de mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de conformidad con las disposiciones del
RICS Appraisal and Valuation Standards {Libro Rojo) publicado por la Royal Institution of Chartered
Surveyors de Gran Bretafia (RICS).

El valor de mercado se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
intercambiar a la fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador independientes entre si, tras
un periode de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccidn alguna.

En 2022 y 2021 la metodologia de valoracién adoptada con objeto de determinar el valor razonable de
los inmuebles es el método de capitalizacion de rentas, realizando los ajustes adecuados para reflejar
la evolucion de las variables hasta la estabilizacién de |la ocupacion. En este método supone la
capitalizacién de las rentas obtenidas por ef inmueble mediante una tasa de capitalizacion que recoge
la totalidad de los riesgos del mercado y del activo. Se basa en la capitalizacion o conversion de
ingresos (flujos de efectivo) presentes ¢ previstos en un Unico valor de capital actual.

Las variables mas importantes son, por tanto, las que figuran a continuacién:

2022

Qcupacion a fecha Renta mercado {miles  Rentabilidad equivalente CAPEX previsto

de valoracién (%) de euros Jaio) {%) {%) |
Crbis de 1a Vega, S.L. 80,99 3.986 5,9C 2,62 I
Crbis Cristalia 2&3, S.L. 83,30 3.581 5,65 1,81
Crbis Cristalia 5&6, S.L. 94,48 3.605 245 1,76
Orbis JILT 8&14, S.L. 92,44 1.616 5,05 0,54
Orbis Foxa 28, S.L. | 79,36 1.800 4,30 2,74

2021
| Ocupacion a fecha Renta mercado (miles  Rentabilidad equivalente CAPEX previsto

de valoracion (%) de euros /aiio) (%} (%)
Orbis de la Vega, S.L. 66,91 3.873 5,50 232
Orbis Cristalia 283, S.L. 83,30 3,633 520 1,24
Orbis Cristalia 586, 5.1, 65,31 3.660 5,20 1,93
Orbis JILT 6&14, S.L. 92,70 1.604 4,80 0,35
Orbis Foxa 29, S.L. 76,63 1719 4,70 0,69

Como resultado del analisis de recuperabilidad de |las inversiones en sociedades dependientes, al 31
de diciembre de 2022 la Sociedad ha registrado un deterioro neto de 4.674.965,67 euros alcanzando
un deterioro acumulado de 29.049.485,92 (24.374.520,25 al 31 de diciembre del 2021). Al 31 de
diciembre de 2021 la Sociedad registrdé una reversion de deterioro total de 343.270,00 euros,
consecuencia, sobre todo, de los cambios en las hipdtesis relativas a la rentabilidad, de la reduccion
del nivel de ocupacién de algunos de los inmuebles propiedad de las sociedades participadas, asi
como del cambio de las condiciones de mercado en cuanto a las rentas.
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Expresada en Euros)

6. PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 5) y efectivo y otros activos liquidos equivalentes
(Nota 7), es el siguiente:

“““-—,_______ Clases Instrumentos Financieros a corto plazo —
=l Derivados y Otros
| Categorias e Ty I L | 2021
o 620.233,90 268.946,59
' Deudas con empresas de grupo 509.739,986 150.097.41
Accreedores comerciales 110.493,94 118.849,18
! Total 620.233,90 268.946,59

En la partida “Pasivos financieros a coste amortizado” se incluyen principalmente provisiones de gastos
por auditoria y asesores independientes por servicios atribuibles a los ejercicios 2022 y 2021. En dicha
partida no se incluyen los saldos que la Sociedad mantiene con las Administraciones Pudblicas.

Todos los saldes de activos y pasivos financieros estan denominados en euros y su valor contable no
difiere significativamente de su valor razonable.

Se hace mencién de que a 31 de diciembre de 2022 y 2021, las sociedades dependientes {Nota 5)
tienen suscrito un contrato de financiacidn hipotecaria con determinadas entidades financieras, suscrito
en 2018. Con fecha 24 de octubre de 2019 las sociedades dependientes y las entidades de crédito
firmaron el denominado “Amendment Agreement Of A Facility Agreement Dated 30 November 2018°,
por el cual se modificé el criterio de cumplimiento del WALB Covenant estableciendo que si se superan
1,75 afios durante el primer afno desde la firma inicial de la financiacion bancaria o de 2 afios para el
resto de periodo de vigencia del contrato de financiacion, los prestamistas estan obligados a constituir
una reserva adicional denominada Re-Leeting. Es por ello que la sociedad European Property Investors
Special Oppoertunities 4 LP (sociedad dominante dltima del Grupo al que pertenece la Sociedad, Nota
1) constituyé un aval de 7.5 millones de euros a favor de las entidades de crédito.

Cabe mencionar que existia un contrato de financiacion vigente durante el ejercicio 2020 entre las
sociedades dependientes (Nota 5) y entidades de crédito que estipula que si el denominado Debt
Service Cover Ratio (DSCRY), que relaciona la liquidez generada con las obligaciones de pagos de
principal e intereses a las entidades de crédito, se encuentra por debajo de parametros establecidos
en el mismo contrato, se considera que tiene lugar el denominado Cash Trap Event, a raiz del cual
determinados saldos bancarios quedan retenidos en la cuenta bancaria determinada en el contrato de
financiacion.

Con fecha 27 de julic del ano 2021 las sociedades dependientes acordaron con las entidades
financieras prestamistas nuevas condiciones segun la denominada escritura de novacién modificativa
y no extintiva y ratificacion de hipoteca inmobiliaria por la que se establecié un periodo de carencia de
amortizacion de principal de dos afes a contar desde la mencionada fecha y se extendié el vencimiento
del préstamo también por dos afos. Segln términos incluides en el documento denominado
“Amendment Consent Letter”, firmado por las sociedades dependientes vy las entidades financieras
prestamistas con fecha 27 de julio de 2021, a raiz de la modificacion de los términos del préstamo, el
DSCR mencionado anteriormente no sera calculado durante el periode de carencia de amortizacién
de principal. En el mismo documento se establece el 31 de julio de 2023 como fecha para reanudar el
calendario de amortizacidn de principal, lo cual es considerado como un Cash Trap Event en el mismo
documento de forma que aunque el calculo de un hipotético DSCR devolviera un resultado favorable,
las entidades financieras prestamistas retendran la liquidez acordada segun los términos del contrato
24
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ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. {Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022
(Expresada en Euros}

de financiacion inicial.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 las sociedades dependientes se encuentran en esta situacién en
virtud de lo anterior. Por ello, tienen determinados saldos bancarios retenidos en la cuenta bancaria
determinada en el contrato de financiacion.

b) Clasificacién por vencimientos

Todos los activos y pasivos financieros de la Sociedad tienen vencimiento a corto plazo.
7. EFECTIVOY OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES.

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

] 31122022 ] 31/12/2021
Efectivo y otros actives liquidos egquivalentes | 4.693,38 9.637,29
| 4.693,38 | 9.637,29

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos. Sin embargo, tal como se indica en ia Nota 6,
en el caso de las sociedades dependientes, parte de la liquidez generada por las mismas se encuentra
retenida en una cuenta determinada por los términos del contrate de financiacion.

8. FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

8.1. Capital escriturado

[ = | 31/12/2022 | 31/12/2021
| Capital escriturado 5.000.000 | ~5.000.000
| | 5.000.000 ] 5.000.000

En el momento de su constitucion, el capital de la sociedad estaba formado por 3.000 participaciones
de euro de valor nominal cada una.

Con fecha 3 de abril de 2020, en virtud de la escritura con nimero de protocolo 1372 del Notario
Antonio de la Esperanza Rodriguez, de acuerdo con la decision de Socio Unico del 26 de marzo de
2020, se produjo un aumento de capital por importe de 4.997.000 euros medianie la emision de
4.997.000 nuevas participaciones de 1 euro de valor nominal cada una y numeradas correlativamente
del 3.001 al 5.000.000 integramente suscritas y desembolsadas con cargo a reservas {otras
aportaciones de socios) con el objeto de dar cumplimiento a las condiciones del régimen SOCIMI
{Notas 2.3 vy 4).

En la misma fecha, y en virtud de la escritura con nimero de protocolo 1373 del Notario Antonio de la
Esperanza Rodriguez, de acuerdo con la decisién de Socio Unico del 26 de marzo de 2020, se ha
producido la conversitn a Sociedad Anénima, convirtiéndose de esa manera las participaciones en
acciones, pasando asi el capital de la sociedad a estar compuesta por 5.000.000 de acciones que
cotizan desde el 30 de julio de 2020 en el Euronext de Paris con ISIN ES0105490009. Desde su
incorporacién a dicho mercado, no se han realizado operaciones con las acciones.

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 Episo 4 Rebound Holding, S.a.r.l., ubicada en
Luxemburgo, posee el 100% de las acciones de la Sociedad. Esta tiene correctamente inscrita su
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condicién de unipersonalidad en el Registro Mercantil.

8.2. Reservas y resultados negativos de ejercicios anteriores

{euros) | 2022 2021
Reservas 205.429,56 (1.900,54)

595‘.1"3‘."35 negativos (25.498.261,90) (25.498.261,00)
e E;erClClOS anteriores

Con fecha 30 de junio de 2022, el Accionista Unico decide aplicar los beneficios del ejercicio cerrado
el 31 de diciembre de 2021, que ascienden a la cantidad de 2.073.301 aplicando 207.330,10 euros a
reserva legal y 1.865.970,90 euros como dividendos al accionista unico.

8.3. Otras aportaciones de socios

Al 31 de diciembre de 2022 el importe total de esta partida asciende a 73.915.509,20 euros

{72.049.539,00 euros en 2021).

Con fecha 20 de julio de 2022 el Accionista Unico de |a sociedad acordé aportaciones dinerarias por
importe de 1.865.970,90.

9. GESTION DEL RIESGO

9.1 Informacion cualitativa

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera del
grupo superior al que pertenece {Nota 1), la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para
controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a lgs riesgos
de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

a) Riesgo de mercado

Riesgo de precio

La Sociedad esta expuesta al riesgo del precio de los instrumentos de patrimonio neto debido a las
inversiones mantenidas por la Sociedad y clasificadas en el balance como a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto o a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
La Sociedad no se encuentra expuesta al riesgo del precio de la materia prima cotizada.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio neto de la Sociedad son inversiones con cotizacion en
el mercado continuo espafiol (Bolsa de Madrid).

b) Riesgo de crédito:

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

c) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance. Asimismo, segln se indica
en la Nota 2.3, la Sociedad cuenta con el apoyo financiero de su dominante Gltima.

Tal como se menciona en las Nota 6.a), en el caso de las sociedades participadas, parte de su tesoreria
se encuentra en una cuenta retenida a raiz de lo estipulado en el contrato de financiacion.
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d) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se acogio durante el gjercicio 2018 al régimen fiscal
especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

Segln lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, las Sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma prevista en el citado articulo,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada
gjercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso de que los accionistas no aprobasen la distribucion de dividendos a proponer en su momento
por el Consejo de Administracién, calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada Ley, no

estaria cumpliendo con la misma, y por tanto deberia tributar bajo el régimen fiscal general y no el

aplicable a las SOCIMIs,

En opiion de los administradores, la Sociedad tiene mitigados dichos riesgos hasta niveles aceptables.

e) Qtros Riesgos

Con fecha 24 de febrero de 2022, Rusia lanzé la invasién de Ucrania, lo que ha marcado el inicio de
un conflicto bélico entre ambos palses en territorio ucraniano. La campana ha estado precedida por
una acumulacién militar rusa prolongada desde principios de 2021, asi como numerosas demandas
rusas de medidas de seguridad y prescripciones legales contra Ucrania para unirse a la OTAN. La
duracion del conflicto y las consecuencias reales para la economia mundial en general son aln
inciertas. Tras una evaluacion preliminar de la situacién el Grupo considera que dicho conflicto no
tendra un impacto directo ni significativo sobre el mismo, y por tanto no se prevé de ninguna
consecuencia a causa del mismo.

Sin prejuicio de ello, dada la incertidumbre y volatilidad geopolitica existente y sus posibles impactos
en la economia global, asi como en los precios de la energia, transporte, productos y materias primas,
log Administradores y la Direccion de la Sociedad Dominante han puesto en marcha un detallado
sistema de monitorizacion, evaluacion y mitigacion de los riesgos y estan realizando una supervision
constante de la evolucion del conflicto y sus consecuencias, con el fin de afrontar con éxito los posibles
impactos futuros que pudieran producirse.

9.2 Informacion cuantitativa

La exposicion maxima a los principales riesgos al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021,
excluyendo la exposicion al riesgo tipo de cambio, era la siguiente:

j_Grupo patrimonial 2022 | 2021

| Crédito
Inversiones financieras a largo plazo : 49.531.277,17 53.881.887,99
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 60.321,23 121,23
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.693,38 0.637,29

| Liquidez
Deudas a corto plazo [ (509.739,96) {150.097 41)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (110.512,49) (118.871,63)

La Sociedad no se encuentra expuesta al riesgo de tipo de cambio al no realizar operaciones con
moneda extranjera.
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10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2022 es el
siguiente:

20_22 20_21
Saldos Saldos Saldos Saldos
_deuiores I acreedores | deudores_ acreedores |
| Retenciones practicadas - {18,96) - | {22,45)
i Total saldos con las Administraciones Piblicas | - I (18,96) _ B [ (22,45)

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion
los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. Dado que la Sociedad se
constituyd en 2018, sdlo tiene abierto a inspecciéon los ejercicios 2019, 2020, 2021 y 2022 en &l
momento de la formulacion de las presentes cuentas anuales. En opinidn de los Administradores de la
Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de importes
significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes
de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad. En todo caso, el Organo
de Administracion considera que dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran significativamente
estas cuentas anuales.

10.1. Calculo del impuesto sobre sociedades

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible fiscal a
31 de diciembre de 2022 y 2021, responde al siguiente desglose:

2022

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos imputados
directamente al patrimonio neto

[ Saldo ingresos y gastos del gjercicio (4.646.638,14) - -
o Aumentos Disminuciones [ Aumentos Disminuciones
Diferencias permanentes 4.674.965,67 - - - -
'Base imponible {resultado fiscal) 28.327,53 ; :
Tipo impositivo: 0.00% 000% |  2500% |  2500%
Liquido a pagar/ (a devolver) . =3 - = |

2021

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos imputados
| directamente al patrimonio neto

.- Saldo ingresos vy gastos del ejercic;io 2573.301,00 = -
~ Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
. Diferencias permanentes 786.372,37 (1.129.642,37} - -
| Base imponible {resultado fiscal} 1.730.031,00 . .
Tipo impositivo: 0,00% 0,00% 25,00% 25,00%
| Liquido a pagar/ (a devolver) . { .

Con fecha 28 de septiembre de 2018, y con efectes a partir del 28 de septiembre de 2018, la Sociedad
comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la
opcion adoptada por el Socio Unico de la Sociedad de acogerse al régimen SOCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora
del citado régimen, se establece que las entidades que opten por ia aplicacién del régimen fiscal
especial tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento (0%) en el Impuesto sobre Sociedades,
rigiéndose en lo no provisto por la Ley 11/2009, por las disposiciones generales esfablecidas en el Real
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Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texio refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucion de
dividendos. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacién la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Tampoco resultan de aplicacion los regimenes
de deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitulos II, lll y IV de dicha norma.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley SOCIMI, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
a los accionistas cuya participacion en el capital social de |la entidad sea igual o superior a un 5%,
siempre que dichos dividendos, en sede de los accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10 %. Dicho gravamen tendra |la consideracién de cuota del Impuesto sobre
Sociedades. El 30 de junio de 2021 se ha aprobado la reforma del régimen SOCIMI, introduciendo la
obligacion de tributar a Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario del
15% de sus beneficios no distribuides.

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, la Sociedad cumple con todos los requisitos’

exigidos por la normativa indicada anteriormente (Nota 16).

La Sociedad ha generado bases imponibles negativas {todas ellas después de la entrada en el régimen
SOCIMI), segun e siguiente detalle:

(Euros)

Ejercicio de generacién

Al inicio del ejercicio

Variaciones del ejercicio

Al final del ejercicio

2018 (14.350,42) . (14.350.,42) |
2019 (256.967,25) - (266.967,25)

2020 (509.154,07) - (509.154,07) |
Total (780.471,74) - (780.471,74) '

11. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados durante el gjercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. han sido
los siguientes:

i l 2022 2021 _
Servicios de auditoria 81.642,61 72.045,00
Otros servicios distintos de cumplimiento normative
Servicios fiscales - -
Otros servicios exigidos por la normativa - -
Otros servicios de verificacion - 5.700,00
.Total 81.642,61 77.745,00

12. INGRESOS Y GASTOS
121. Importe neto de la cifra de negocios
El importe neto de la cifra de negocios a fecha de cierre del ejercicio 2022 asciende a 324.354,76 euros

{1.959.869,23 euros en 2021) y corresponde a los dividendos devengados y percibidos de las
entidades participadas Orbis Cristalia 2&3, S.L. (Nota 5).
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12.2. Otros gastos de explotacion

La composicién del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31
de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

Descripcién ! 2022 mal 2021
Servicios exteriores i 254.523,57 i 189.745,28 '
Servicios de profesionales independientes 253.811,74 185.763,32 |
Servicios bancarios y similares 712,83 2.769,63
Otros servicios 1.212,33
Tributos | 41.503,66 40.092,95

| Total =L R | 296.027,23 229.838,23 |

13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Durante el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, mas alla de las descritas en las Notas S5y 8,
se han realizado las siguientes transacciones:

2021
Sociedad Tipo de vinculacion Importe por tipo transaccion
Episo 4 Rebound Holding Sarl Accionista Unico (509.739,96)
Total (509.739,96)

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, mas alia de las descritas en las Notas 5y 8,
se han realizado las siguientes transacciones:

2021
S_ociedaq Tipo _d_e vinculacion Importe por tipo transaccién
Episo 4 Rebound Holding Sarl Accionista Unico (150.097,41)
' Total {150.097,41)

El importe se compone integramente de pagos de facturas emitidas a la Sociedad pagadas por el
Accionista Unico en su nombre, siendo este importe pendiente de pago al 31 de diciembre de 2022

Informacién relativa al Administrador Unico

Durante los ejercicios 2022 y 2021, no se han percibido remuneraciones por parte del administrador
Unico de la sociedad.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto del Administrador Unico de la sociedad.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existian anticipos ni créditos concedidos al Administrador, ni
habia obligaciones asumidas por cuenta del mismo a titulo de garantia.

Los miembros de la alta direccion que forman parte del Consejo de Administracion de las Sociedades
dependientes, supusieron honorarios por sus funciones ejecutivas un total de 4.439,40 euros a 31 de
diciembre de 2022 en la Sociedad Dominante y sus dependientes (4.200,00 euros al 31 de diciembre
de 2021), facturados a través de una sociedad mercantil.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores ha cumplide con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas vinculadas, se han abstenido
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de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en
los casos en los que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Los administradores de la Scciedad, asi como determinadas personas vinculadas a los mismos segin
se define en la Ley de Sociedades de Capital, no han mantenido participaciones en el capital de las
siguientes Sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye
el objeto social de la Sociedad. Asimismo, se incluyen los cargos o funciones que, en su caso, ejercen
en los mismos:

Administrﬁ)r Sociedad Participacion Cargo o funcién

Yves Barthels Orbis Cristalia 2&3, S.L. 0% Administrador Solidario :
Yves Barthels Orbis Cristalia 586, S.L. 0% Administrador Solidaric

Yves Barthels Orbis Foxa 29, S.L. 0% Administrador Solidario

Yves Barthels Orhis Jilt, S.L. 0% Administrador Solidario

Yves Barthels Orbis de la Vega, S.L. 0% Administrador Solidaric
YvesBarthels ~ CCP5 Curzon Manoteras Holding, S.L. 0% Admiistrador Miancgmunado hagta

el 30 de diciembre de 2022
Administrador Mancomunado hasta

O
Yves Barthels CCP5 Curzon Propco Manoteras, S.L. 0% el 30 de diciembre de 2022
Yves Barthels Selvademar Properties, S.L. 0% Consejero
B Administrador Sociedad Participacion argo o funcién
Jean-Philippe Jean Jacques Blangy Selvademar Properties, S.L. 0% Consejero

14. HECHOS POSTERIORES

Tras el cierre del ejercicio, los acontecimientos ocurridos en Rusia/Ucrania han creado cierta
incertidumbre en los mercados financieros mundiales y europecs. La duracién y el alcance de esta
incertidumbre, asi como su impacto a largo plazo, no pueden estimarse razonablemente en estos
momentos. El érgano de administracion no estima que haya un impacto directo en la Sociedad, pero
sigue analizando los impactos indirectos en relacién con los tipos de interés, la actividad inversora y la
liquidez del mercado. La Sociedad sigue de cerca la evolucion de los acontecimientos en Rusia/Ucrania
y sus repercusiones. El érganoc de administracion ha evaluado su capacidad para continuar sus
actividades como empresa operativa. Por lo tanto, el érgano de administracion concluye que, en la
fecha formulacidn de estas cuentas anuales, es razonable evaluar que la Sociedad podra continuar
con su actividad.

Se han producido los siguientes acontecimientos posteriores significativos adicionales al cierre:

- El1 de junio de 2023 mediante acta comprensiva de los acuerdos del Socio Unico se aprobé
una aportacién a los fondos propios de la Sociedad por el importe de 509.739,96 euros para
compensar un determinado derecho de crédito que ostentaba el Sccio Unico frente a la
Sociedad derivado de diversos pagos realizado por éste por cuenta de la Sociedad.

El 26 de abril de 2023, se aceptd la dimisién presentada per D. Yves Barthels como miembro
del Consejo de Administracion y como Consejero Delegado de la Sociedad y el nombramiento
de D. Nicolas Andreas Keiser en su lugar.

15. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES, DISPOSICION ADICICNAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY
15/2010 DE 5 DE JULIO

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
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diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a

proveedores en operaciones comerciales.

2022 2021
| Cbncepto_ D | B 3 Dias Dias
Periodo medio de page a proveedores 79,88 107,62
Ratio de operaciones pagadas 80,55 76,76
| Ratic de operaciones pendientes de pago 75,00 231,49
Importe (euros) Importe {euros)
Total pagos realizades 252.972,38 179.681,34
: Total pagos pendientes 34.634,36 44.770,00

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion.

Nimero (unidades)

2022

Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo

maximo legal de pago a proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores

27

68%

Velumen

2022

Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo

maximo legal de pago av proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores

41.749,97

14,52%

Conforme a la Resolucion del ICAC, para €l calculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta Resoclucion,
a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las
partidas “Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la fecha de
factura {que, en general, no difiere sensiblemente de la fecha de recepcion por parte de la Sociedad)

y el pago material de la operacidn.

El periodo medio de pago a proveedores (PMP) se ha calculado como el cociente formado en el
numerador por el producto de la ratio de operaciones pagadas y el importe total de pagos realizados
mas el producto de la ratio de operaciones pendientes de page y el importe {ctal pagos pendientes, y
en el denominador la suma del importe total de pagos realizades y el importe total de pagos pendientes.

A su vez, estas ratios se calculan segin la siguiente férmula:

- Ratio de operaciones pagadas: caociente formado en el numerador por el sumatorio de los
productes de cada uno de los pagos a proveedores realizados en el ejercicio y el nimero de dias de
pago (dias transcurridos de la fecha factura hasta el pago material de la cperacién), y en el

denominador el importe total de pagos realizados.
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- Ratio de operaciones pendientes de pago: cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos de cada uno de los importes pendientes de pago al cierre del ejercicio y el niimero de
dias pendiente de pago (dias transcurridos de la fecha factura hasta la fecha de cierre del ejercicio), y
en el denominador el importe total de pagos pendientes. No se han incluido aquellas facturas
pendientes de pago que, por tener algln tipo de incidencia, se encuentran reclamadas al proveedor.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en los ejercicios 2022 y 2021 segin la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, modificada por |a disposicién final segunda de la Ley 31/2014 de 3 de
diciembre y a su vez modificada por la Ley 15/2020 de 5 de julio, es de 60 dias {30 dias para

Administraciones Plblicas)

16. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por ia que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario, (SOCIMI), se detalla a continuacion la siguiente

informacion:

Descripcion

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del regimen fiscal Ley 11/2009,
modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre

o
Ejercicio
terminado a
31212022

No hay.

b} Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
dicha ley
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general

- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 19%
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%

| ©) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 18% y 19%

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%

N/A
N/A
207.330,10

N/A
N/A
1.865.970,90

I d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 19%
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%
e} Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos reflejados en letras c) y d), anteriores

NIA

N/A

f) Fecha de Adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento, que producen rentas acogidas a

este régimen especial

g) Fechas de adquisicién de las participaciones en el capilal de entidades a que se refiere el apartado 1
| del articulo 2 de |a Ley

h} Identificacién del activo que computa dentro del 80%a que se refiere el apartado 1 del articulo de esta 1

Ley

N/A

| 7 de juliode |

2018
Nota 5.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que se ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion
o para compensar pérdidas. Debera identificarse el gjercicio del que procedan dichas reservas.

N/A
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1. Estructura organizativa y funcionamiento,

Orbis Properties SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal), se constituyé como sociedad limitada en
Espafia bajo la denominacion Newsoms Invest, S.L.U., por un periodo de tiempo indefinido, €l 5 de
julio de 2018, Tiene domicilio social ¥ fiscal en la calle Principe de Vergara 112, planta cuarta, 28002
Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 37.755, folio 196, hoja M-
672,592, Su nimero de identificacion fiscal es A88149810.

La actividad de la Sociedad es la tenencia de participaciones en 5 subsidiarias que se dedican a la
explotacién de activos inmobiliarios, principalmente edificios de oficinas ubicados en la Comunidad de
Madrid, en régimen de arrendamiento operativo.

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, madificada por
la Ley 16/2012, desde el 6 de abril de 2017 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2018, por
la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en
la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad y sus subsidiarias
estan sometidas a un tipo impositivo en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El 30 de junio
de 2021 se ha aprobado la reforma del régimen SOCIMI, introduciendoe la obligacién de tributar a
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario del 15% de sus beneficios
no distribuidos.

La Sociedad cotiza desde julio de 2020 en el EURONEXT de Paris.
1.1. Balance

Las inversiones en empresas del grupo se han incrementado durante el ejercicio 2022 debido a los
incrementos en el patrimonio neto de las sociedades participadas mediante aportaciones por importe
de 324.355,26 euros, asi como dotaciones deterioros de dichas inversiones por 4.674.965,67 euros, ,
segun de detalle de |la Nota 5.b), registrados en funcién del valor de sus inversiones inmobiliarias como
resultado de mejoras y actualizaciones realizadas, asi como la situacion actual y evolucién de la
comercializacion de los espacios dedicados al arrendamiento.

1.2. Cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad ha reconocido como cifra de negocios un importe de 324.354,76 euros (1.959.869,23
euros en 2021), a raiz de los dividendos devengados y recibidos de la subsidiaria Orbis Cristalia 2&3,
S.L. (Orbis Jilt 6&14, S.L. y Orbis Foxa, S.L. segln lo acontecido el gjercicio de 2021).

En cuanto a los gastos reconocidos en la cuenta de pérdidas y ganancias, 296.027,23 euros
corresponden a gastos de explotacion (229.838,23 euros en 2021).

Evolucion de los negocios

La labor comercial encargada por los administradores a sociedades de reconocido prestigio en el sector
esta derivando en que el porcentaje de ocupacién se haya incrementado. Se entiende que el contexto
internacional marcado por el conflicto bélico en Ucrania interfiere en el desarrollo de la economia en
su conjunto y presiona a que suban los precios de la energia y materias primas principalmente
ralentizando la mencionada labor comercial y retrasando el crecimiento y expansion de presentes y
futuros clientes.

El efecto del virus Covid-19 y de sus variantes ha ido perdiendo fuerza desde el gjercicio 2021 debido
tanto al incremento en el porcentaje de vacunaciéon, asi como el menor impacto de las diferentes cepas
que han llegado a Espafa y resto de Europa. Es por ello por lo que no ha habido nuevos confinamientos
y se han ido levantando paulatinamente las restricciones al ocio y otras actividades lo cual ha supuesto
que la actividad econdmica esta en vias de recuperacion a niveles anteriores al inicio de ia pandemia.
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En cualguier caso, los Administradores de la Sociedad Dominante contindan monitorizando los
acontecimientos y su impacto en el Grupo. Los consejeros de ésta estan en continuo contacto con sus
proveedores de servicios para garantizar la continuidad de las operaciones del Grupo, evaluar el estado
de liquidez, obligaciones de los arrendatarios con los que sus sociedades dependientes tienen
suscritos contratos de arrendamiento, obligaciones de financiacion de esas, asi como la base de las
estimaciones de valor de las presentes cuentas anuales consolidadas. Se estan llevando a cabo
gestiones oportunas con el objeto de hacer frente a |a situacién y minimizar su impacto, considerando
que se trata de una situacion coyuntural que, conforme a las estimaciones mas actuales y a la posicion
de tesoreria a la fecha, no compromete la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

2. Principales riesgos e incertidumbres

Las actividades de la Sociedad se encuentran expuestas, por la tipologia de negocio de la misma y
sus subsidiarias, a diversos riesgos financieros {incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interés y riesgo de precios). La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en
la Direccion Financiera del grupo superior al que pertenece (European Property Investors Special
Opportunities 4 LP), la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar Ia exposicion
a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez.
A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito:

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entldades_

financieras de elevado nivel crediticio.

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance. Asimismo, la Sociedad
cuenta con el apoyo financiero de su dominante dltima.

En el caso de las sociedades participadas, parte de su tesoreria se encuentra en una cuenta retenida
a raiz de lo estipulado en el contrato de financiacion.

c) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la nota 1, la Sociedad se acogio durante el ejercicio 2018 al régimen fiscal
especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmabiliario (SCCIMI).

Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, las Sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma prevista en el citado articulo,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

En el caso de que los accionistas no aprobasen la distribucién de dividendos a proponer en su momento
por el Consejo de Administracion, calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada Ley, no
estaria cumpliendo con la misma, y por tanto deberia tributar bajo el régimen fiscal general y no el
aplicable a las SOCIMIs.

En opinién de los administradores, la Sociedad tiene mitigados dichos riesgos hasta niveles aceptables.
Por otro lado, la Sociedad no ha contratado ningun producto financiero derivado, tales como opciones,

futuros, permutas financieras y compraventas de moneda extranjera a plazo, a cierre de 31 de
diciembre de 2022.
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3. Procedimientos y controles

En esta categoria se incluye el riesgo relacionado con la posibilidad de que exista una inadecuada
direccion y gestion de la Sociedad que pudiese suponer un incumplimiento de la legislacion espaiiola,
tanto la Ley 5/2010 y las actualizaciones de la Reforma del Codige Penal referente a la responsabilidad
penal de las empresas, como la Ley 31/2014 de reforma de |la Ley de Sociedades de Capital, respecto
de los nuevos deberes y responsabilidades de los Administradores.

La implementacidn de la gestion de riesgos en la Sociedad, es un proceso impulsado por los
Administradores y responsabilidad de todos y cada uno de los miembros de la Sociedad, que tiene por
objeto proporcionar una seguridad razonable en la consecucion de los objetivos establecidos por la
Sociedad, aportando a los Accionistas, a otros grupos de interés y al mercado en general, un nivel de
garantias adecuado que asegure la proteccion del valor generado.

4. Actividades en materia de investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha acometide actividad en materia de 1+D durante los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2022 y 2021.

5. Evolucién previsible

Aun con la presencia de diferentes variantes de Covid-19, el impacto en la actividad econémica no esta
siendo sustancial y no se esperan confinamientos que pudieran afectar al desarrollo del sector
inmobiliario.

La presencia del teletrabajo en el sector esta retrasando una recuperacion de los porcentajes de
ocupacion en aquellos sectores en que la actividad no se ve afectada y estos conviven con un
porcentaje alto de teletrabajo.

El impacto del conflicto bélico que esta teniendo lugar en Ucrania esta afectando negativamente a los
mercados de materias primas y de energia derivando en incrementos en los indices de precios. En
todo caso, no se espera que las circunstancias mencionadas deriven en una reduccién de la actividad
eccondmica en el sector de arrendamiento de espacios de oficinas.

6. Acciones propias

No se poseen participaciones propias, ni se han realizado transacciones con ellas en el gjercicio 2022,
ni 2021.

7. Otra informacion

La Sociedad no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal, ni ha hahido cargas
sociales, ni otros gastos de personal devengados en el gjercicio (misma situacion en 2021),

El periodo medio de pago a proveedores en 2022 se ha situado en 79,88 dias (107,62 dias en 2021).
La Scociedad esta cumpliende con los plazos establecidos legalmente con algin retraso menor, por
facturas que no cumplen lo establecido en los contratos por no ser conformes o cumplir otras
obligaciones de los proveedores bajo el contrato de servicio o pedido firmado, y debido a ello puede
haber cierta demcra en el pago.

8. Hechos posteriores

Tras el cierre del ejercicio, los acontecimientos ocurridos en Rusia/Ucrania han creado cierta
incertidumbre en los mercados financieros mundiales y europeocs. La duracion y el alcance de esta
incertidumbre, asi como su impacto a largo plazo, no pueden estimarse razonablemente en estos
momentos. El érgano de administracion no estima que haya un impacto directo en la Sociedad, pero

36



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Informe de Gestidn correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

(Expresado en Euros}

sigue analizando los impactos indirectos en relacién con los tipos de interés, la actividad inversora y la
liquidez del mercado. La Sociedad sigue de cerca la evolucion de los acontecimientos en Rusia/Ucrania
y sus repercusiones. El érgano de administracion ha evaluado su capacidad para continuar sus
actividades como empresa operativa. Por lo tanto, el érgano de administracion concluye que, en la
fecha formulacion de estas cuentas anuales, es razonable evaluar que |la Sociedad podra continuar
con su actividad.

Se han producido los siguientes acontecimientos posteriores significativos adicionales al cierre:

- El1 de junio de 2023 mediante acta comprensiva de los acuerdos del Socio Unico se aprobd
una aportacién a los fondos propios de la Sociedad por el importe de 509.739,96 euros para
compensar un determinado derecho de crédito que ostentaba el Socio Unico frente a la
Sociedad derivade de diversos pagos realizado por éste por cuenta de la Sociedad.

- El 26 de abril de abril de 2023, se acepto la dimision presentada por D. Yves Barthels como

miembro del Consejo de Administracion y como Consejero Delegado de la Sociedad y el
nombramiento de D. Nicolas Andreas Keiser en su lugar.
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Diligencia de Formulacién correspondiente al ejercicio 2022

Con fecha la’ de _\U” ig de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, €l Consejo
de Administracion procede a formular las cuentas anuales e informe de gestion del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2022. Las cuentas anuales e informe de gestion vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

10 g lunic de 2023

J&:-aH-Philippe Jean Jacques
B!@)ﬂgy !

Consejero
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Diligencia de Formulacion correspondiente al ejercicic 2022

Con fecha 2-69 de _\lm 10 de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en
el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, e
Consejo de Administracion procede a formular las cuentas anuales e informe de gestion del ejercicio
terminado €l 31 de diciembre de 2022. Las cuentas anuales ¢ informe de gestién vienen constituidos
por [os documentos anexos que preceden a este escrito.

Luxembourg, a 26/06/2023

g

o it Y N/
/

Anng-JuIie Bellaize

Consejero



ORBIS PROPERTIES SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Diligencia de Formulacion correspondiente al ejercicio 2022

Con fecha _19 de J Y de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, el Consejo
de Administracion procede a formular ias cuentas anuales e informe de gestién del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2022. Las cuentas anuales e informe de gestion vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

Luxembourg, a 26/06/2023

o A /
“——Micotas Arjdreas Keiser
/

Consejero
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